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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Stadt Loffingen hatam .................. in Offentlicher Sitzung

a) die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 31¢

b) die zugehdorigen 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

gemalR 8§ 10 Baugesetzbuch jeweils als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt

wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.07.2023 ( BGBI.
I S.221) m.W.v. 01.10.2023,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023,

- die Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit
zughorigen ortlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen ist aus den zwei
Deckblattern zur 4. Anderung vom .................. zum zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 31“ ersichtlich.

Der Geltungsbereich fur die textlichen Anderungen sowie der 6rtlichen Bauvorschriften
ist der gesamte Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 31°.

§ 2 Bestandteile der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 4. Bebauungsplandnderung bestehen aus
1. den Deckblattern zur 4. Anderungvom

2. den Bebauungsvorschritenvom

3. Anlage 1: Profilplan zur 110-kV-Freileitung vom ...l


https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132
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Beigefugt sind
1. die Begriindung zur 4. Anderungvom .

2. der Umweltbericht zur 4. Anderungvom

§ 3 Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die textlichen Bebauungsvorschriften vom 27.04.1995, die zuletzt mit Satzungs-
beschluss vom 27.03.2014 zum 3. Mal geandert wurden, werden durch die Fassung
VOM ...oiieiian ersetzt.

Der zeichnerische Teil wird im Geltungsbereich der 4. Anderung durch die Deckblatter
VoM ......oeeeeee. ersetzt.

Der Bebauungsplan wird in dem im 6stlichen Deckblatt zur 4. Anderung entsprechend
markierten Bereich aufgehoben (Teilaufhebung).

§ 4 Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der
B 31¢

Die ortlichen Bauvorschriften, die zuletzt mit Satzungsbeschluss vom 27.03.2014 im
Rahmen der 3. Bebauungsplananderung gedndert wurden, werden durch die 6rtlichen
Bauvorschriften im Rahmen der 4. Anderung fiir das gesamte Gebiet des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 31“ durch die Fassung vom
.................... ersetzt.

Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 31
bestehen aus

1. dem Textteil (6rtliche Bauvorschriften) vom ..
2. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der B 31% zuletzt geéndert durch 4. Anderung vom ...

Beigefugt ist eine Begrindungvom L

§ 5 Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit
Teilaufhebung und der ortlichen Bauvorschriften

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 31“ und die
zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO treten mit der ortsublichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bereich der Teilaufhebung nach § 3 tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB aul3er Kraft.
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LOfINGEN, BN oo s e

(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Burgermeister ) (Dienstsiegel)

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der B 31“ und der zugehdérigen drtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehérigen
Verfahren mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Loffingen
Ubereinstimmt.

LOfINGEN, DEN .o s e

(Tobias Link, Burgermeister ) (Dienstsiegel)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemafR § 10 (3) BauGB
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemafR der Eintragung im
zeichnerischen Teil das “Gewerbegebiet® (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind neben den nachfolgend genannten Nutzungen (GE 1 bis GE 5) im
gesamten Baugebiet Einzelhandelsbetriebe nur, wenn nicht-zentrenrelevante
Sortimente aus folgender Liste angeboten werden.

Liste nicht-zentrenrelevanter Sortimente:

- Mébel, Buromdbel, Kuchen (inkl. Einbaugerate),

- Biromaschinen,

- Sanitéar-, Badeinrichtung,

- Teppichbdden, Bodenbelage, Tapeten, Malereibedarf,

- Rollladen, Markisen,

- Holz, Bauelemente, Baustoffe, Fliesen,

- Werkzeuge, Maschinen,

- Beschlage, Eisenwaren,

- Pflanzen, Pflanzensubstrate, Pflege- und Dingemittel, Pflanzengefalie,

- Gartenhauser und -gerate, Gartenmdbel,

- Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse,

- Installationsmaterial, Heizung, Klimagerate, Ofen,

- groRteilige Camping- und Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsportgerate),

- motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor, Fahrrader und Fahrradzubehor.
Hinweis: Bestehende Einzelhandelsbetriebe im Baugebiet haben Bestandsschutz.

Entsprechend den Abgrenzungen im zeichnerischen Teil werden fur Teile des
Baugebietes (,GE 1“ — ,GE 5%) neben den genannten Einzelhandelsbetrieben nur
bestimmte weitere Betriebe und Nutzungen wie folgt zugelassen:

Bereich “GE 1

Zulassig sind Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich storen.

Weiterhin sind allgemein zuldssig die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziff. 2-4 BauNVO:
Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise kdnnen die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1-3 BauNVO zugelassen
werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber In Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Vergnugungsstatten. (Hinweis: geandert durch 1. Anderung vom 05.11.1998)

Bereich ,,GE 2“:

Zulassig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziff. 1-4 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1-3 BauNVO
zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnugungsstatten.

Bereich “GE 3“ (Bereich der 110 KV-Freileitung):
Zulassig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziff. 1-4 BauNVO:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Fur Wohnungen wird ein Mindestabstand von 70 m von der Achse der 110-KV-
Freileitung empfohlen.

2. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.
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Auf die Bauh6henbeschrankungen im Schutzstreifen der 110-KV-Leitung nach Nr.
1.3.3 und auf Nr. 1 der 6rtlichen Bauvorschriften wird hingewiesen.

Bereich “GE 4* (Randbereich der 110 KV-Freileitung):

Zulassig sind die gleichen Nutzungen wie in ,GE 3% wobei die Geb&udehthe auf
12 m beschrankt ist (s. Planeintrag).

Auf die Bauhdhenbeschrankungen im Schutzstreifen der 110-KV-Leitung nach Nr.
1.3.3 und auf Nr.1 der o6rtlichen Bauvorschriften wird hingewiesen.

Bereich ,,GE 5“;

Zulassig sind die gleichen Nutzungen wie in GE 2, wobei die Gebaudehdhe auf 12m
beschrankt ist (s. Planeintrag).

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuldssig und kénnen allgemein auch auf den
nicht Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung werden fur das gesamte Baugebiet folgende
Orientierungswerte (geandert durch 4. Anderung) festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Geschosslachenzahl (GF2) 1.4
Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird mit Il festgesetzt.

Hohenbegrenzungen (8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)
Erdgeschossful3bodenhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (EGFH) darf nicht héher als 1,50 m Uber
der Straf3enoberkante liegen, gemessen in Hohe der Gebaudemitte.

1.1.4.2 Traufhdéhe

Die Traufhohe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zum Schnittpunkt Auf3en-
mauerwerk/Oberkante Dachhaut, darf bei Wohngebduden oder Geb&uden, die
tiberwiegend dem Wohnen dienen, hdchstens 6,00 m, bei Gberwiegend gewerblich
genutzten Gebauden hdchstens 12,00 m betragen.
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Gebaudehothe

Die Gebaude gemessen von der Oberkante EGFH bis zur obersten Dach-
begrenzungskante (i. d. R. der First) durfen die im zeichnerischen Teil angegebene
Gebaudehohe nicht tberschreiten. In den im zeichnerischen Teil eingezeichneten
Bereichen GE 1 - 3 dirfen ausnahmsweise einzelne untergeordnete betrieblich
notwendige Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) eine Hb6he von 18 m nicht
Uberschreiten, wenn es mit den Offentlichen Belangen und dem Orts- und
Landschaftsbild vereinbar ist.

Zusatzlich sind die Bauhhenbeschrankungen nach 1.3.3 im Schutzbereich der 110-
kV-Leitung bindend.

Hohe der Garagen

Die Hohe der Garagen furPKW (OK Ful3boden bis OK First) darf héchstens 5,00 m
betragen.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen nach 1.1.4.1 bis 1.1.4.4 sind zulassig, wenn die
Uberschreitung stadtebaulich vertretbar, mit dem Orts- und Landschaftsbild vereinbar
und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Bauweise (8 22 BauNVO)

Es wird die abweichende (,b“ = besondere) Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Es sind Gebaude nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig, jedoch ohne
Langenbeschrankung.“ (Hinweis: geandert durch 3. Anderung vom 27.03.2014)
Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
Garagen kdnnen unter Beachtung der Regelungen nach Ziff. 1.1.4.4 und 1.3.3 sowie
Ziff. 4 der ortlichen Bauvorschriften und der Abstandsflachen nach 8§ 7 LBO auch auf
den nicht Uberbaubaren Flachen errichtet werden.
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Leitungsrechte und Bauhdhenbeschrankungen im Schutzbereich der 110-

KV-Leitung (Hinweis: geandert durch 3. Anderung vom 27.03.2014 und 4. Anderung
vom ...)

Im Zeichnerischen Teil ist die 110-KV-Leitung Zollhaus-Neustadt der Energiedienst
Netze GmbH, Rheinfelden, eingetragen. Beiderseits der Leitungsachse besteht ein
Schutzstreifen von 22,0 m. In diesem Schutzbereich besteht eine gesetzliche und
vertragliche Regelung, welche nur eine eingeschréankte bauliche Nutzung und
Bepflanzung unter Einhaltung der Mindestabstande nach DIN-VDE 0210 zulésst.

Folgende Sicherheitsabstédnde zwischen baulichen Anlagen mit feuerhemmender
Dacheindeckung nach DIN 4102 und den Leiterseilen sind gemald Ausgabe 12.85
vorgeschrieben:

- bei Dachern bis einschlie3lich 15° Dachneigung (Flachdacher) 50m
- bei Dachern tiber 15° Dachneigung 3,0m

Die tatsédchliche maximale Bauhdhe muss von Fall zu Fall entsprechend dem
héhenmafigen Leitungs- und Gelandeverlauf festgelegt werden. Dieser geht aus den
Leitungsprofilen hervor (s. Anlage 1 der Bebauungsvorschriften: Vorabzug ED Netze,
110-kV Hochspannungsfreileitung Zollhaus-Neustadt, Ausgabe vom 19.08.2021). Die
Anlage 1 (alt) zur Fassung der Bebauungsvorschriften vom 27.04.1995 verliert mit dem
Tag an Giiltigkeit, an dem die geplante Erhéhung der Masten Nr. 61A bis 64A erfolgt
ist. Bei Bauvorhaben sind ab diesem Tag die neuen Hohen unter Beachtung der o.g.
Sicherheitsabsténde zu beachten.

Die Bauhdhenbeschrankungen gem. 1.1.4 und gem. Eintragung im zeichnersichen
Teil dirfen auch im Schutzbereich nicht Uberschritten werden.

Im zeichnerischen Teil sind auf bestehenden bzw. ehemaligen Wirschaftswegen
(Flurst. Nr. 2558 und 2395) Leitungsrechte eingetragen. Beglinstigte sind die
Energiedienst Netze GmbH, Rheinfelden, und die Stadt L6ffingen.

Sichtflachen

Im Bereich der Sichtflaichen an der Kreuzung der K 4994 (Sichtdreiecke 10x70 m) sind
alle Nutzungen Uber 0,8 m oberhalb der Stralenoberkante (OK Randstein) nicht
zuldssig. Ausgenommen sind Baume in einem Mindestabstand von 8,0 m.

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

Auf der im zeichnerischen Teil umgrenzten Flache parallel zur bestehenden B 31 sind
bauliche Anlagen und Anlagen der AulRenwerbung nach § 2 Abs. 1 und 9 LBO nicht
zulassig.

Zulassig sind jedoch

- Aufschittungen und Abgrabungen

- Ausstellungs-, Abstell- und Lagerpléatze
- Stellplatze.
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
(Hinweis: geandert durch 3. Anderung vom 27.03.2014)

Gemal Eintragung im Zeichnerischen Teil sind an den gekennzeichneten Strecken
oder Grundstiicksgrenzen Grundstiickszufahrten nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Hinweis: Gemal § 178 BauGB kann die Stadt Loffingen den Eigentiimer durch Be-
scheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB getroffenen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass Baume und Straucher im Schutzstrei-
fen der 110-KV-Freileitung (siehe Ziffer 1.3.3) stets einen Mindestabstand von 5 m
zu den Leiterseilen haben missen, um eine wiederkehrende Ausastung oder Beseiti-
gung einzelner Baume zu vermeiden. Dies ist bei der Pflanzenauswahl zu bertcksich-
tigen.

Baume und Straucher

1. Entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten fir
Einzelbaume ist je ein hochstammiger, mittel- oder groBkroniger Laubbaum (Arten
gemal Pflanzliste 1, s.u.) zu pflanzen.

2. Bei offenen, ebenerdigen Pkw-Stellplatzen sind je angefangene 4 Stellplatze
(einzeilige Anordnung) bzw. je angefangene 8 Stellplatze (doppelreihige Anordnung)
ein hochstammiger, mittel- oder groRkroniger Laubbaum (Arten gemaf Pflanzliste 1,
S.u.) zu pflanzen.

3. Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangener 600 m2 Grundstlcksflache je ein
hochstammiger, mittel- oder grol3kroniger Laubbaum (Arten gemal3 Pflanzliste 1, s.u.)
und drei Straucher (Arten gemaR Pflanzliste 2, s.u.) zu pflanzen. Die gemafd Abs. 1
und 2 sowie die gemal Ziffer 1.4.4.1 zum Erhalt festgesetzten Baume sind hierbei
anzurechnen.

4. Fur alle festgesetzten Anpflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang durch Neupflanzung gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen sind. Der
Stammumfang der anzupflanzenden Baume muss mind. 18 - 20 cm betragen. Pro
Baum ist ein Baumquartier von mind. 3 x 2 m und 12 m3 frei durchwurzelbarem Raum
vorzusehen.

5. FUr alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass in begriindeten
Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) Abweichungen von den eingetragenen
Standorten von bis zu 10 Metern zuldssig sind, wobei Mindestabstédnde zwischen
Baumpflanzungen von 6 Metern einzuhalten sind.

Hinweis: Informationen bzgl. der Eignung von Baumarten zur Begriinung von
Verkehrsflachen finden sich u. a. in der aktuellen Straf3enbaumliste der Deutsche
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Gartenamtsleiterkonferenz e.V. (GALK) und der Zukunftsbaumliste Diisseldorf.“

Pflanzliste 1 , Baume

Bergahom Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldahom Acer campestre
Kastanie Aaesculus hypocostanea
Linde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Wiklapfel Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster
Wildkirsche Prunus avium

Bei dem im Rechtsplan festgesetzten Pflanzgeboten durfen aus Griinden der Klima-
anpassung auch stadtklimafeste, nicht heimische Laubbaumarten verwendet werden.

Pflanzliste 2, Hecken

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigr. Wel3dorn Crataegus laevigata
Eingr. Weil3dorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lautana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Berberitze Berberis vulgaris
Kreuzdorn Rharnnus catharticus

Gebaudebegrinung

1. Flach geneigte Dacher (0° — 15°) von Gebauden und Nebenanlagen im Plangebiet
sind zu einem Anteil von mindestens 60 % der Dachflache extensiv zu begriinen.

2. Die Mindestsubstrathbhe betrégt 10 cm. Die Dachflache ist mit einer standortge-
rechten Graser- / Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen.

3. Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen
sind diese aufzustéandern und die Abstande der Modulreihen untereinander, die Mo-
dultiefe und die Hohenlage der Module mit der Vegetation abzustimmen. Bendtigter
Raum fur technische Geb&udeausristung kann von der Begriinung ausgespart wer-
den.

4. Fensterlose Fassadenteile von Gebauden und Nebenanlagen mit Rankgewachsen
sind so zu begriinen, dass mindestens 30 % der Fassadenflache berankt werden



1.4.3

144

STADT LOFFINGEN, ORTSTEIL LOFFINGEN
BEBAUUNGSVORSCRIFTEN ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»GEWERBEGEBIET AN DER B 31*

Fassung zur Offenlage gemaf 8§ 3 (2) BauGB (02.04. - 03.05.2024) Seite - 9/22 -

(Pflanzdichte: mindestens 1 Pflanze/ 1 Ifm. Fassadenlange).

Pflanzflachen, Hecken

1. Flache 1a

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,F1a“ gekennzeichneten Flache ist die bestehende
Feldhecke (geschitztes Biotop Nr. 181163150158) zu erhalten. Nach Siden ist die
bestehende Feldhecke durch Strauchpflanzungen (mit Straucharten aus den Pflanz-
liste 1 in Ziffer 1.4.1) zu erganzen. Nach Osten ist die Feldhecke durch Pflanzungen
gebietsheimischer Straucher und Baume (gem. den Pflanzlisten 1 und 2 in Ziffer 1.4.1)
zu verlangern.

Flache 1b

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,F1b* gekennzeichneten Flache ist durch Ein-
saat einer krauterreichen, autochthonen Magerwiesen-Saatgutmischung eine Mager-
wiese mittlerer Standorte zu entwickeln. Alternativ kann Mahgut von mageren Flach-
land-Mahwiesen oder Magerrasen aus der Umgebung aufgebracht werden. Die Wie-
senvegetation ist auf magerem Oberboden zu entwickeln. Eine Diingung ist unzulas-

sig.

Die Flache ist dauerhaft zweimal jahrlich zu méhen. Die erste Mahd ist in der ersten
Junihélfte, die zweite Mahd, ca. ab Mitte Oktober eines jeden Jahres durchzufiihren.
Bei den Mahdzeitpunkten sollte die jeweilige Witterung bertcksichtigt werden. Das
Mahdgut ist spatestens eine Woche nach dem Schnitt abzutransportieren.

2. Flache F2

2. Auf der privaten Grunflache F2 ist eine Feldhecke mittlerer Standorte aus gebiets-
heimischen Straduchern und Baumen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abstande zwischen und innerhalb der Pflanzreihen 1,5 m. (Pflanzenarten gemaf
Pflanzlisten 1 und 2 in Ziffer 1.4.1).

3. Flache F3

3. Auf der Griinflache F3 ist auf der neu entstehenden Béschung durch geeignete Pfle-
gemafinahmen (Nutzung eines sehr mageren, steinigen, basischen Substrats; Soden-
Ubertragung und Einsaat mit Saatgut regionaler Herkunft) ein Magerrasen zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten. Eine Diingung der Flache ist unzulassig.

4. Flache F4

4. Auf der Grinflache F4 ist eine Feldhecke mittlerer Standorte in einem Streifen von
3,0 m Tiefe und Abstanden zwischen und innerhalb der Pflanzreihen von 1,5 m. aus
gebietsheimischen Strduchern und Baumen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. (Pflanzlisten 1 und 2 in Ziffer 1.4.1).

Erhaltungsgebote
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Baumbestand

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang gemar Artenliste zu ersetzen.

Hinweis: Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsb&ume sind bei Eingriffen in den
Wurzelbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m) zu schitzen.

Insbesondere ist zu beachten: Bei Eingriffen in den Wurzelraum ist die fachgerechte
Erstellung eines Wurzelvorhangs in Handarbeit erforderlich. Der Abstand zum
Stammful3 des Baums muss mindestens 2,5 m betragen. Bei einem Eingriff in den
Wurzelraum ist ein fachgerechter Kronenrtickschnitt vorzunehmen. Die Baumschutz-
mafnahmen sind nach den Vorschriften der DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen durchzufuhren.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(Hinweis: erganzt durch 3. Anderung vom 27.03.2014)
Flachen fur Wertstoffcontainer

Grundstickseigentimer haben fiir die bei ihnen anfallenden Wertstoffe (Reststoffe zur
wiederverwertung) die erforderlichen Flachen zur Aufstellung von Depotcontainern
bereitzustellen.

Bodenaushub

Der Bodenaushub ist auf den Grundsticken zu verteilen. Ausnahmsweise kann
Uberschissiges Aushubmaterial, das nicht vor Ort verteilt werden kann, fir die
Rekultivierung der Kiesgrube Reiselfingen verwendet werden.

Erganzungen durch 4. Anderung:

Schutz von Boden und Grundwasser vor Verunreinigungen durch metall-
gedeckte Dacher

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Fassaden sind nur zulassig, wenn diese
dauerhatft korrosionsresistent beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

Oberflachenbefestigung

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird sowie LKW-
Parkplatze sind mit einer wasserundurchlassigen Oberflache zu versehen.

Oberirdische Stellplatze, Fullwege und ErschlieBungswege, sowie Feuerwehr-
zufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Mittlerer Abflussbeiwert < 0,5)
herzustellen, z.B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter oder Schotterrasen.

AulRenbeleuchtung
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Fur die offentliche und private AufRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit
warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von lGber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampf-
lampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu
verwenden.

Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur nach
unten auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Nach oben streuende Fassaden-
anstrahlung und Himmelsstrahler sind unzuléssig.

Grundwasserschutz

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Bestimmungen der
Verordnung des Umweltministeriums Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahrden-de
Stoffe - VAWS) vom 11. Februar 1994 in ihrer jeweils gulltigen Fassung zu beachten..
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HINWEISE UND NACHRICHTUCHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Hinweise zum Artenschutz

Bei Gelandeerfassungen im Plangebiet wurden die Arten Feldlerche, Goldammer und
Feldsperling als potenziell vom Vorhaben betroffen identifiziert. Zur Vermeidung von
Verbotstatbesténden wurden in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung die
folgenden Vermeidungs- und CEF-MaRRnhahmen erarbeitet.

V1: Rodungszeitbeschrankung auf die Zeit zwischen 1.10. und 28.02.

V2: Zeitliche Beschrdnkung von Baufeldraumung und Baubeginn im gesamten
Plangebiet nur zwischen Mitte August und Mitte Mé&rz und somit auf3erhalb der Brutzeit
der Feldlerche.

CEF1: Aufwertung auf ca. 5 ha landwirtschaftlicher Flache zum Ersatz von 5
wegfallenden Feldlerchen-Revieren durch Anlage von Lerchenfenstern, Schwarz- und
Buntbrachen.

CEF2: Temporarer Ausgleich fir ein Goldammer-Brutgehdlz und Nahrungshabitat
durch Auslichtung eines bestehenden Gehdlzes und Anlage eines Hoch-
staudensaums.

Einfriedigungen und Anlage von Griunflachen mit niedrigem Bewuchs
Empfohlen werden Grundstuckseinfriedigungen mit Heckenanpflanzung.

Fur geplante Grunflachen mit niedrigem Bewuchs wird aus Griinden des Insekten-
schutzes empfohlen, anstelle von artenarmen Vielschnittrasen die Flachen mit einer
madglichst autochthonen Graser/Krauter-Mischung anzulegen, nicht zu diingen und
zweischirig zu méhen.

Dachformen

Empfohlen werden bei gewerblichen Gebauden Satteldacher oder Pultdacher, bei
Wohngebauden Sattel- oder Walmdéacher.

Baugrund

Der Baugrund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bildet oberer Muschelkalk.
Dieser kann ortlich verkarstet sein. Beim Antreffen von verkarstungsbedingten
Fehlstellen beim Baugrubenaushub (z. B. Karsthohlraume oder machtiger Kalk-
verwitterungslehm in Hohlrdumen neben harten Kalksteinbanken) ist eine ingenieur-
geologische Beratung zu veranlassen.

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Sollten bei der Durchfihrung von MalRnhahmen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemal § 20 DSchG das Bauamt des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald als untere Denkmalschutzbehdrde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
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oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveré&ndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die untere Denkmalschutzbehorde oder die hohere
Denkmalschutzbehdrde im Regierungspréasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Baubeginnsanzeigen sind rechtzeitig an das Bauamt des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald zu tUbermitteln.

§ 20 DSchG, Zufallige Funde:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein éffent-
liches Interesse besteht, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit unverhaltnisméRig hohe Kosten
oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehoérde es ablehnt, hierflir Ersatz zu leisten.

(2) Das Landesamt fir Denkmalpflege und seine Beauftragten sind berechtigt, den Fund auszuwerten
und, soweit es sich um bewegliche Kulturdenkmale handelt, zu bergen und zur wissenschaftlichen Bear-
beitung in Besitz zu nehmen.

(3) Die Gemeinden sind verpflichtet, die ihnen bekanntwerdenden Funde unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege mitzuteilen.

Bestimmungen zur Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
(Zur Oberflachenwasserbeseitigung siehe Ziff. 6 der 6rtlichen Bauvorschriften.)
Abwasserbeseitigung

Alle verschmutzten gewerblichen und hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche
Kanalisation der Stadt Loffingen abzuleiten.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die offentliche Kanalisatlon
(Hausanschlussleitungen) missen vor der Verfullung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils glltige Entwéasserungssatzung durch die Stadt oder ihre Beauftragten
abgenommen werden.

Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Kopie
des Abnahmescheins ist bei der Stadtverwaltung aufzubewahren.
Reinigungsschéchte

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation (Schmutz- und Regen-
wasserkanal) mussen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstticks nach
der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte oder
Reinigungsschéachte vorgesehen werden; sie missen stets zugénglich sein.

Entwasserungssatzung
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Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Loffingen anzuwenden.
Regenwasserbeseitiung

Unverschmutztes Regenwasser von Dach-, Griin- oder Verkehrsflachen ist auf dem
Grundstuck zuriickzuhalten. Die Ruckhaltung bzw. Versickerung ist so zu gestalten,
dass diese fur das Grundstiick und seine Umgebung gefahr-los er-folgt. Fir die
Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die dezentra-le Beseitigung des
Niederschlagswassers im Bebauungsgebiet er-forderlich. Im Hinblick auf das nicht
abschatzbare Schadstoffpotenzial durch Gewerbebetrei-be, hinsichtlich dem
anfallenden Niederschlagswasser auf den befestigten Fla-chen, ist es aus Griinden
des Grundwasserschutzes erforder-lich, dass die Art und Weise der Versickerung
immer im Rahmen von einem Wasserrechtsver-fahren gepruft wird.

Alternativ oder in Kombination sind auf den Grundstlicken bewirtschaftbare Zisternen
zuldssig. Uberlauf der Zisternen an den Regenwasserkanal mit einer gedrosselten
Abflussmenge wie nachfolgend festgesetzt sind zuléssig.

Das Speichervolumen fur die Regenriickhaltung muss je 100 m2 vollversiegel-te
Flache mindestens 2 cbm betragen.

Zulassig ist ein gedrosselter Abfluss von maximal 0,5 Liter/sec je 100 m? versiegelter
Flache.

Im Baugesuch ist die ausreichende Regenwasserriickhaltung nachzuweisen.
Larmemissionen durch die Bundesstral3e 31

Es wird darauf hingewiesen. dass das Baugebiet im Larmeinwirkungsbereich der
BundesstralRe 31 liegt. Um storende Larmeinwirkungen auf das Gebaudeinnere bei
larmempfindlichen Nutzungen (z. B. AufenthaltsrAumen in Wohnungen oder Biro-
raumen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen u.d.) auszuschlieBen, sind ist
durch geeignete MaRRnahmen (Dimensionierung der AufRenbauteile der Gebaude,
Orientierung der Raume mit larmempfindlicher Nutzung zur der Larmquelle abge-
kehrteri Seite oder durch die Wahl eines weniger stark durch Larm beeintrachtigten
Grundstticks) sicherzustellen, dass die erforderliche Luftschallddmmung erreicht wird.
Eventuell erforderliche passive Larmschutzmal3nahmen sind einzuplanen. Der
Nachweis eines ausreichenden Immissionsschutzes kann im Baugenehmigungs-
verfahren verlangt werden.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen sind das Bundesbodenschutzgesetz und
§ 1 a BauGB.

Insbesondere ist bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gem. 8 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Héherlegung der Er-
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schlieBungsstral3en), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken
verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

* mehr Gefélle bei der Kanalisation,

* erhéhter Schutz bei Starkregen,

* Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

* Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Ab-
fuhr/Entsorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht mdglich ist, sind Uberschiissige Erdmassen anderweitig zu verwerten z.B.
durch die Verwertung fur

» L armschutzmallnahmen,

» Ddmme von Verkehrswegen,

* Beseitigung von Landschaftsschéden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fir Bodenverbesserungen, fur Rekultivierungsmal3-
nahmen oder anderen BaumaRRnahmen verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist.

Erst nach griindlicher Prifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Moglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaushubdeponien tiber begrenzte Verfilllmengen
verfigen und wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch
weiterhin nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann
im Regelfall als Rohstoff weitere Verwendung finden. Fir Oberboden ist die
Verwertung in Rekultivierungsmafnahmen zu prifen.

Oberboden

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflichen ist nicht
zuléssig.

Bodenarbeiten, Bodenabtrag

Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufuhren.

Geladndeaufschuttungen

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs oder der Gelandemodellierung darf der Oberboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

Der fiir geplante Grinanlagen und Grabeflachen bendétigte Oberboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumen-
erhdhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (stadteigenen) Flachen zwischenzulagern.

Lagerung des Oberbodens, Unterbodenverdichtungen

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker
aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei
Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Bodenschutzkonzept

Gemal § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) hat der
Vorhabentrager bei allen Vorhaben ein Bodenschutzkonzept vorzulegen, bei denen
auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von
mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt wird. Konkrete Vorhaben (keine Pla-
nungen) kdnnen z.B. ErschlieBungen, Auffillungen, Versiegelungen und Teilversie-
gelungen sein. Bei allen MalRnahmen sind hinsichtlich der Bodeneinwirkung alle
Flachen zu bericksichtigen bzw. zu schitzen, sowohl die dauerhaft als auch die fur
das Bauvorhaben temporér genutzten Bodenflachen.

Ziel des Bodenschutzkonzeptes soll es sein, sowohl die natirlichen Bodenfunktionen
als auch die Archivfunktion zu schutzen.

Inhalte des Bodenschutzkonzeptes bei Bauvorhaben richten sich insbesondere nach
DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben sowie
nach der Arbeitshilfe Heft 24 ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
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Eingriffsregelung® herausgegeben von der Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wiurttemberg (LUBW). Die Inhalte der Norm und der Arbeitshilfe geben eine Hand-
lungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielen in ihrer Anwendung auf
die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten Bodenfunktionen.

Dies bedeutet konkret:

* die Sicherung oder Wiederherstellung der Béden bzw. Lenkung von Boden ver-
brauchenden Planungen, mdglichst nicht auf schutzwirdige und empfindliche Bé-den.

» Bei unvermeidlichen Eingriffen in den Boden soll sparsam, schonend und haus-
héalterisch mit der Ressource Boden umgegangen werden.

Konkrete Inhalte des Bodenschutzkonzeptes kénnen unter anderem sein:
* Bodenbezogene Datenerfassung und Bewertung
» Abgrenzung und Festlegung schiitzenswerter Béden

» Erarbeitung eines verbindlichen MalBnahmenplans fiir die Bau- und Rekultivie-
rungsphase, z. B. Grenzen der Befahrbarkeit, Maschineneinsatz, Abtrag, Lagerung,
Mietenhthe, Anlegen befestigter Baustral3en, etc.

* MaBBnahmen fiir die Rekultivierung und gegebenenfalls MalBnahmen fiir die Zwi-
schenbewirtschaftung

* Vorgaben fiir Dokumentation und Vermittlung von Information
» Schaffung von AusgleichsmalBnahmen (z. B. Dachbegriinung)

Es wird empfohlen, in Ergdnzung zum gegebenenfalls erforderlich werdenden Bo-
denschutzkonzept eine fach- und sachkundige bodenkundliche Baubegleitung zu
beauftragen.

Das Bodenschutzkonzept ist sechs Wochen vor Beginn der Ausfiihrungen des Vor-
habens der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorzulegen. Ebenso ist
der Bodenschutz- und Altlastenbehoérde rechtzeitig vorab mitzuteilen, welcher sach-
und fachkundige Gutachter die bodenkundliche Baubegleitung durchfiihren wird.

Weitergehende Informationen erteilt die Untere Bodenschutzbehérde (Fachbereich
Wasser und Boden) beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.

Oberbodenauftrag

Auf ca. 3,8 ha Flache im Plangebiet, welche Uberbaut wird, wird der bestehende
Oberboden abgeschoben und auf nah gelegene Ackerflachen aufgebracht. Hierbei
handelt es sich um eine AusgleichsmaRRnahme fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden.
Die Mal3nahme sollte moglichst friih im Planungsprozess und von Fachpersonen (z.B.
Fachbdros fir Bodenschutz) geplant und begleitet werden.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen in Form vom Staub, Spritzmitteln, L&rm oder
Gerlchen, die auch bei Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis (Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte nach TA Luft und TA Larm) bereits nicht ausgeschlossen
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werden kdnnen, sind zu dulden. Schadenersatzforderungen an Landwirte kdnnen nicht
geltend gemacht werden, sofern es sich nicht um vorsatzlich oder fahrlassig
herbeigefiihrte Verschmutzungen handelt.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage
gem. § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Méarz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3.
Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geandert worden ist, neugefasst durch Bek. v. 10.3.2016
| 459; zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 17.7.2017 | 2615) der zusténdigen Behérde
anzuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik
(DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufuhren.

Hinweis zur wasserechtlichen Erlaubnis fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser
(Dieser Hinweis wurde ergéanzt durch die 2. Anderung vom 11.12.2008)

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich 430/440, weist darauf hin,
dass gemaf der im Jahr 1999 in Kraft getretenen Verordnung Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis fir das
Versickern von Niederschlagswasser u. a. dann nicht erforderlich ist, wenn dies in
bauplanungsrechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist. Da
der Bebauungsplan vor Inkrafttreten der Niederschlagswasserverordnung rechts-
kraftig wurde, ist trotz der Regelungen unter Ziff. 6 der 6rtlichen Bebauungsvorschriften
(vorher Ziff. 2.6 Beb.-Vorschriften) zur Versickerung in jedem Fall eine wasser-
rechtliche Erlaubnis fur die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers im
Bebauungsgebiet erforderlich. Im Hinblick auf das nicht abschatzbare Schadstoff-
potential durch Gewerbebetriebe ist es aus Grinden des Grundwasserschutzes
erforderlich, dass die Art und Weise der Versickerungen generell im Rahmen von
einem Wasserrechtsverfahren gepruft werden.

Brandschutz
(Dieser Hinweis wurde erganzt durch die 3. Anderung vom 27.03.2014)

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend Arbeitsblatt W 405 des DVGW in
Abhangigkeit der Nutzung (FwG 83, LBOAVO § 2 Abs.5) fir jedes Bauvorhaben
sicherzustellen.

Das Gewerbegebiet wird durch die Ringleitung DN 200/150 aus dem Hochbehélter
Rosshag mit Trinkwasser versorgt. Das Verteilnetz im Gewerbegebiet ist durchgehend
mit Leitungen DN 150 ausgestattet. Am Hydranten DN 100 in der Gerwigstr. 9 ergibt
sich rechnerisch eine mdgliche Loéschwasserentnahme von etwa 71 cbm/h. Die
erforderliche Loschwasserbereitstellung von beispielsweise 192 cbm/h kann tber das
offentliche Trinkwassernetz nicht bereitgestellt werden. Die Bereitstellung der
erforderlichen Loschwasserrestmenge ist daher entsprechend o.g. Arbeitsblatt in
Abhangigkeit von der Nutzung durch die/den Bauherrin/Bauherrn, beispielsweise
durch Loéschwassertanks, sicherzustellen.

Zufahrten und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach VwV —
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Feuerwehrflachen (LBOAVO 8§ 2 Abs. 1-4) sicher zu stellen.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt,
sind in Abhéangigkeit der Gebaudehthe entsprechende Zugange bzw. Zufahrten zu
schaffen.

Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg, Abt. 4, Referat 46/Verkehr
(Dieser Hinweis wurde erganzt durch die 3. Anderung vom 27.03.2014)

Das Gewerbegebiet an der B 31 Loffingen befindet sich etwa 3,9 km ndérdlich des
Segelfluggeléndes Reiselfingen auRerhalb eines Bauschutzbereiches.

Sollten Gebaude oder technische Einrichtungen, auch Baukréne, mit einer Hohe von
mehr als 45 m geplant werden, ist das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 46,
Verkehr, Sachgebiet Luftverkehr als zivile Luftfahrtbehérde an der Planung zu
beteiligen.

Hinweis der EDNetze, Rheinfelden
Im Plangebiet verlaufen bereits Kabel der EDNetze, Rheinfelden.

Details dazu sind auf der Internetseite https://planservice.regiodata-service.de. zu
finden.

Falls die Kabel gesichert werden mussen, ist dies mit dem Betriebsstitzpunkt in
Neustadt abzusprechen. Ansprechpartner ist Rico Maier (zu erreichen unter Tel.
07623 92-6170 oder per Mail an Betrieb.Neustadt@ednetze.de).

Details dazu sehen Sie auf der Internetseite https://planservice.regiodata-service.de.

Desweiteren fiihrt die 110-kV-Freileitung Zollhaus-Neustadt tiber die Flache und somit
in der Nahe des Bauvorhabens. Aulerdem befinden sich die Masten Nummer 62 und
63 im Anderungsbereich des Bebauungsplanes. Diese Trasse wird weiterhin
gebraucht. Dies ist bei der Bauplanung zu beriicksichtigen und eventuelle
Anpassungen und Provisorien rechtzeitig mit der EDNetze abzusprechen. Wéahrend
des Baus ist auf die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande zu achten, Insbesondere
bei Kranarbeiten.

Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen

Hinweise des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald zu Klima-
schutzmalinahmen

1. Material und Farbe von Geb&uden sollten so gewdahlt werden, dass eine
Aufheizung der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die
sich wenig aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kuhlbedarf im Gebaude
selbst, sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.
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2. Es sei darauf hingewiesen, dass die Photovoltaikpflicht bei Neubauten laut Kli-
maschutzgesetz BW einer Dachbegrinung nicht entgegensteht. Im Gegenteil fuhrt
die Kiihlung der Photovoltaikmodule durch die Verdunstungsleistung einer Dachbe-
grinung zu einer Steigerung des Stromertrags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende
Temperaturen fuhren in elektrischen Bauteilen zu einem hoheren Widerstand, der die
Leistung reduziert.

3. Grof3e Dachflachen bringen nicht nur einen héheren Versiegelungsgrad und damit
eine Temperaturerh6hung mit sich, sondern fihren auch dazu, dass grof3e Mengen
Regenwasser in das Kanalnetz abgefiihrt werden muissen, was insbesondere bei in
Zahl und Intensitat zunehmenden Starkregenereignissen das Kanalnetz tberlastet und
in Folge zu Uberflutungen fuhren kann. Im Sinne einer Starkregenvorsorge wird eine
Dachbegriunung dringend empfohlen.

Ein Grindach reduziert den Dachabfluss stark und gibt das Regenwasser erst mit
deutlicher zeitlicher Verzégerung wieder ab (Schwammprinzip). Ein Griindach mit
Retentionsvolumen (bis ca. 5% Dachneigung maoglich) erhoht diese Wirkung. Die
Versickerung von Regenwasser vor Ort bzw. die Nutzung von Regenwasserzisternen
fur die Bewasserung von Griunflachen fihrt zu Kosteneinsparungen bei der
Abwassergebtihr. Zugleich hat ein Grindach einen kihlenden Effekt und mindert
daher die Kosten fir die nachtragliche Kiihlung des Gebaudes. Gleichzeitig fordert ein
Grundach als Lebensraum die Biodiversitat. Weiterhin kann ein Teil des Griindaches
als attraktiver ,Pausenraum® flir Mitarbeitende gestaltet werden und so zur
Fachkraftebindung beitragen.

4. Bei neu angelegten Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen ist die Flache mit
Photovoltaik-Modulen zu Uberdachen. Mdéglichkeiten zur Erhéhung der Eigenver-
brauchsquote und verschiedene Betreibermodelle werden in dem Leitfaden ,Pho-
tovoltaik in Gewerbe und Industrie” des Photovoltaik-Netzwerkes Baden-Wirttemberg
gut verstandlich beschrieben:

https://www.photovoltaik-bw.de/fileadmin/Bilder-Dateien_Koordinierung/
Informationsblaetter_aus_den_Regionen/2021 12 Solar_Cluster BW_PV-
Netzwerk_Leitfaden_Photovoltaik_in_Gewerbe _und_Industrie.pdf

5 Es wird darauf hingewiesen, dass laut Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz (GEIG) vom 25.03.2021 beim Neubau von Nichtwohngebauden mit mehr als
sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit Schutzrohren fiir Elektrokabel zu
versehen ist. Auferdem ist ein Ladepunkt einzuplanen. Bei der Planung von
Neubaugebieten ist es ratsam, eine ausreichende Dimensionierung der Netzinfra-
struktur fir die nachtragliche Installation von Ladeinfrastruktur zu beriicksichtigen. Das
bedeutet beispielsweise die Verlegung von Leerrohren und ausreichend dimen-
sionierten Stromleitungen fur spéter ergénzte Ladeinfrastruktur, z.B. fur elektrische
Nutzfahrzeuge des Unternehmens (Elektro-Gabelstapler u.a.).

Hinweise des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Festgesteinen des oberen Muschelkalks. Diese werden lokal von
Verwitterungs-/ Umlagerungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
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Uberlagert.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspilung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-einrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-sicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geola_hyd) und LGRBwissen
https://Igrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie  dem  Informationssystem
»,Oberflachennahe Geothermie* (ISONG, http.//isong.Igrb-bw.de/) entnommen werden.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, hingewiesen.

Hinweise des Reionalverbandes Sidlicher Oberrhein
Flacheneinsparung

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine effiziente und
nachhaltige Flachennutzung im Gewerbegebiet anzustreben.

Nur Uber eine komprimierte Flachennutzung mit entsprechenden Baudichten kann
dem landesweit gro3en Freiflachenverbrauch entgegengewirkt werden.

Neben den gewerblichen Hauptnutzungen sind auch Stellplatze und Lagerflachen
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flacheneffizient zu planen und zu betreiben (siehe Plansatz 4.1.2 Abs. 4 (G) Regio-
nalplan). Folglich sollten Mitarbeiter- und Kundenparkplatze weniger in die Flache,
sondern mehr vertikal in Tiefgaragen und/oder Parkdecks angeordnet werden.

[0 1 T = TR0 = o
(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Blrgermeister ) (Dienstsiegel)

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der B 31“ und der zugehdrigen értlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehaorigen
Verfahren mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Loffingen
Ubereinstimmt.

LOfINGEN, DEN oo s e
(Tobias Link, Burgermeister ) (Dienstsiegel)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemafl 8§ 10 (3) BauGB
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Zielsetzungen

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 31 wurde im Jahr 1995 als Satzung
beschlossen und seit dem dreimal geéndert.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der B 31" umfasst eine am
Ostrand gelegene Flache von ca. 99.600 gm, die sich weitestgehend im Geltungsbereich
des bestehenden Bebauungsplanes befindet.

Es sind insbesondere folgende Anderungen vorgesehen:

1. Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten durch die Stadt Loéffingen, um dem
dringenden Bedarf an gewerblicher Bauflache zu entsprechen.

2. Umwidmung eines Teils der Okologischen Ausgleichsflache fur die Erweiterung des
Gewerbegebietes, sowie Wegfall des uUbrigen 0&stlichsten Teils der 0©kologischen
Ausgleichsflache durch Herausnahme aus dem Bebauungsplangebiet und gleichzeitiger
Umwidmung im Flachennutzungsplan in landwirtschaftliche Flache (6stlich des
landwirtschaftlichen Weges auf Flurstiick 2635). Die ¢kologische Flache wird anderweitig
ausgeglichen.

3. Verschiebung der 6stlichsten QuerstraRe (Ringschluss) weiter nach Osten mit Anderung
der landwirtschaftlichen Wege,

4. Anderung der Flachen mit Pflanzgeboten (Baume und Straucher) am Nord- und Ostrand
des Gebietes,

5. Herstellung von LKW-Stellplatzen o6stlich der Tankstelle an der B 31 mit
Ausfadelungsspur: fiir den Fernverkehr der B 31: Diese Maflihahme wird vom Bund durch-
gefuhrt und kostenmaflig getragen. Fur die Planung der LKW-Stellplatze wurde die
Machbarkeitsstudie des Regierungsprasidiums Freiburg in den Bebauungsplan uber-
nommen. Die MalBhahme widerspricht den derzeitigen Vorgaben des Bebauungsplanes,
weshalb dieser in dem entsprechenden Bereich geandert werden muss.

6. Anderung der liberbaubaren Flache im Bereich der Tanstelle durch Anpassung an den
Bestand,

7. Verlegung der 110-KV-Freileitung mit zwei Maststandorten und Schutzstreifen,

8. Wegfall der offentlichen Griunflache im mittleren Bereich des Bebauungsplanes an der
Studerstral3e zugunsten einer Uberbaubaren Flache.

Verfahren

Die Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes und der 8. punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes werden im Parallelverfahren durchgefinhrt.

Verfahren: Bebauungsplan:

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 10.12.2020

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 04.04. - 06.05.2022
Behdrdenbeteiligung mit Scoping 8§ 4 Abs. 1 BauGB 04.04. - 06.05.2022
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB 02.04. - 03.05.2024

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB = ----m-mmmeee-
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (Zieljahr 2005, s.u.) ist das Gebiet der 4. Anderung teils als
gewerbliche Bauflache, teils als 6kologische Ausgleichsflache (Grunflache) dargestellt

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der VG Loffingen-Friedenweiler, Ortsteil Loffingen,
mit Geltungsbereich der 4. Bebauungsplananderung (rote Linie, ohne wegfallenden Bereich)
ohne M.

,l;“s

Planung 8. FNP-Anderung, Nr. 1.17: Umwidmung von 6kologischer Ausgleichsflache in gewerb-
liche und landwirtschaftliche Flache, ohne M. (Deckblatt-Anderungsbereich schwarz gestrichelt)

{

= S .

Im unten stehenden Luftbild ist die derzeitige Nutzung im Anderungsbereich erkennbar:
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Bebauung (Parkplatze, Tankstelle) im Bereich des Bebauungsplangebietes,

landwirtschaftliche  Nutzung (Acker,Grunland) im Bereich des aufzuhebenden
Bebauungsplanes. Im FNP erfolgt hier die Umwidmung von 6kologischer Ausgleichsflache in
landwirtschaftliche Flache.

Luftbild (Quelle: LUBW)
Rote Umrandung: 4. Anderung Bebauungsplan (Gewerbegebiet, Griinflachen)

Gelbe Umrandung: Umwidmung in landwirschaftliche Flache durch 8. FNP-Anderung,
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 31¢

Die im FNP unverbindlich eingetragene abgeriickte Variante der B 31 entféllt im Bereich
der Anderung, bzw. wiirde im Rahmen einer FNP-Neuaufstellung vollkommen entfallen, da
sie sich durch den erfolgten und teilweise noch ausstehenden 3-spurigen Ausbau der B 31
auf dem Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-Friedenweiler ertbrigt hat.

Bedarfsnachweis, Flachentausch

Es besteht ein Bedarf am Gewerbegrundstiicken im Baugebiet fir insgesamt 24.500 gm:
Tiefbauunternehmen (3.000 gm), Baustoffhandel (6.000 gm), Fliesenlegerbetrieb (3.600 gm),
Energieversorger (4.500 gm), Handwerksbetrieb fur Fertighduser (7.400 gm) zuzlglich
Erweiterungsflachen fur bestehenden Betrieb (WST) auf eigenen freien Grundsticksteilen.

Anstelle eines zusétzlichen rechnerischen Bedarfsnachweises erfolgt ein Flachentausch im
Flachennutzungsplan. Dazu wird ein Teil des Gewerbegebietes am westlichen Ortsrand von
Loffingen, das nicht benétigt wird und im Falle einer Bebauung mittel- bis langfristig eher als
Misch- oder Wohngebiet entwickelt werden soll, in landwirtschaftliche Flache umgewidmet
(1,61 ha).

Das Gewerbegebiet an der B 31 kann ohne néaheren Bedarfsnachweis somit in genau gleicher
Grol3e nach Osten erweitert werden.
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Geplant: 8. punktuelle FNP-Anderung zum Flachentausch, mit Umwidmung von
gewerblicher Bauflache in landwirtschaftliche Flache (Nr. 1.16)
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Natur- und Artenschutz

Bewertung der Schutzguter

Eine kurze Abhandlung zu den bei der Abwagung in Frage kommenden Schutzgutern ist
in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst

(N&aheres siehe Umweltbericht).

FNP-Darstellung: Gewerbliche Bauflache, Grunflachen

Flachennutzung: teils bebautes und versiegeltes Gebiet, StralBenflachen, Acker und
Wirtschaftsgriinland

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:
Regionalplan: keine Vorgaben

Landschaftsplan:  keine Vorgaben, da das Gebiet innerhalb der Siedlungsgrenzen liegt

SCHUTZGUT: AUSWIRKUNGEN AUFGRUND DER 4. ANDERUNG:
Mensch Keine Auswirkungen durch die teilweise geanderte bauliche Ausnutzung der
Grundstiicke.

Immissionen: allgemeiner StraRenverkehrslarm (Bundeststrale 31)- und
Betriebslarm (gebietsvertraglich), wie bereits vor der Anderung.

Tiere und Pflanzen Die Auswirkungen werden durch die im Bebauungsplan festgesetzten internen
und externen AusgleichsmalRhahmen kompensiert. Zum Artenschutz siehe
Umweltbericht und 2.1 der Hinweise zum Bebauungsplan.

Boden Durch die Anderung entfallt die 6stlich gelegene 6kologische Ausgleichsflache,
die wiederum anderweitig ausgeglichen wird. Im Bereich der 4. Anderung wird
die Okologische Ausgleichsflache zum gré3ten Teil in Gewerbegebiet
umgewandelt, die Randbereiche werden am Nordostrand und Ostrand in
Flachen mit Pflanzgeboten festgesetzt (5,0 bzw. 8,0 m-Streifen) bzw. im
nordwestlichen Bereich beibehalten.

Die 6stlich des landwirtschaftlichen Weges am Ostrand der 4. Anderung gelege
Okologische Ausgleichsflache wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen (bestehende Ackerflache).

Im einzelnen wird auf die Flachenbilanz verwiesen.

Wasser Grundwasser: keine Beeintrachtigung der Grundwasserstréme.
Oberflachengewasser: keines betroffen.

Klima und Luft Kaum Auswirkungen.

Landschaftsbild  Geringe Auswirkungen, da die Siedlungsflache durch geplante Pflanzflachen
nach Norden und Osten umgeben wird. Nach Westen grenzt die bestehende
Bebauung an, nach Siden die B 31 mit Larmschutzwand.

Kultur- und Sachgiter: nicht betroffen

Wechselwirkungen Aus den Wechselwirkungen ergibt sich keine zusétzliche Bedeutung bzw.
Gefahrdung von Funktionen des Naturhaushaltes.
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Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
ErsatzmalBRnahmen fur die Auflosung der 6kologischen Ausgleichsflache

Die Okologische Ausgleichsflache im Plangebiet des bestehenden Bebauungsplans (s.
nachste Seite) wird aufgelést. Durch die Ausgleichsflache waren 582.558 Okopunkte ge-
neriert worden. Die AusgleichsmalRnahme wurde bisher nicht umgesetzt und daher eine
Negativverzinsung von 87.384 Okopunkten festgelegt. Insgesamt ergibt sich daraus ein
Gesamtdefizit von 669.942 Okopunkten. Dieses Defizit kann durch vier mit dem LEV ent-
wickelten und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmten AusgleichsmalRnahmen
ausgeglichen werden:

1. Bachheim: Herstellung einer Magerwiese, Feldhecke und Steinriegel auf Ackerflache
2. Goschweiler: Herstellung von Magerwiesen auf Ackerflachen

3. Dittishausen: Aufwertung verbrachter Fettwiese, Auwaldbereich mit Fichten und
eutrophierter Hochstaudenflur

4. Trankebachtal: Umwandlung eines naturfernen Waldbestandes in  einen
Sukzessionswald/Kiefernwald

Né&heres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

ErsatzmalBRnahmen fur die Gewerbegebietserweiterung:

Fiur die Erweiterung des Gewerbegebietes um 1,61 ha werden folgende 3 Ausgleichs-
mafRnahmen (196.978 Okopunkte) vorgesehen:

1. Oberbodenauftrag

Durch die sehr groR3flachige Bebauung des Plangebiets mit Gewerbeflachen und Verkehrs-
flachen wird auf mindestens 38.000 m2 Oberboden verfugbar, der auf landwirtschaftliche
Flachen in der ndaheren Umgebung aufgebracht (max. 20 cm Auftragsschichththe) werden
soll. Hierfir stehen potenziell 11 Flurstiicke zur Verfligung. Die Eigentimer bzw. Pachter
der Flachen erklarten sich mit einem Oberbodenauftrag generell einverstanden. Die
Summe dieser Flachen betragt 191.230 m?, also etwa das Finffache der Flache fur die
Oberbodengewinnung. Es ist somit davon auszugehen, dass sich gentigend Flachen fin-
den, um auf 38.000 m2 Flache Oberboden aufzutragen. Die MalRnahme wurde mit der Un-
teren Bodenbehorde abgestimmt. Durch den Auftrag von Oberboden werden gemaR Oko-
kontoverordnung 152.000 Okopunkte generiert.

2. Magerwiesen auf Ackerlache
Die MaRnahme auf Flurstiick 1042 werden 16.996 Okopunkte verwendet bzw. zugeordnet.
3. WaldumbaumaRnahme beim Tatzmania-Park/Léffingen

Im Rahmen der MalRnahme wird durch Waldumbau eine Flache von ca. 9.158 m? u.a. durch
Ersetzen von Fichten und Erhdhung der Strukturvielfalt aufgewertet. Von der Gesamt-
maRnahme werden 27.982 Okopunkte verwendet bzw. zugeordnet.

Naheres zu den Ausgleichsmal3nahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Gegenuberstellung Bestand / Planung
Bestand: Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der B 31“

Rote Umrandung: Geltungsbereich der 4. Anderung:

TEILBEREICH AUFGEHOBEN
DURCH SATZUNGSBESCHLUSS
VOM..... -
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ErschlieBung

Wie aus der Gegenuberstellung hervorgeht, ist fur die Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Osten eine Verlangerung der Erschlieungsstraf3en (Gerwigstralle und Studerstralie)
und ein Verschieben des Ringschlusses nach Osten erforderlich. Die bisher geplanten Stra-
Renbreiten werden beibehalten. Die Anbindung des landwirtschaftlichen Weges am Ost-
rand erfolgt durch eine Verlangerung der Studerstral3e, jedoch mit reduziertem Ausbau-
guerschnitt.

Die Anbindung der geplanten LKW-Stellplatze an die B 31 erfolgt durch eine neue Ausfa-
delungsspur. Die Ausfahrt der LKW-Stellpléatze erfolgt Gber die private Verkehrsflache im
Bereich der Tankstelle. Die bestehende Zufahrt von der Tankstelle zur B 31 in Richtung
Freiburg bleibt unverandert.

Die Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser, Abwasser) des erweiterten Baugebietes erfolgt
durch Anbindung bzw. Erweiterung der bestehenden Netze.

Die ausreichende Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren zu nachzuweisen.

Starkregenrisiko, Hochwasserrisiko

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und insbesondere der Anderungs- und Erwei-
terungsbereich der 4. Anderung zeichnet sich durch eine nur flach geneigte Kuppenlage
aus. Zuflisse von angrenzenden héher gelegenen Gebieten oder Hanglagen sind nicht
mdglich.

Bei Starkregenereignissen kann das Wasser in mehreren Richtungen abflieRen, wobei die
maximalen Abflussgeschwindigkeiten unter 2 m/s liegen.

Die maximale Uberflutungsausdehnung (extrem) ist in nachfolgendem Kartenausschnitt
dargestellt (Kommunales Starkregenrisikomanagement der Stadt Loffingen).

Das Baugebiet liegt weder im Uberflutungsbereich eines HQ100 noch eines HQextrem.
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Karte: Kommunales Starkregenrisikomanagement der Stadt Léffingen, Ausschnitt im Bereich
des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet an der B 31

Projekt: Anlage:  |2.4.8
Legende Kommunales Starkregenrisikomanagement vanems 115500
. al N
Max. FlieRgeschwindigkeit Extremes Szenario . dgr Stadt Loffingen
- Ortsteile Loffingen und Seppenhofen - [ "ok 2174174
t >02-05m/s N Dat
. ame: um
\ >05-20mls Darstellung: . _
Detaildarstellung der maximalen FlieRgeschwindigkeit ~ [Be@beiter [jo  |22.05.19
' > 2,0 m/s und der maximalen Uberflutungsausdehnung: gezeichnet | jO 22.05.19
Uberflutungsausdehnung - Extrem Extremes Szenario verschlammt geproft:
3 Berechnungsgrenze GD,':L;,P A
Bauherr/Auftraggeber:
Stadt Loffingen Hp:‘o
Rathausplatz 1 HPC AG
79843 Loffingen O CTer 1317820 -6 Fax, 761 1 247650 - 11
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Begriindung der inhaltlichen Anderungen

Begriindung der Anderungen im zeichnerischen Teil
Offentliche Verkehrsflachen

Wie schon im Rahmen der 3. Anderung dargelegt, wurde bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes 1995 wurde davon ausgegangen, dass sich eine Vielzahl von Betrieben
im kinftigen Gewerbegebiet ansiedeln wirden, deren Flachenbedarf bei 2.500 gm bis
maximal 10.000 gm (im Durchschnitt 5.000 gm) liegen sollte. Dementsprechend wurde die
VerkehrserschlieBungsstruktur geplant, sodass entsprechende GrundstiicksgrofRen
gebildet werden konnten. Bedarfsgerecht wurde das Gewerbegebiet von Westen nach
Osten segmentweise erschlossen. Insgesamt folgte die StraBenfiihrung parallel zur B 31,
d.h. in einer leichten Rundung, die dem stadtebaulichen Gesamtbild eine harmonische Note
gibt. Bis heute hat sich dieses Konzept bewahrt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes konnte nicht vorhergesehen werden, dass nur
ein einziger Betrieb durch ein enormes Wachstum sehr viel groRere Flachen benétigen
wirde. Die Fa. WST Prazisionstechnik GmbH benétigt nun eine gréf3ere Uber die 3.
Anderung hinausgehende Erweiterungsflache, die nur in 6stlicher Richtung erfolgen kann
und moglichst geradlinig an das bestehende Areal anschlieBen soll, was den technischen
Ablauf hinsichtlich Produktion und Andienung betrifft.

Weiterhin werden gewerbliche Bauflachen von Firmen benétigt, die nur noch im Osten des
Gebietes untergebracht werden konnen. Das durch die 4. Anderung vorgesehene
Flachenpotenzial wird bereits durch die angemeldete Nachfrage liberzeichnet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster)

Das Konzept der Baufenstervermafliung wird aus dem bestehenden Bebauungsplan
tbernommen, indem einheitlich ein 5,0 m-Abstand von der StraRe bzw. dem Gehweg,
einzuhalten ist. Zu den Pflanzflichen wird mit der Baugrenze ein Abstand von 3,0 m
eingehalten, da die rickwartigen Flachen in der Regel nur als Parkplatze oder Lagerflachen
genutzt werden.

Das Baufenster im Bereich der Tankstelle an der B 31 wird dem Bestand angepasst, wobei
der Abstand zur B 31 nicht verringert wird.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Das Konzept zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche (,Knotenlinie®) wird
aus dem bestehenden Bebauungsplan tibernommen und weiterentwickelt. Hinsichtlich der
zuldssigen Nutzungen und im Hinblick auf kinftige Erweiterungs- oder Neubauten hat die
Nutzungsabgrenzung im Anderungsbereich wenig Bedeutung. Betriebe im ,GE 3“ wéaren
ebenso im ,GE 2“ zulassig, da im ,,GE 3“ lediglich bei der Wohnnutzung ein 70,0m-Abstand
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zur 110-KV-Leitung empfohlen wird und die Unterbauhdhen im Leitungsbereich zu
beachten sind.

Grunflachen, Pflanzgebote

Im bestehenden Bebauungsplan sind randliche Pflanzflachen fir Baume und Straucher
festgesetzt (schrag schraffiert), die einen Teil der Ausgleichsmal3nahmen darstellen. Diese
Flachen werden im Nordosten und am Ostrand neu geordnet. Da die 0Okogische
Ausgleichsflache im Osten entfallt, soll der 5,0 m-Streifen eine Einbindung des Gebietes
nach Osten begunstigen. Nach Norden ist ein Pflanzstreifen von 8,0 m geplant.

Die grunordnerischen MaRRnahmen werden zur Erfullung zeitgemalRer stadtebaulicher
Anforderungen und fachlicher Standards - insbesondere zur Klimaanpassung - erganzt.

Begrindung der textlichen Bebauungsvorschriften
Allgemeines, Einzelhandel

Die textlichen Bebauungsvorschriften mit Stand der 3. Anderung werden im wesentlichen
Ubernommen und redaktionell fir den gesamten Bebauungsplan unter Bertcksichtigung
der Anderungen fur die bessere Lesbarkeit neu gefasst.

Aufgrund von Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von Behdrden
geaulRert wurden, wird der Nutzungskatalog im Baugebiet dahingehend eingeschrankt,
dass Einzelhandelsbetriebe nur dann zuldssig sind, wenn nicht-zentrenrelevante
Sortimente angeboten werden. Die Liste der zulassigen nicht-zentrenrelevanten Sortimente
wird dem Regionalplan des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein (Stand Juni 2019),
Begriindung zu Ziffer 2.4.4., entnommen, da sie fur Loffingen zutreffend ist. Im Hinblick
darauf, dass fur den Erweiterungsbereich keine Interessenten fir Einzelhandelsbetriebe
vorhanden sind, dient die Vorschrift zur Beschrankung des Einzelhandels der
Sicherstellung der zukinftigen Entwicklung der Nahversorgungslage im Stadtkern von
Loffingen. Grof¥flachiger Einzelhandel bleibt weiterhin im Baugebiet ausgeschlossen, da
hierfur die Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich wéare.

Da die inhaltlichen Anderungen dieser Bebauungsplananderung im Ubrigen praktisch nur
den zeichnerischen Teil betreffen, kann hinsichtlich der Begriindung der textlichen
Vorschriften auf den bestehenden Bebauungsplan verwiesen werden. Dort wurde eine
Aufteilung in verschiedene Nutzungsbereiche (GE 1 bis GE 5) vorgenommen, um stérende
Larmeinwirkungen auf bestehende Wohngebaude zu vermeiden und die Héhenentwicklung
im Hinblick auf die 110 kV-Freileitung und die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu bericksichtigen. Besonders schutzbedirftige Einrichtungen
(gesundheitliche und soziale Einrichtungen) sollten nicht im Einwirkungsbereich der 110
kV-Freileitung (GE 3) liegen (Vermeidung méglicher ,Elektrosmog“-Belastungen).
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Leitungsrechte im Schutzbereich der 110-KV-Leitung

Als Netzbetreiber fungiert die Energiedienst Netze GmbH, Rheinfelden.

Bisher bestehen im Schutzbereich BauhOhenbeschréankungen, die vom Leitungsverlauf,
der Leitungshdhe und der Topografie des Geldndes abhangig sind. Dadurch wird der
Schutzbereich nur eingeschrankt baulich nutzbar. Um diesen Zustand zu verbessern,
sollen durch Erhéhung der beiden Masten, die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befinden, die Unterbauungsmaoglichkeiten erheblich verbessert werden
(s. dazu Anlage 1, Profilplan 110 kV-Leitung, Ausgabe vom 19.08.2021).

Solange diese Masterhéhungen nicht durchgeftihrt sind, gelten noch die bisher als Anlage
1 zum rechtskraftigen Bebauungsplan beigefigten Plane (Leitungsprofile) weiter und
stellen einen Teil der Bebauungsvorschriften i.S.d. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dar. Sobald die
Masterh6hung erfolgt ist (geplant in 2022), kénnen die Gebaude hohenmaRig entsprechend
angepasst werden, sofern der Bauantrag von der Energiedienst Netze GmbH geprift und
die entsprechenden Sicherheitsabstande eingehalten werden.

Die im Bereich ,GE 3* festgesetzte Gebaudehdhe von 15,0 m bleibt jedoch in jedem Fall
als Obergrenze bestehen.

Grundstuckseigentimer im Bereich der 110-KV-Leitungen werden auf die elektro-
magnetischen Felder, die von den Leitungen ausgehen und sich auf elektronische Gerate
sowie auf das Wohlbefinden von Menschen auswirken kdnnen, ausdrticklich hingewiesen.
Dazu werden noch folgende Hinweise gegeben:

Neben den VDE-Vorschriften fir den Bau- Betrieb und Unterhaltung von Hoch— und
Hochstspannungsleitungen ist auch die 26. BImSchV (Bundesimmissionsschutz-
verordnung) und die TA-L&rm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz) zu berlcksichtigen, die den gegenseitigen Sachverhalt
(Leitungsfuihrung und Bauvorhaben) regelt.

Die 26. BImSchV enthalt Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch elektrische, magnetische und elektro-magnetische Felder.

Die TA- Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umweltwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche. Es sind deshalb die Immissionsrichtwerte, die fur Immissionsorte auf3erhalb
von Gebauden und je nach Gebietscharakter festgelegt wurden, in den Beurteilungszeiten
einzuhalten. Die zuldssigen Grenzwerte fiur die elektrische Feldstarke und fir die
magnetische Flussdichte missen ebenso eingehalten werden.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass Baume und Straucher stets einen
Mindestabstand von 5 m zu den Leiterseilen haben muissen, um eine wiederkehrende
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Ausastung oder Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden. Dies ist bei der
Pflanzenauswahl zu bertcksichtigen.

Malnahme des Bundes, LKW-Stellplatze an der B 31

Um den dringenden Bedarf an LKW-Stellplatzen fir den Fernverkehr auf der B 31 zu
decken, plant der Bund, vertreten durch das Regierungsprasidium Freiburg, den Neubau
von Offentlichen LKW-Stellplatzen. Hierflir ist eine Festsetzung im Bebauungsplan
erforderlich. Da sich die benétigte Flache zum grof3en Teil im Eigentum der Stadt befindet,
ist ein Grunderwerb durch den Bund vorgesehen.

Im Deckblatt zur 4. Anderung ist die fir die BaumaRnahme des Bundes vorgesehene
Flache abgegrenzt (Linie magenta) und basiert auf der vom Regierungsprasidium erstellten
Planung. Sie enthalt alle erforderlichen Teile (Ausfadelungsspur, Fahrbahn, LKW-
Stellplatze, zu verlegender landwirtschaftlicher Wege, Gehweg, randliche Grunflachen).

Die vom Bund getragene MalRnahme endet im Westen am Grundsttick der vorhandenen
Tankstelle. Im Norden schlief3t sich die gewerbliche Bauflache der Stadt Loffingen an.

Der aus Richtung Donaueschingen kommende LKW-Verkehr wird tber die als privat
festgesetzte Verkehrsfliche im Tankstellenbereich und (dber die bestehende
Einfadelungsspur in die B 31 in Richtung Freiburg weitergeleitet.

Weitere verkehrliche Regelungen werden Uber das Verkehrsrecht und nicht tGber den
Bebauungsplan geregelt.
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Flachenbilanz

Flachen der MaRnahme Stadt Loffingen

In der nachfolgenden Flachenbilanz enthélt die Gesamtflache der MaBhahme samtliche
Flachen, fir die planungsrechtliche Anderung erforderlich sind (bestehende, geplante und
wegfallende Flachen).

Dabei werden sowohl die Gesamtflachen, als auch zum besseren Verstandnis die Einzel-
flachen, aus welchen die jeweiligen Gesamtflachen zusammengesetzt sind, aufgefihrt.

Fliachenbilanz B-Plan "Gewerbegebiet an der B 31", 4. Anderung
Flachen MaBnahmen Stadt Léffingen

Bestand qm | Bestand qm Planung Planunggm | Hinweise
Flachen Einzelfliche | Gesamtfliche | Einzelfliche | Gesamtfliche
1 Gewerbegebiet 37.519,98 37.519,98 53.630,44 53.630,44
2 Verkehrsflachen 4.908,71 5.978,79
davon
2.1 Offentliche Fahrverkehrsflachen 2.157,80 - 3.313,40 -
2.2 Landwirtschaftliche Wege - -
2.2.1 im Anderungsgebiet 389,25 - 751,50 -
2.2.2 im wegfallenden Gebiet 1.674,95 - 1.674,95 1.674,95 Flache entfallt
2.3 Offentliche Gehwege 686,71 - 704,80 -
Private Verkehrsflache (Tank-
24 stelle) - 1.209,09 -
3 Griinflaichen 44.983,75 5.583,83
davon
3.1 Grinflachen mit Pflanzgeboten 5.764,06 - 4.427 40 -
3.2 Offentliche Griinfléche 924,49 - - - wird GE
3.3 Private Griinflache (Tankstelle) - 807,16 -
34 Biotop 349,27 - 349,27 -
Okolog. Ausgleichsflache auRer-
34 halb 23.523,33 - 23.523,33 23.523,33 | Flache entfallt
Okolog. Ausgleichsflache im Ge-
35 biet 14.422,60 - - - wird GE
MaRnahme Bund (LKW- s. extra Ta-
4 Stellplatze) 9.206,00 9.206,00 9.206,00 9.206,00 belle
Landw. Fl4, nicht im besteh. B-
5 Pl. 2.978,90 2.978,90 - - im Nordosten
99.597,34
6 Gesamtflache 99.597,34 99.597,34 99.597,34
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Entsprechend obiger Tabelle wird im Wesentlichen durch Umwidmung von Grinflachen
durch die Bebauungsplananderung eine Flache von 16.110,46 gm gewerblicher

Bauflache

4.2

Flachen der MalBhahme Bund (LKW-Stellplatze)

(ca. 1,61 ha) generiert. Der 0Okologische Ausgleich soll durch externe
Mafinahmen, die im Umweltbericht dargestellt sind, erfolgen.

Die Gesamtflache der MaRRnahme enthalt samtliche Teilflachen, fur die planungsrechtliche
Anderung erforderlich sind.

Flachenbilanz B-Plan "Gewerbegebiet an der B 31", 4. Anderung
Flachen MaBnahme Bund (LKW-Stellplatze)

Bestand in qm Planung in gm
Einzelfla- Gesamtfla- Einzelfla- Gesamtfla-
Flachen chen chen chen chen
1 Gewerbegebiet 3.098,55 3.098,55 -
2 Verkehrsflachen 1.807,78 5.671,60
qavon
Offentliche Fahrverkehrsfla-
2.1 chen 2.642,60 -
2.2 Offentliche LKW-Stellplatze 2.255,10 -
2.3 Landwirtschaftlicher Weg 1.807,78 620,10 -
24|  Offentlicher Gehweg 153,80 -
3 Griinflachen 2.486,67 2421,40 3.534,40
davon
okol. Ausgl., Pflanzgeb.
3.1 Baume 1.566,10 - -
okol. Ausgl. Pflanzgeb. He-
3.2 cke 867,86 - -
okol. Ausgl. extensives
3.3 Griinld 52,71 - -
Hecke neu an LKW-
3.4 Stellplatzen 457,00
Magerrasen neu, Bdschung B
3.5 31 656,00
auBerhalb bestehender B-
Plan:
(wird Uber-
4 Béschung an B 31 1.750,00 1.750,00 - plant)
(wird Uber-
5 Landwirtschaftlicher Weg 63,00 63,00 - plant)
6 Gesamtflache 9.206,00 9.206,00 9.206,00 9.206,00
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Die Maflinahme Bund befindet sich - wie der Tankstellenbereich - in der im bestehenden
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellten Flache, wobei ein kleinerer
Teil der MalRnahme im Osten im Rahmen der 8. punktuellen Anderung in die gewerbliche
Bauflache einbezogen wird.

Der 6kologische Ausgleich fir die MalBhahme des Bundes wird separat ermittelt und
zugeordnet.

Kosten
Kosten der MaRnahme Stadt L6ffingen

Die fur die Erweiterung des Gewerbegebietes der Stadt Loffingen erforderlichen
ErschlieBungsmalRnahmen betragen voraussichtlich: (wird erganzt)

StraRenbau, StraBenbeleuchtung ~ —---mmeeeeeee- EUR
Wasserversorgung e EUR
Kanalisaton e EUR
Okologische AusgleichsmalRnahmen (Stadt) ----------------- EUR
Okologische AusgleichsmaBnahmen (Bund) ----------------- EUR
Vermessung, Planungs- und Nebenkosten = ----------------- EUR

Von der Stadt zu tragenden ErschlieBungskosten werden in den Haushaltsplan eingestellt.

Die Kosten fir dkologische Ausgleichsmal3nahmen im Bereich der Flachen, die durch die
Stadt Loffingen geplant werden (ohne Flachen fir den Bund), werden den Grundstiicken
pauschal zugeordnet.

Kosten der MalBhahme Bund (LKW-Stellplatze)

Die fur die MaRBnahme des Bundes (LKW-Stellplatze) entstehenden Kosten werden durch
das Regierungsprasidium Freiburg ermittelt und getragen.

Die fur die MaRnahme des Bundes erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden fir den
im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereich (Linie magenta) gesondert ermittelt und
zugeordnet.

Die vom Bund zu tragenden Kosten fur die ,MaBnahme Bund® (Grunderwerb, Aus-
gleichsmalinahmen, Planungs- und Nebenkosten) werden durch o6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Stadt Loffingen und der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch
das Regierungsprasidium Freiburg, spatestens bis zum Satzungsbeschluss der
Bebauungsplananderung geregelt.

0171 0T =1 o = o
(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Burgermeister ) (Dienstsiegel)

Ausfertigung siehe Satzung
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Bauantrage

(Geandert durch 3. Anderung vom 27.03.2014)
Alle Antrage fur

- Neubauvorhaben, die unmittelbar mit einer gewerblichen bzw. industriellen Nutzung
in Zusammenhang stehen (Ausnahmen: reine Birogebaude, Wohngebdude. Garagen
u.a.),

- Nutzungséanderungen, die gewerbliche bzw. industrielle Belange betreffen,
- Abbruch ehemaliger Gewerbe bzw. Industriebauten

sind dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zur Stellungnahme vorzulegen.
Sofern eine Erlaubnis und/oder Genehmigung nach Wasserrecht und /oder Abfallrecht
notwendig ist, kann die Baugenehmigung erst nach Abschluss der hierzu
erforderlichen Verfahren erteilt werden.

Alle Bauantrage im Schutzbereich der 110-KV-Leitung (,GE 3-4) sind der
Energiedienst Netze GmbH, Rheinfelden, zur Stellungnahme (insbesondere zur
Prufung der Bauhtdhen) vorzulegen.

Farbgebung der Gebaude

Unzulassig sind grelle und leuchtende Farben. Die nicht aus Holz (naturfarben)
bestehenden Gebaudeteile sind in gedeckten bis dunklen Farbténen zu halten.
Rotliche Farbtone sind nicht zulassig

Dachformen und Dachflachen
Dachformen
(Geandert durch 3. Anderung vom 27.03.2014)

Zulassig sind bei den Hauptgebauden alle Dachformen im Rahmen der zulassigen
Dachneigungen und bei Geb&uden mit Gberwiegender Wohnnutzung nur Dacher mit
Dachuberstanden von mindestens 0,7 m

Dachneigungen

(Geandert durch 3. Anderung vom 27.03.2014)

Die zulassigen Dachneigungen betragen:

bei Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden 0°-32°

bei Gebauden mit Uberwiegender Wohnnutzung 30° - 45°.

Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind braune bis schwarze Farbténe zu verwenden.
Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht werden, sind
zuléssig.
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Garagen, Strauchbepflanzung

Freistehende Garagen sind durch Strauchbepflanzung oder Berankung einzugriinen.

Versiegelte Flachen

Grundstucke fur Wohnbebauung durfen jeweils nur bis zu 50 % ihrer Flache mit
wasserundurchlassgem Material versiegelt werden.

Begrunung nicht versiegelter, unbefestigter Flachen

Die nicht versiegelten, unbefestigten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen und
dauerhatft zu pflegen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur mit transparenten Materialien (Gitter, Maschendraht usw.) bis
Zu einer H6he von max. 2,5 m zulassig.

Regenwasserbeseitigung

Unverschmutztes Regenwasser von Dach-, Griin- oder Verkehrsflachen ist auf dem
Grundstiick zurtickzuhalten.

Die Riickhaltung bzw. Versickerung ist so zu gestalten, dass diese flir das Grundstiick
und seine Umgebung gefahrlos er-folgt.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die dezentrale Be-
seitigung des Niederschlagswassers im Bebauungsgebiet erforderlich.

Im Hinblick auf das nicht abschatzbare Schadstoffpotenzial durch Gewerbebetriebe,
hinsichtlich dem anfallenden Niederschlagswasser auf den befestigten Flachen, ist es
aus Grinden des Grundwasserschutzes erforderlich, dass die Art und Weise der
Versickerung immer im Rahmen von einem Wasserrechtsverfahren geprift wird.

Alternativ oder in Kombination sind auf den Grundstlicken bewirtschaftbare Zisternen
zulassig. Der Uberlauf der Zisternen an den Regenwasserkanal mit einer gedrosselten
Abflussmenge ist wie nachfolgend festgesetzt zulassig.

Das Speichervolumen fir die Regenrickhaltung muss je 100 mz2 vollversiegel-ter
Flache mindestens 2 cbm betragen.

Zulassig ist ein gedrosselter Abfluss von maximal 0,5 Liter/sec je 100 m? versiegelter
Flache.

Im Baugesuch ist die ausreichende Regenwasserriickhaltung nachzuweisen.
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Werbeanlagen und Beschilderungen

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur in nicht selbstleuchtender Ausfiihrung
zulassig. Oberhalb der Traufe angebrachte Beschriftungen und Werbetafeln dirfen die
Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Begrundung der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben von der 4. Anderung des Bebauungsplanes
weitgehend unberthrt. Daher entféllt eine erneute Begriindung.

Die Vorschrift, dass Garagen nur mit einer Mindestdachneigung von 25° errichtet
werden durfen, wird gestrichten, um die Installation von PV-Anlagen auf den
Garagendachern zu erleichtern und da bereits mehrere Ausnahmegenehmigungen
erteilt wurden.

Einfriedigungen sollen im Hinblick auf das Landschaftsbild nur in transparenter
Ausfuhrung zulassig sein. Es soll ausgeschlossen werden, dass durch Mauern die
Sichtbeziehungen in und aus dem Gebiet unnétig eingeschrankt werden.

[} 1 T = T e = o

(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Burgermeister ) (Dienstsiegel)

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der B 31“und der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehérigen
Verfahren mit den hierzu ergangenen Beschlliissen des Gemeinderates der Stadt Loffingen
Ubereinstimmt.

LOFINGEN, BN oo

(Tobias Link, Burgermeister )

Rechtswirksam durch Bekanntmachung gemafR 8§ 10 (3) BauGB



