Stadt Loffingen / Ortsteil Bachheim Anlage 2

Teilbebauungsplan "Sundhalde™

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
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1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG -

v

1. §

2. 8§ 1 bis 23 der Baunubtzungsverordnung - BaulNVO - i.d.F. 15.9.1977i

3. 8§ 1 bis 3 und Anlage der Planzeichenverordnung v. 19.1.1965 '

4, 8§88 3,Abs. 1; 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung f. Baden-
Wirttemberg -LBO -

In Erginzung des Planinhalts eird folgendes festgesetzt: :

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 Abs. 1-3 BBauG )

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
1.2. Zahl der Vollgeschosse = I (als HOchstwert)
Ein Ausbau des UG und DG ist zuladssig, darf jedoch nach

LBO § 2 nicht als VollgeschoB anrechenbar sein.

1.%. Grundflidchenzahl - GRZ - = 0,4
1.4. GeschoBflachenzahl - GFZ - = 0,5
1.5. Bauweilse

a) offene Bauweise, jedoch nur Einzelhduser zuléssig,
b) fiir die Grenz-u. Fensterabstdnde findet § 7 u. § 8 LBO
Anwendung. Abweichend muB der seitliche Grenzabstand B

der Hauptgebidude zur Grundstiicksgrenze min. 4,0 m be-

tragen,
¢c) fir die Hauptfirstrichtung der Gebzaude ist die Ein-

tragung im Plan verbindlich.

1.6. Nach § 1,Abs. 6 der BaullVO konnen fiir das Baugebiet als
Allgemeines Wohngebiet ausnahmsweise Vorhaben nach § 4 Abs.3.
Ziff. 1, 2 und 6 zugelassen werden.

2. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.
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5. Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Gelandeschnittplan
- Anlage 6 - fiir jedes Hauptgebdude festgesetzt.

4, Schutzflichen
Die im Plan eingetragenen Sichtflichen sind im StraBeneinmiindungs-
bereich von jeder Bebauung freizuhalten. Anpflanzung und Ein-
friedung diirfen bis zu einer Héhg von max. 0,80 m zugelassen werden

B. Bauéfdnungsrechtliche gestalterische Festsetzungen
( § 111 LBO )

1. Wohngebiude
1.1. Satteldach von 28 bis 35 © Neigung

1.2. Dachaufbauten sind nicht zuldssig
1«3+ Die Dacheindeckung s01l in rdtlicher Farbe erfolgen

1e4. Bel Verputz, Anstrich und AuBenverkleidungen sind auf-
fallende Strukturen und grell wirkende Farben zu ver-
meiden,

2., Garagen

Garagen koénnen wie folgt angeordnet werden :

a) Einbeziehung in das Hauptgebdude,

b) als Anbau an das Hauptgebaude mit Terrassennutzung, max.
HBhe = 2,50 m, OK .Garagendach = OK EellergeschoBdecke.

c) als Grenzgarage, wenn die an der Grengze liegende AuBenwand
zumindest 2/3 im Erdreich liegt.

Das Garagengebdude darf die Fluchtlinie der hinteren Baugrenze
nicht Uberschreiten.

5. Einfriedungen
a) Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB der
natirliche Gelindezustand moglichst waig beeintrichtigt wird.
Die Gelandeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu be-

ricksichtigen, sodaB im Endausbau ein einheitlicher GelZnde-
verlauf erreicht wird. '

b) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Biume sind zu erhalten,
Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung
durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Erdar—‘
beiten wie Leitungsgriben wusw. sind im Unkreis von 3,5 m
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um die Stémme zur Erhaltung des Wurzelswerkes zu vermeiden.

c) Zur.Fortfﬁhrung der bestehenden Obstbaumreihe wird fiir das
Baugrundstick 1 wund 4 im ndrdl. Grundstiicksbereich ein
Pflanzgebot mit gleichartigen Biumen festgelegt..

4. Ausnahmen und Befreiungen

¥4r Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG.

Loffingen, den 25.6.76

Blirgermeister

Julle -



