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SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
‘IN DEN RUTTENEN, VORDERE HALDEN UND WASSERSACK®

Der Gemeinderat der Stadt LéHingen hat am 17.7.1997 in Offentlicher  Sitzung die 1. Anderung des
Bebauungsplanes “in den Ritenen, Vordere Halden und Wassersack’ gemal §8 10 und 13 Baugesetz-
buch als Satzung beschiossen. Zugrunde gelegt wurden:

das Baugesetzbuch i d. F. v. 08.12.1986 (BGBI. |, 8. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBANdG
v. 30.07.1996 (BGBL | NR. 4, 8. 1189)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBOj v. 08.08.1995 (GBI S.617),

die Baunutzungsverordnung (BauNVOj i d. F. der Bekannimachung v. 23.01.1990 (BGBL 1, 8. 132},
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22, April
1993, (BGBLL 1993 Teill 5. 466).

die Gemeindeordnung fir Baden-Wirtemberg (GemO) . d. F. v. 3.10.1983 (GBI 8. 578, ber. 5. 720},
zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes v. 18.12.1995 (GBIl 1996 S. 29)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Tell
genehmigt am 7. Juli 1971 und inkrafi getreten am 5. August 1971, maBgebend.

¥

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

dem zeichnerischen Teil, inkraft getreten am 05.08.1971
den Bebauungsvorschrifien vom 19.12.1969
mit Anderungen in § 9 vom 17.07.1997

Ohne Rechtscharakter beigefigt ist:

eine Begriindung zur 1. ﬁsndemng vOorm 17.07.1997

§3
Inhalt der Anderung
Die Bebauungsvorschrifien werden in § 9 "Garagen” wie folgt erganzt;

"Freistehende Einzel- oder Doppelgaragen sind zulassig:
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(Die FirsthGhen jeweils gemessen als Gebaudegesamthihen von der Oberkante Garagen-FuBboden bis zur
Oberkante First)

a) Elnzelgaragen

nur bei Grundstiicken iiber 500 gm und wenn die Grundfiiche von 20 am und die Firsththe von 4,00 m nicht
Uberschritten wird,

b} Doppelgaragen

nur bei Grundstiicken Uber 600 gm und wenn die Grundfiache von 40 gm und die Firsthohe von 5,00 m nicht
Uberschritten wird.

c) Grenzgaragen

Grenzgaragen sind zulassig, wenn die Lange nicht mehr als 6,00 m, die Firsthohe nicht mehr als 4,00 m und
die Wandflache an der Grenze nicht mehr als 20 agm betragt.

d) Dachgestaltung der Garagen

Frelstehende Garagen sind mit Satteldachern in gleicher Dachneigung wie die Hauptgebdude oder als
Hanggaragen mit begrinter Erdiiberdeckung zulassig”

§3
Ordnungswidrigkeiten

Crdnungswidrig im Sinne des § 75 LBO (1995} handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getrofferen Festselzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt,

§4
Inkrafttreten

Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

R U W

Léffingen, den 17.7.1997 L, , et

(Dr. Mellert, Burgermeister)
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Angezeigt:
Ausgefertigl: o
!',',"
Loflingen, den /
{Dr, Mgzliegﬁ, Borgermeister)
Rechtskraftig durch Bekanntmachung vom N AR VAV

...............

(Dr. Mellert, Burgermeister)
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"IN DEN RUTTENEN, VORDERE HALDEN UND WASSERSACK®

1. AnlaB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Das Baugebiet wurde 1989 als "Reines Wohngebiet” geplant und war zundchst hauptsachlich durch

Ferienhaus-Nutzung gepragt.

I den letzten Jahren hat die Hauptwohnungs-Nutzung deutlich zugenommen und damit auch der Bedarf an
Stellplatzen und Garagen. Der alle Bebauungsplan hat den Bau und die Zulassigkeit von Garagen jedoch nur
unbefriedigend geregelt, sodaB hier zusétzliche Festsetzungen erforderlich  wurden, die  dem

Gebietscharakter gerecht werden.

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist es, daB weitere Garagen-Meubauten in dem gewachsenen Oristeil
stadtebaulich eingefiigt werden, den Hauptgebauden deutlich untergeordnet und den GrundstiicksgroBen

angepalt werden.

2. Verfahren

Da es sich um eine geringfigige Anderung handelt, bei der die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,

soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert werden.

Da naturschutzrechtliche Belange durch die Anderungen der Fesisetzungen fiir Garagen nicht berithrl
werden, sind AusgleichsmaBinahmen nach § 8a BNatSchG und grimordnerische Festsetzungen nicht

erforderlich.

3. Inhalt der Anderungen

I zeichnerischen Teil werden keine Anderungen vorgenommen urnd die Bebauungsvorschriften werden
lediglich hinsichtlich der Zulassigkeit der Garagen in § 9 durch den in der Satzung enthaltenen Text ergénzt

und prazisiert. Filr die Zulissigkeit von Garagen soll die neue LBO (1995) gelten.

Die Bebauungsplan-Anderung dient im einzelnen dem stadtebautichen Ziel, die Zuiissigkeit von Garagen in
Abhéngigkeit von den Grundstiicksgréfien neu zu regeln, darmit der aufgelockerte Sledlungscharakier nicht
zu sehr zerstort wird. Dies wére der Fall, wenn unabhéngig von den Grundstiicksgrofen Einzelgaragen auf
den Grundstiicken mehr oder weniger willkiirlich verteilt aufgestellt wiirden. Hierdurch wiirde das ruhig
wirkende Bild des urspriinglich als reine Ferienhaussiedlung geplanten Gebletes zerstor. Es soll erreicht
werden, dall Garagenbaukdrper moglichst gebiindelt entweder in Gebdude integriert oder aber, bei
ausreichend vorhandenem Freiraum, auch freistehend errichtet werden kénnen. Kleine Grundstiicke sollen
nicht mit Garagenbaukorpern Uberfrachtet werden. Es wird als zumutbar angesehen, die Garagenbaulkérper
zugunsten dieser stadtebaulichen Zielsetzung in der vorgesehenen Weise zu errichten, da dies nicht als

aravierender Eingriff in den perséniichen Entfaltungsspielraum gewerlet werden kann.
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Freistehende Garagenbatterien {Garagen mit mehr als zwei Stelipldtzen) sind durch die vorstehenden

Regelungen ausgeschlossen.

Fir das Ortsbild ist die Begrenzung der Garagenhéhe entscheidend. Daher darf die Firsthéhe {gemessen
als Gebiude-Gesamthdhe von der Oberkante Garagen-FuBboden bis zur Oberkante First) die angegebenen

Hohen nicht {iberschreiten.

Grenzgaragen konnen als Einzel oder Doppelgaragen  errichtet werden, sofern die angegebenen

Festsetzungen eingehalten sind.

Als Dachform sind bei freistehenden Garagen nur Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung wie das
Hauptgeb&ude zulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Garage in den Hang ("Hanggarage") gebaut,
mit Erde Uberdackt und begrint wird, Als Hanggaragen sollen Garagen geiten, deren Seiten Ld.R. zu Uber
50% im Hang liegen und auf diese Weise nicht in Erscheinung treten. Bel Hanggaragen sind Sattelddcher

somit nicht erforderlich. Hanggaragen kénnen auch als Grenzgaragen errichiet werden.

Lottingen, den 17.7 1997

(Dr. Mellert, Biirgermeister)




