Zum Antrag vom 20,12.1965
gehirig
Anlage e o 8 0 0 b 0

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Allenberg", Gemeinde L&6ffingen,

Kreis Hochschwarzwald,

A, Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGHL. 1« 5. 341);

2) §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. 5, 429
BauNVO0);

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S 208);

4) §8§ 3 und 111 Abs. 1 und 5 der LBO von Baden-tUrttemberg vom
8.4.1964 (Ges.Bl. S. 151).

B, Festsetzungen:

1, Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete - I 7t

Der rdumliche Geltungsbersich des Bebauungsplanes wird in Bauge-
biete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der ein-
zelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.
Nordliche, der Umgehungsstrasse zugewsndte Hduserreihe = Allgemeines

Wohngebict (UA) gem. § 4 der BauNvO, im tbrigen = [MEIRGSNNGHAGEBIEE

(uR) gem. § 3 der BauNVO0.

§ 2
Ausnahmen

Soweit nach § 3, Abs., 3, und § 4, Abs. 3, BauNVO in den einzelnen
Baugebicten Ausnahmen zugelassen sind, sind diese Bestandteil des

" Bebauungsplanes.




§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BauNVO (beschrinkte Festsetzungen in
Wohngebieten) erfolgen nicht.,

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs., 2 BauNVO kfAnnen als

Ausnahmen zugelassen werden.

11, MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl un der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflédchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan,
Z.B. Zahl der Vollgeschosse: 1
Crundflidchenzahl: 0,4

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

I1I. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfléche

§ 7

Bauweise und Grenzabstand

1) Als Bauweise wird die .ffene Bauweise festgesetzt.

2) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebaude zur Grundsticksgrenze
> B %
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mufl mindestens 4g,00 m betragen. Der Abstand der Gebiude unter-
einander soll mindestens 10,00 m betragen.

Z) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser eingetragen sind, qilt
diese Eintragung als Festsetzung gem. § 22 Abs.2, Satz 2 BauNVO,

§ 7 Abs. 4 gestrichen

gemiB § 3 Abs. 1 der Anderungssatzung vom 27.01.2011 <

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflidche

Die Festscotzung von Strassenbeqgrenzungslinien und Baulinien erfolqt

durch Eintragung im Strassen- und Baulinienplan.

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebdude .sollen e=in langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebiiudeldngsseite bei eingeschossigen
Gebiuden in der Reqgel mindestens 10,50 m betragen.

2) Die HAhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde auf der Berg-
seite (gemessen in der Mitte des Gebiudes) bis zur Traufe nicht

mehr als:

bei eingeschossiyen Gebduden 4,50 m
bei zweigeschossigen * 6,50 m
bei dreigeschossigen & 9,50 m

betragen. Bei besonders schwierigen Gelandeformen entscheidet im
Einzelfall die Gemeinde.

3) Die “ockelhihe der Gebiude (Oberkante ELrdgeschossfussboden) ist
miglichst niedrig zu halten; sie darf auf der Bergseite nicht
m-hr als 0,60 m betragen.

4) Bei stark geneigtem Geldnde dirfen die Cebfiude talseitig mit eine
Vollgeschoss mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in btrschei-
nung treten., Das Untergeschoss wird als Vollgeschoss gerachnet,
wenn die Hihe vom endgiltigen (eingeebneten oder natiirlichen)
Gelinde bis Oberkante trdgeschossfussboden im Mittel mohr als

12000 m betrigt (§ 2 LBO),




G) Fensteriffnungen sind in ihrer GriéBe und Verteilung in der VUand-

flache harmonisch zu gestalten.

§ 9 Abs. 7 gestrichen

gemiR § 3 Abs. 2 der Anderungssatzung vom 27.01.2011

Funkenfingern zu versehen.

8) Bei eingeschossigen Gebiiuden mit Steildach ist ein Kniestock
bis zu einer Hthe von 0,80 m, gemessen zwischen Oberkante Erdge-
scholBdecke und dem Schnitt der AuBenseiten der Umfassungsuwinde
mit dem der Unterseite der Sparren, zulissig. Bei Gebduden mit
flachgeneigtem Dach kann ein Kniestock bis Zu 0,40 m Hohe zuge-
lassen werden, soweit die Hihe (vgl. Gestaltung der Bauten) nicht

{iberschritten wird.

§ 9 Abs. 9 und 10 gestrichen

gemaR § 3 Abs. 3 und 4 der Anderungssatzung vom 27.01.2011
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§ 1o

Garagen und Nebengebiude

/1) Nebengebaude diirfen nur eingeschossig mit einem angemessenen
GroBenverhaltnis zum ﬁddabgdb¢u18 erstellt werden. Deren Trauf-
hohe darf (vom endgliltig eingeebneten Gelinde aus gemessen) an
der hochsten Stelle 3,00 m nicht iberschreiten.

re Nebengebdude und Garagen suf eln und demsslben Grund-—
sind els Hinzelbaukorper unzulissig.

en sind bel Gebiuden, die unterhalb der ErschlieBungsstrale

n, in die Dachfl8che des Hauptgebiudes mit einzubezishen,

n

§ 7 Lbs. 2 festgelegten seitlichen Grenzabstinde.

0

einzuhalten sind.

4 Bei Geb'eludeua die oberhalb der HrschlieBungsstrasse lie

gen
N sind Garagenriume entweder in das UntergeschoB des Haupthauses
mit einguplenen oder der Garagenbeukorper ist als Anbau mit

!
Terassennutzung an das Hauptgebiude in angemessenem GTO
%

ha&ltnis zu demselben und in dem vorgeschriebenen Gren

Die Hrwrichtung von Hinzel- oder Doppelgaragen an der Grundsticks-
bbelga

- grenze ist zuléssig, wenn die Fliche der dem Nachbargrundstick
zugekelirten Aussenwand zu mindestens zwel Dritteln im EZrdreich

liegt®e.
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§8§ 11 und 12 gestrichen

gemaR § 3 Abs. 5 und 6 der Anderungssatzung vom 27.01.2011
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§ 12 gestrichen

gemaR § 3 Abs. 6 der Anderungssatzung vom 27.01.2011 (

§ 13

Entwdsserung

Alle Hausabwisser sind in die vorhandene Ortskanalisation (Misch-
system) einzuleiten (Anschlusszwang). Das Regenwasser kann demzu-
folge in ‘ie Kanalisation eingelcitet werden.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt | 31 BBauG.

§ 15
Die Verkehrserschliessung der nordlichen Zeile der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Baufluchten erfolgt ausschliesslich liber die bereits

angelegte Ortsstrasse. Eine unmittelbare Zufahrt von und zur Umgehungs-
strasse (B 31) ist nicht zugelassen.




