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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde LSfFfingen

flr das Gewann "Auf der Breiten" und "ehem. Fabrikgeldnde Benz"

I.

Art der baulichen Nutzungen

§ 1

Bauagebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich
auf ein Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO und auf ein Mischgebiet
gemdd § 6 BauNvO.

§ 2

Ausnahmen

Fiir das Gewerbegebiet sind Ausnahmen nach den Vorschriften der
Baulv0, § 8, Abs. (3) 1 zugelassen. Die Ausnahmen nach § 8
Abs, (3) 2. der gleichen Vorschriften sind nicht zugelassen,
Plr das Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6, Abs. 3 der
BauNVO zugelassen,

§ 3

Einschrdnkende Festsetzungen im Bebauungsplan

Eine Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren be--
sondere Bediirfnisse und Bigenschaften ist nach § 8, Abs. 4,
BauNVO vorgesehen, d.h, in Angrenzung an die schon bestehende
Woanbebauung im Osten des Gewerbegebietes {insbesondere die
Grundstiucke Lgb.Nr. 1575/1 bis 1575/4), sollen nur "nicht wesent—
lich stdrende Betriebe oder Betriebsteile" angesiedelt werden,

um den Auswirkungen von Immissionen auf die Wohnbebauung ent-
sprechend vorzubeugen. In der weiteren Entwicklung des Gewerbe-
gebietes soll entsprechend der Art der Betriebe {Ldrm-, Geruchs-,
Rauchbeldstigung vsw.) derart eine Staffelung vorgenommen wer-
den, daf die stdrker belistigenden Betriebe weiter zur westlichen
Abgrenzung des Gewerbegebietes angesiedelt werden.

§ 4

Stellpldtze und Garagen

- Fur das Gewerbegebiet sind gemi8 den Richtzahlen in der Anla-
ge des Garagererlasses vom 5.8.66 (GAB1.S. 417) geindert durch
ErlaB vom 7.12.67 (GABl. 1968, S. 2) Fir 60 — 80 m2 Nutz—
fliche oder 3 Beschdftigte je ein Stellplatz zu schaffen.

Flr alle dem Xraftverkenr dienenden Betriebe gelten hohere
Anforderungen gemdB der FuBnote dieses Erlasses.
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2. Die Stellpldtze fiir das Gewerbegebiet sind auf den Grund—
Flédchen der baulichen Anlagen (innerhalb der Festgesetzten
Baugrenzen) zu schaffen.

3. Flr das Mischgebiet sind 1,0 Stellplatze je Wohnung vorzusehen.
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.§5

Nebenanlagen

Innerhalb des Schutzstreifens von 20 m entlang der L 170 sind
keinerlei bauliche Anlagen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet bestimmt
durch Festsetzung der Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl und
der Zakhl der Vollgeschosse bzw. die max. Hohe der Gebiude (bei
Hallen usw.)

Fur das Mischgebiet gelten die entsprechenden Eintragungen im
Bebauungsplan.

Die Festsetzung der Grundfl&chenzahl, der GeschoBflichen-
zahl, der Zahl der Vollgeschosse und der max. Hohe er-
folgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze fest-
gesetzt.

Die Ausnahme gemdB8 § 17 Abs. 5 BauNVO (iberschreitung der
Vollgeschosse, der Grundflichenzahl oder der Grundfl&che

unter Einhaltung der GeschoBflichenzahl und der GeschoB-

fldche sind zugelassen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweise

Die Bauweise ergibt sich aus den zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplans. Insbesondere gilt § 9
der Bebauungsvorschriften Ffiir das Gewerbegebiet,

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die ﬁbérbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch Baugren-
zen festgelegt.

§ 9
Gestaltung der Gebdude

Die Sockelh&he der Gebdude (OKFF) ist mdglichst niedrig
zu halten. Sie darf nicht mehr als 1,00 m (gemessen in
Gebdudemitte) betragen. Sie wird gemessen ab der natir-
lichen Gel&ndeoberfl&che.
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Bei Hallenbauweise und dergleichen ist eine Begrenzung in //
der HOhe festgesetzt mit 10,00 m bzw. 12,00 m ab natﬁrllchem/&
Geldnde bis 0.K. First, : 3

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind in einem angemessenem
GroBenverhdltnis zum Hauptgebiude gestattet,

Die Dachneigung darf im_Gewerbegebiet bei simtlichen Gebdude-
typen nicht mehr als 35° betragen. Flachdachausbildungen sind
zuldssig. Die Dachneigung im Mischgebiet darf 350- 45 betragen.,

Daéhgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet,

§ 10

[

et

lebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grifenverhilinis
zum Hauptgebidude stehen,

Nebengebdude sind eingeschossig zu erstellen, Die Traufhdhe

darf hdchstens 3,5 m betragen. Das Bedachungsmaterial soll
dem des Hauptgebdudes entsprechen,

§ 11

Art, Gestaltung und HBhe der Einfriedigung

Die Binfriedigungen der Grundstiicke sind einheitlich zu gestal-
ten, Gestattet sind Zdune aus Drahtgeflecht bzw, Holzziune.

Die Gesamththe der Einfriedigung soll das MaB von 2,00 m nicht
Uberschreiten, An den Grundstiicksgrenzen zu den StraBen und
Freiflichen sollen Heckenhinterpflanzungen vorgesehen werden,

Im RBereich 4

er Sichtdreiecke und Strafeneinmiindungen darf die
Hohe der BEinfri

AN
o
ledigungen max, 80 cm betragen,
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Grundstiicksgestaltung

Anfiiliungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufihren, daB die gegebenen natilirlichen Gelindeverhilinisse
méglicast wenig beeintrichtigt werden, Die Gelidndeverhiltnisse
der HNachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorpldtze und Zufahrten zu den Stellpldtzen oder Caragen miissen
pleniert und befestigt werden.

Die im Rebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind als Schutz—
pflanzung zwischen dem Gewerbegebiet und den $ffentlichen Ver—
kehrsfldchen zu bepflanzen und dauvernd zu unterhalten. Die Be-
Pflanzung soll in Baumgruppen gegliedert sein. Einheimische
Laubbdume bzw, Gehdlize sind zu bevorzugen,
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Plenvorlage

Unterlagen flUr Baueingaben
scellong d@r enschlie%e&den FHachbariiuveer und epr-
1le weltere Srginzungen dvrch enteprschende Lichit-
uodclle verlangen,.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Sofern industrieabwasserintensive Betriebe angesiedelt werden,
ist das Wasserwirtschaftsamt zu héren und das entsprechende Wasser—
rechtsverfahren durchzufiihren.




