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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Stadt L6ffingen hat am 02.02.2023 in offentlicher Sitzung
a) den Bebauungsplan "Solarpark Agri-Photovoltaik" und
b)  die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Solarpark Agri-Photovoltaik”

gemal § 10 Baugesetzbuch jeweils als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
m.W.v. 13.10.2022,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) m.W.v. 23.06.2021,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F.vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1) m.W.v. 08.01.2022,

- die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur den Bebauungsplan "Solarpark Agri-Photovoltaik" und
die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Solarpark Agri-Photovoltaik" ergibt sich
aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes "Solarpark Agri-
Photovoltaik® vom 02.02.2023.


https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132
https://dejure.org/BGBl/2021/BGBl._I_S._1802
https://dejure.org/BGBl/2021/BGBl._I_S._1802
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+1995+S.+617
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+1995+S.+617
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§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

a) textlicher Teil - Bebauungsvorschriften - i.d.F.vom 02.02.2023

b) zeichnerischer Teil, Maf3stab 1: 1.000, i.d.F.vom 02.02.2023
Beigeflgt ist die Begriindung zum Bebauungsplan i.d.F. vom 02.02.2023
mit Umweltbericht i.d.F. vom 02.02.2023
Natura2000 Vorpriifung i.d.F. vom 27.12.2021
Artenschutzrechtliche Prifung i.d.F. vom 01.12.2021
Feldlerchenkartierung i.d.F. vom 15.09.2021
Blendgutachten PV-Anlage i.d.F. vom 20.10.2022
Biendgutachten Solarzaun i.d.F. vom 20.10.2022

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) textlicher Teil - értliche Bauvorschriften i.d.F.vom 02.02.2023
b) gemeinsamer zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan i.d.F.vom 02.02.2023

Beigefugt ist die Begrindung der értlichen Bauvorschriften i.d.F. vom02.02.2023

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Solarpark Agri-Photovoltaik” vom 02.02.2023 zuwiderhandelt (Ziffern 1 bis 3). .

§ 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Solarpark Agri-Photovoltaik” und die Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan “Solarpark Agri-Photovoltaik” werden mit der ortsUblichen Bekannt-

machung nach § 10 Abs. 3 BauGB W‘ﬁam.

Léffingen, den 02.02.2023 .. /..o, At A ...
(Datum des Satzungsbeschlusses) (Tobias Lin ¢
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen Fest-
setzungen und die ¢rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen Verfahren mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Loffingepjibereinstimmen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Es wird das ,,Sondergebiet fiur Solarenergienutzung“ nach § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt, das wie folgt gegliedert wird:

Sondergebiet 1 (SO 1)
Zulassig sind nur

1. senkrecht stehende Solarmodule und Modultische mit mindestens 8,0 m
Reihenabstand,

2. die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen (wie Wechselrichter,
Verkabelung, Trafoanlagen),

3. Zufahrten, Wartungsflachen und Zaunanlagen (auch mit integrierten Solarmodulen),
4. Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von ca. 8,0 m.

Im Bereich der 110-kV-Leitung sind die Beschrankungen nach Ziffer 1.3.2 zu
beachten.

5. Auf maximal 10% der Flache des SO 1 sind die Nutzungen des Sondergebietes 2
zuldssig (nach Suden geneigte Solarmodule und Modultische).

6. landwirtschaftliche Nutzungen.

Sondergebiet 2 (SO 2)

Zulassig sind nur

1. nach Suden geneigte Solarmodule und Modultische

2. die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen (wie Wechselrichter,
Verkabelung, Trafoanlagen),

3. Zufahrten, Wartungsflachen und Zaunanlagen (auch mit integrierten Solarmodulen),
4. Kameramasten fir Uberwachungskameras bis zu einer Hohe von ca. 8,0 m,

5. landwirtschatftliche Nutzungen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2
BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe baulicher Anlagen, gemessen von der Oberkante des vorhandenen natir-
lichen Geldndes bis zum hdchsten Punkt der Anlage, darf tUberall hochstens 4,0 m
betragen. Bei Modulen ist die Mitte eines Modulelements mal3gebend.
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Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung gelten zusatzlich folgende Hohen-
beschrankungen:

- Die max. zulassige Gebaudehothe einschlie3lich untergeordneter Bauteile sowie
die max. Hohe der PV-Module (Oberkante) betragt 800,2 m UNN.

- Eine Uberschreitung der max. zulassigen Gebaudehohe im durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Oberlichter, Uberdachungen, Kamine, PV-Module, Larmschutz-
wande usw.) ist nicht zulassig, da dies zur Unterschreitung der erforderlichen
Mindestabstande fihrt.

- Fur Gebaude ohne feuerhemmende Dacher und fir feuergefahrdete Einrichtungen
gelten gem. DIN EN 50341 andere Mindestabstéande.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Im SO
2 sind die Grinflachen ,F3“ (bis zur ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen®)
mitzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten
werden. Davon ausgenommen sind Einfriedigungen als Drahtzaun bis 2,50 m Hoéhe,
gemessen ab fertiger Gelandehthe oder Solarzdune bis 3,0 m Hb6he mit jeweils
mindestens 20 cm Bodenfreiheit.

Leitungsrecht im Bereich der 110-kV-Freileitung

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine 110-kV-Leitungsanlage der
Netze BW GmbH (Villingen - Gurtweil, LA 1480 Mast 802A — 803A).

Folgende Schutzflachen und Nutzungen sind zu beriicksichtigen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB): .

1.1. Mastfundamentabstand: Um die Standsicherheit des Mastes Nr. 803A nicht zu
beeintrachtigen, dirfen das bestehende Gelande auf einer Flache mit einem seitlichen
Abstand von mindestens 12,5 m, gemessen von der Mastmitte, nicht verandert, keine
baulichen Anlagen oder Verkehrsflachen errichtet und keine Bepflanzung von
Gehdlzen und Baumen vorgenommen werden. Abgrabungen zu diesem Mast-
fundamentabstand sind ausschlie3lich und nur nach vorheriger Abstimmung mit der
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Netze BW mit einem Bdschungswinkel kleiner 45° bzw. normgerecht (vgl. DIN 4124,
DIN EN 1997, DIN 1054) vorzusehen.

1.2. Arbeitsflachenabstand: Um die Erneuerung, den Betrieb und die Instandhaltung
der Masten dauerhaft sicherzustellen, darf das bestehende Gelande fur Arbeitsflachen
und Ankerplatze und in einem Abstand von mindestens 27 m von der Mastmitte nicht
mit Gebauden oder PV-Freiflachenanlagen bebaut werden. Ausgleichsflachen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft sind ebenfalls nicht zulassig.

1.3. Seilzugflache: Um die Erneuerung, den Betrieb und die Instandhaltung der Leiter-
seile dauerhaft sicherzustellen, darf das bestehende Gelande fur die Seilzugflachen in
einem Abstand von mindestens 46,5 m und einer Breite von 15 m von der Mastmitte
des Masten Nr. 803A in rickwartiger Verlangerung der Leitungsanlagenachsen nicht
mit Gebauden oder PV-Freiflachenanlagen bebaut werden.

1.4. Eine Zufahrt zu den Maststandorten und Seilzugflachen mit Lastkraftwagen muss
sichergestellt sein.

1.5.Im Naherungsbereich zu den 110-kV-Masten missen Mindestabstande einge-
halten werden, um unzulassige Potenzialverschleppungen und eine Personen-
gefahrdung zu vermeiden. Der Mindestabstand zwischen Mast und metallisch erd-
fihligen Anlagen (z.B. StraRBenlampen, Gebéauden, Niederspannungsinstallationen,
erdwirksamen Kabeln, Schutzplanken, Zaunanlage, Metallteile mit Bertihrungs-
mdglichkeiten) betragt 5 m. Werden diese Mindestabstande unterschritten, muss der
Einzelfall von Netze BW geprift werden (z. B. Schutzrohr, Trenntransformator,
Einbindung in die Masterdungsanlage).

1.6. Hinweis: Bei den maximal zuldssigen Gebaudehdhen und erforderlichen Mindest-
abstanden im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung ist DIN EN 50341 zu beachten und im
Einzelfall mit der Netze BW abzustimmen. Die Bauantragsunterlagen sind der Netze
BW zur Prifung vorzulegen (s. auch Ziff. 2.5 der Hinweise zum Bebauungsplan). .

1.7. Bei Gebauden im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung mit einer Dachneigung gro3er
15° sind Dachterrassen und Balkone im Dachgeschoss, mit einer Dachneigung kleiner
gleich 15° Dachterrassen nur unter Einhaltung der 26. BImSchV und nur mit
Zustimmung der Netze BW zulassig.

1.8. Hinweis: Jegliche Bauvorhaben und ErschlieBungsplanungen im Abstand von 30
m rechts und links der 110-kV-Leitungachse sind der Netze BW zur Prifung
vorzulegen. (Zu Bauvorhaben zahlen auch die Errichtung von Kaminen, Antennen,
Blitzableitern, Reklametafeln, Werbetafeln, Fahnenmasten, Laternenmasten, Geriste
u. a.). Die Mindestabstdnde von 110-kV-Leitungen zu baulichen und sonstigen
Nutzungen sind unterschiedlich bemessen; Grundlage hierfir ist die DIN EN 50341 (s.
auch Ziff. 2.5 der Hinweise zum Bebauungsplan).
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1.9. Hinweis: Jegliche untergeordneten Bauteile innerhalb des Schutzstreifens
bedirfen einer Zustimmung der Netze BW (s. auch Ziff. 2.5 der Hinweise zum
Bebauungsplan).-

1.10. Die max. zulassige Verkehrsflachenhéhe im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung
zwischen Mast Nr. 802A und Mast Nr. 803A betragt 798,2 m UNN.

1.11. Veranderungen des derzeitigen Gelandeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-
Leitung dirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefiihrt
werden.

1.12. Tanks fir die Lagerung brennbarer Stoffe (z.B. Erdgastank, Dieseltank) erfordern
einen besonderen Mindestabstand und sind im Einzelfall mit der Netze BW
abzustimmen.

1.13. Baume und Straucher miissen von den Leiterseilen stets einen Mindestabstand
von 5 m haben. Um wiederkehrende Auséastungen oder gar die Beseitigung einzelner
Baume und Straucher zu vermeiden, ist dies bereits bei der Pflanzenauswahl zu
bertcksichtigen.

1.14. Bei geplanter Neubepflanzung im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-
Leitung sind nur B&ume dritter Ordnung (bis zu 10 m Wuchshdhe) zulassig.
Baumkronen hoherer Baume dirfen nicht in den Schutzstreifen der Freileitung
hineinwachsen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Allgemeine Vorschriften

Einrammen der Modulstander

Fur die Aufstanderung ist das Einrammen der Stander zu bevorzugen. Das Bohren der
Fundamente ist auf das Minimum zu beschranken und nur dann zulassig, wenn der
Bodenaufbau ein Einrammen nicht zulasst.

Sicherung vor Olunfallen

Die Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen.

Fahrwege

Fahrwege in SO 1 und SO 2 sind ausschlief3lich als Graswege anzulegen.
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Artenschutzgerechtes Versetzen der Hecke
Bei der zu versetzenden mittleren Hecke ist wie folgt vorzugehen:

- Auf-den-Stock-setzen der zu entfernenden Hecke wéhrend der Winterruhe (Okt.-
Mérz).
- Mit Ansteigen der Temperaturen: Vergramung von evt. vorhandenen Tieren durch

Abdecken mit Folie.

- Frihestens nach 3 Wochen: Entfernen der Folie und sofortiges Umsetzen der Hecke
(sofern Genehmigung vorhanden):

- Abschieben des Oberbodens auf dem neuen Standort nach den beiden Langsseiten
- Bergung der Wurzelstdcke
- Aufnahme des Steinriegels und Einbau an neuen Standort

- sukzessiver Einbau der Wurzelstocke in den Steinriegel, ggf. unter Mitverwendung
des abgeschobenen Oberbodens, bei Bedarf Wassern der Wurzelstocke

- bei Bedarf Einebnen des verbliebenen Oberbodens

Umweltbaubegleitung

Durch eine Umweltbaubegleitung ist sicherzustellen, dass die Malinahmen und Vor-
schriften zum Artenschutz vor, wahrend und ggf. nach der Bauphase umgesetzt,
kontrolliert und dokumentiert werden. Die Umweltbaubegleitung hat das Bau-
geschehen mit dem Ziel zu begleiten, zusatzlich auftretende artenschutzrechtliche
Konflikte rechtzeitig zu erkennen und durch entsprechende MalRnahmen (z.B.
Ausweisung von Tabufldchen) zu vermeiden.

Bauzeitenbeschrénkung

Die Bauarbeiten sind auflerhalb der Brutzeit (Ende Marz bis Ende August)
durchzufiihren. Bei Ausfuhrung wéhrend der Brutzeit sind die Arbeiten vorher zu
beginnen, um eine Ansiedlung z.B. der Feldlerche zu verhindern oder entsprechende
Vergramungsmaflinahmen zu ergreifen (Aufstellen von  Sichthindernissen,
Flatterbander o0.4. vor der Brutzeit).

Rickschnitte

Ruckschnitte und kleinraumige Rodungen sind in der Zeit vom 1. Dezember (wegen
Flederm&usen) bis 28. Februar durchzufiihren (8 39 BNatSchG). Grol3erflachige
Gehdlzrickschnitte (>200m?2) sind auf mehrere Abschnitte Uber 2-3 Jahre zu verteilen.
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Pflanz- und Pflegemalinahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
F1, Entwicklung Magerwiese

Auf der Flache F 1 ist die Pflege ist wie folgt durchzufihren:

Heuwiesennutzung: Mahd mit Abraumen nach der Blite Glatthafer bzw. zur Blite
Wiesenbocksbart (i.d.R. Mitte Juni); 10% als mind. 1m breite Streifen stehen lassen,
Mahdgut muss mindestens 1 Tag auf der Flache verbleiben, damit Tiere sich in die
ungemahten Randstreifen zurtickziehen kénnen; 2. Mahd frihestens nach 8 Wochen;
keine Dungung, kein PSM (Pflanzenschutzmittel)-Einsatz

alternativ: StoBbeweidung

Erforderlich ist dazu neben einer weidevertraglichen Bauweise der Module ein
zielorientiertes Weidemanagement, das eine Heuwiesenmahd "simuliert": d.h. kurze
Stossheweidung zu den oben genannten Zeitpunkten (Abtrieb bei einer Bestandshéhe
von ca. 5-7 cm), Einhaltung der 8-10wdchigen Ruhezeit, aul3erdem Vermeidung von
Trittschaden. Bei friher Vegetationsentwicklung kann eine Friihjahrsbeweidung (bis 1.
Mai) erfolgen.

Ggf. ist eine Weidepflege zur Verhinderung des massiven Aufkommens von Bren-
nesseln, scharfem Hahnenfuss, Ampfer, Disteln u.a. durchzufihren.

Fur die MaRBnahme Entwicklung Magerwiese ist im ersten, dritten und flinften Jahr nach
Extensivierung eine Kartierung der Flache (Artenzusammensetzung, Struktur;
Erflllung Kartierkriterien) vorzunehmen und die Entwicklung der Magerwiese zu
dokumentieren. Ggf. muss nachgesteuert werden. Parallel sind die Einhaltung der
sonstigen grinordnerischen Festsetzungen zu prifen (Entwicklung saume).

F2, Laubwald, Laubbaumantel (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache F 2 ist als Laubwald zu erhalten. Bauliche Anlagen sind nicht zuléssig. Die
Vorschriften im Schutzbereich der 110-KV-Leitung sind zu beachten (Ziff. 1.3.2 Nr. 1.13
und 1.14).

Der Laubbaummantel ist langfristig zu erhalten. Die Auf3engrenze ist als gestufter
Waldrand mit vorgelagertem Saum zu entwickeln. Dadurch soll

- eine Verzahnung des 0stlich angrenzenden Nadelwaldes zum westlichen Hecken-
gebiet gefdrdert,

- der bestehende Laubbaummantel als Leitlinie und Jagdhabitat fiir Fledermause sowie

- als Brut- und Nahrungshabitat fir Vogel, Reptilien, Insekten, Kleinsduger u.a. erhalten
und weiterentwickelt werden.

Entsprechend der Regionalen Einheit ,Montaner Tannen-Buchen-Fichtenwald® sind
bei der Unterhaltung die standortgerechten Laubbaum- und Straucharten,
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insbesondere die vorhandenen Eichen und ihre Verjingungsstadien zu erhalten und
zu fordern.

F3, Biotope (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Flachen F 3 (Hecken, Biotop) sind wie folgt zu pflegen bzw. zu bewirtschaften.
Fur die Hecken ist eine sachgerechte Pflege durchzufiihren:

— Die Hecke ist zu pflegen, indem sie in zeitlichen Intervallen (s.u.) abschnittsweise auf
den Stock gesetzt wird (mit glattem Schnitt auf eine H6he von 20-30 cm Uber dem
Boden zurlick geschnitten).

— Im Rahmen eines Pflegeintervalls darf insgesamt hochstens ein Drittel des
Heckenbestandes in der Anlage geschnitten werden.

— Zwischen den Pflegeintervallen missen mindestens 3-5 Jahre liegen, so dass der
zuerst gepflegte Abschnitt friihestens nach 10 Jahren wieder geschnitten werden kann.

— Das anfallende Schnittgut sollte sinnvoll verwertet werden. Nicht verwertbares Reisig
kann in kleinen Mengen als Unterschlupfe bei ausreichend vorhandenem Platz im
Heckenbereich belassen werden. Grol3ere Mengen sind abzutransportieren.

— In den Pflegeabschnitten sind einzelne groRRere oder zukunftsfahige Baume (z.B.
Eichen, Eschen, Feldahorn, Obstbaume etc.) in Abstdnden von 10 - 20 m als
'Uberhalter' zu belassen. Gleiches gilt fir stehendes Totholz.

— Entlang der Hecken sind mindestens 1 m breite SGume zu entwickeln. Es ist folgende
Pflege durchzufiihren: Mahd mit Abrdumen ca. alle 3 Jahre, um eine Gehdlzsukzession
zu verhindern. Bei Beweidung sind die Sdume von Mai bis Ende Juli auszuzaunen.

F4, Entwicklung von Saumstreifen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Flachen F 4 sind wie folgt zu pflegen bzw. zu bewirtschaften.

An den AuRRengrenzen Saumstreifen von mind. 3m bzw. It. zeichnerischem Teil zu
erhalten bzw. entwickeln mit dem Ziel, die Entwicklung von Nahrungs-, Fortpflanzungs-
und Rickzugshabitaten fur Reptilien, Insekten, Kleinsduger u.a. als Ausgleich fur die
Teilversiegelung im Sondergebiet, die Anderung des Klein- und Mikroklimas und die
madgliche Einschrankung der Vernetzung durch die Einz&unung.zu schaffen.

Pflege: Mahd mit Abrdumen von max. 30% der Flachen/Jahr, um eine Geholz-
sukzession zu verhindern. Bei Beweidung sind die Sdume von Mai bis Ende Juli
auszuzaunen.

Die Vorschriften im Schutzbereich der 110-KV-Leitung sind zu beachten (Ziff. 1.3.2
Nr. 1.13 und 1.14).
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 5und 8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, ist nach § 20 Denk-
malschutzgesetz (zufallige Funde) unverziglich das Regierungspréasidium Stuttgart,
Landesamt fur Denkmalpflege, Postfach 200152, 73712 Esslingen am Neckar, zu
benachrichtigen. Erdaushubarbeiten sind unverziglich einzustellen und dirfen erst mit
Genehmigung des Regierungsprasidiums weitergeflihrt werden.

§ 20 Denkmalschutzgesetz lautet:

"(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkurzung der Frist einverstanden sind. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn
damit unverhaltnisméRig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehdrde es
ablehnt, hierfur Ersatz zu leisten.

(2) Das Landesdenkmalamt und seine Beauftragten sind berechtigt, den Fund auszuwerten und, soweit
es sich um bewegliche Kulturdenkmale handelt, zu bergen und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen.

(3) Die Gemeinden sind verpflichtet, die ihnen bekanntwerdenden Funde unverziglich dem
Landesdenkmalamt mitzuteilen."

Bestimmungen zur Durchfihrung der Regenwasser- und
Abwasserbehandlung
Hausliche Abwasser

Alle hauslichen Abwaésser sind in die offentliche Kanalisation der Stadt Loffingen
abzuleiten.

Befestigte Flachen, dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser

Die auf den Grundsticken zu befestigenden Flachen (Wege) sind auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu beschranken. Sie sind mit einem Gefélle zu angrenzenden
Grunflachen oder Versickerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick zu versehen. Bei
gewerblichen Flachen ist die Schadlosigkeit im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens nachzuweisen.

Erlaubnispflichtig ist u. a. die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von
naturlich oxidierenden (bewitterten), unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Déachern.
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Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die Offentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor der Verfillung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils glltige Entwasserungssatzung durch die Stadt bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr und
Stadt ist anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fiir Entwasserungsanlagen ist gemafl DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Gebauden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwasserung
auB3erhalb von Gebauden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschéachte

In den Anschlussleitungen an die o6ffentliche Kanalisation mussen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwésserungssatzung Kontrollschéchte oder Reinigungsschéchte vorgesehen
werden; sie mussen stets zuganglich sein.

Entwasserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Loffingen anzuwenden.

Bestimmungen fiur die Durchfihrung von Erdarbeiten
Oberboden

GemanR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Umlagerung) durfen nur bei geeigneten, nie-
derschlagsfreien Witterungsverhaltnissen und bei ausreichend abgetrocknetem bzw.
gefrorenem Boden erfolgen. Stark feuchte und nasse Bdden durfen auf kei-nen Fall
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befahren, umgelagert, Uberschiittet oder abgetragen werden. Die Grenzen der
Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (z.B. DIN
18915, Tabelle 2; DIN 19639) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufuhren.

Gelandeaufschittungen

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

Der fir geplante Grinanlagen und Grabeflachen bendétigte Oberboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumen-
erhdhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grlunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (stadteigenen) Flachen zwischenzulagern.

Lagerung des Oberbodens

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten. Bei Ausbau,
Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift  ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen" des Ministeriums fur Umwelt BW (1991) zu beachten
(www.fachdokumente.lubw.baden-wuerttemberg.de).

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfofgen, die durch Profilierung und Glattung vor
Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungsze-ten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.
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Unterbodenverdichtungen

Damit ein ausreichender Wurzelraum flr geplante Begrinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind Bodenverdichtungen und
-belastungen zu minimieren. Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn
das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer
Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

BaustralR3en sollen maglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bei Wiederauftrag von Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei
Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Bodenaufbau, Geotechnik

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist auf folgende
Punkte hin:

Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Aus-
strichbereich von Festgesteinen des oberen Muschelkalks. Diese werden lokal von
Verwitterungs-/ Umlagerungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
Uberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlielBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydro-
logischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung
lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
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bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1. 50 000) (LGRB-Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geola_hyd) und LGRBwissen https://_Igrbwissen.
lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem Informationssystem ,Oberflachen-nahe
Geothermie® (ISONG, http://isong.lgrb-bw.de/) entnommen werden.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Allgemeine Hinweise: Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (ber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

Blindganger

Es wird empfohlen, vor Beginn der Bauarbeiten sicherzustellen, dass im Baugebiet
keine Blindgénger aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sind..

Hinweise der Netze BW

1 Geplante Vorhaben im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens mit der Netze BW abzustimmen. Adresse: Netze BW
GmbH, bauleitplanung@netze-bw.de

2. Voraussetzung der Genehmigung eines Bauvorhabens im Schutzstreifen der 110-
kV-Leitung ist die Neuregelung der Dienstbarkeit auf dem betroffenen Grundstlck.
Daruber hinaus ist die uneingeschréankte Zuganglichkeit fur alle Arbeiten zu
gewadhrleisten. Zur Neuregelung der Dienstbarkeit bitte sich wenden an: Netze BW
GmbH, Grundstucksrecht und Versicherungen, Durlacher Allee 93, 76131 Karlsruhe.

1.1. ErschlieBungsplanungen im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung dirfen nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefiihrt werden. Adresse: Netze BW
GmbH, bauleitplanung@netze-bw.de

1.2. Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist die Ablage-
rung von Erdaushub, Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen o0.4. sowie die
Veré&nderung der Bodenprofile mittels Bodenauftrag nicht gestattet.
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1.3. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der 110-
kV-Leitung, auch wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung der zulassig.
Dies betrifft auch die Lagerung von leicht brennbaren Stoffen in Kleinmengen (vgl.
TRGS 510) innerhalb von Gebauden.

1.4. Bei der Verauf3erung von offentlichen Grundstiicken im Schutzstreifen der 110-kV-
Leitung muss auf dem Grundstiick eine Dienstbarkeit fir ein Leitungsrecht begriindet
werden. In diesem Fall ist die Netze BW GmbH Grundstiicksrecht und Versicherungen,
Durlacher Allee 93, 76131 Karlsruhe zu kontaktieren.

1.5. Ein Kraneinsatz im oder in der Nahe des Schutzstreifen der 110-kV-Leitung zur
Errichtung von Gebauden oder PV-Modulen ist nicht bzw. nur eingeschrankt mdglich.
Das Aufstellen von Baukranen ist deshalb vorher mit der Netze BW abzustimmen.

1.6. Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den
Leiterseilen sowie durch Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beeintrachtigungen
kommen. Ferner wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen durch die Beschattung von
Leiterseilen und Masten vermindert. Hier fir Gbernimmt die Netze BW keine Haftung.

1.7. Bei der Planung von Verkehrsflachen, wie StralRen, Wege und Parkflachen und
deren StralRenbeleuchtung im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind Mindest-
abstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Die Lage und Hoéhen sind mit der Netze BW
abzustimmen.

Es wird insbesondere darauf hingewiesen, dass der Mindestabstand von 3,00 m von
den Oberkanten der Stral3enbeleuchtungen (nicht die Lichtpunkthéhen) zu den
Leiterseilen eingehalten werden missen. Dies ist auch bei der Aufstellung von
Strallenbeleuchtungsmasten und einer spateren Instandhaltung (Austausch des
Leuchtkopfes bzw. des Leuchtmittels mit Personen im Hubwagen) zu berticksichtigen.
Unter Bertlicksichtigung des Aufstellens der Beleuchtungsmaste und einer spateren
Instandhaltung wird dringlich empfohlen, einen Sicherheitsabstand von 4,0 m
einzuhalten, damit bei InstandhaltungsmaRnahmen (bspw. Austausch des
Leuchtmittels) mit der Person, welche sich im Korb des Hubwagens befindet, den nach
VDE 0105 vorgegeben Sicherheitsabstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

1.8. Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeréaten
oder anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den Leiter-
seilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu
berticksichtigen. Ein Baugerateeinsatz ist friihzeitig mit der Netze BW abzustimmen,
der Beginn der Bauarbeiten ist dem Auftragszentrum der Netze BW mindestens drei
Wochen vorher mitzuteilen.

Die Anlage von Bodenmieten ist nicht oder nur eingeschréankt méglich.
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Das Be- und Entladen von Lastkraftwagen (insbesondere das Entleeren der
Lademulde) sowie der Einsatz von Baggergeraten ist nicht oder nur eingeschrankt
méglich.

Okologische VermeidungsmaBnahmen
Fléchenschutz

Der Flacheneingriff und Baustelleneinrichtungen sind auf das unbedingt erforderliche
MaR zu beschranken. Baustelleneinrichtungen sind nach Mdéglichkeit auf bereits
vorbelasteten bzw. genutzten Flachen zu errichten.

Gefahr- und Abfallstoffe

Potenzielle Gefahrstoffe sind sachgeman zu lagern und einzusetzen; Abfallstoffe und
Abwasser sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Duldung landwirtschaftlicher Inmissionen

Landwirtschaftliche Immissionen in Form vom Staub, Spritzmitteln oder Ahnlichem auf
den Solarmodulen, die auch bei Bewirtschaftung der umliegenden Landwirt-
schaftsflichen nach den Grundsétzen der guten fachlichen Praxis nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind zu dulden. Schadenersatzforderungen an Landwirte
kénnen nicht geltend gemacht werden, sofern es sich nicht um vorséatzlich oder
fahrlassig herbeigefihrte Verschmutzungen handeit.

Loffingen, den 02.02.2023
{Datum Satzungsbeschluss)

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unter Beachtung
des dazugehdorigen Verfahrens mit den dazugehorigen Beschlissen des Gemeinderates der
Stadt Léffingen Ubereinstimmt.

Loffingen , den MQ%&'S ....... / ...........

(Tobfas Link, B
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Zielsetzung, Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt dstlich von Loéffingen und ndrdlich
angrenzenden an die Bundesstral3e 31. Er hat eine Gesamtgrof3e von 115.880 gm (ca.
11,6 ha) Bruttoflache.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um auf kommunaler Ebene einen Betrag zum
Klimaschutz zu leisten und durch den Bebauungsplan das erforderliche Planungsrecht
herzustellen. Zur umweltfreundlichen, d.h. CO2-neutralen Stromproduktion eignet sich
insbesondere die Photovoltaik, da andere regenerative Energiequellen, wie
Windenergie oder Wasserkraft auf der Gemarkungsflache der Stadt Loffingen und auch
der Gemeinde Friedenweiler nicht in wiinschenswerter Weise zur Verfligung stehen.
Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-Friedenweiler befinden sich noch
Sonderbauflachen zur Nutzung der Windenergie. Diese sind jedoch nach aktuellen
Berechnungen nicht wirtschaftlich nutzbar.

Obwohl fur das Projekt die Investoren bereits vorhanden sind, soll das Verfahren offen,
d.h. als Angebotsplanung durchgefihrt werden, da die Stadt Loffingen ein Baurecht fiir
den Solarpark schaffen will.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen auf der Gemarkung
Loffingen wurden hinsichtlich ihrer Eignung untersucht und entsprechen dem dafur
aufgestellten Kriterienkatalog. Durch diesen werden die wichtigsten technischen und
planungsrelevanten Kriterien beriicksichtigt.

Die Grundstiickseigentumer der im Geltungsbereich befindlichen landwirtschaftlich
genutzten Grundstlicke haben sich mit der kinftigen Nutzung als Flache fur Photo-
voltaik einverstanden erklart bzw. beteiligen sich an dem Vorhaben.

Im Bebauungsplan soll fir die PV-Anlage zweckentsprechend ein ,Sonstiges
Sondergebiet* nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden (,Gebiete fur Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenergie, dienen®).

Standortwabhl

Bei dem Standort wurde geprift, ob anhand des folgenden Kriterienkatalogs keine
Ausschlussgriinde fir die vorgesehene Flache vorliegen:

Es dirfen keine der folgenden Schutzflichen (Natur- und Landschaftsschutz)
beeintrachtigt werden: (s. Karte S. 5)

1.1 FFH-Gebiete

1.2 Vogelschutzgebiete

1.3 Naturschutzgebiete

1.4 Landschaftsschutzgebiete
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Folgende weitere Flachen und Gebiete werden ausgeschlossen bzw. dirfen nicht
beeintrachtigt werden:

Waldflachen

Landwirtschaftliche Flachen der Kategorie Vorrangstufe |
Wasserschutzgebiete

Siedlungsgebiete

G AEN

Zuséatzlich missen folgende Kriterien erfillt sein:

6. Der Solarpark muss unmittelbar an mindestens eine der Verkehrsachsen der
BundesstraBe 31 oder der Schienenstrecke der Hdllentalbahn anschlie3en
(Abstand max. 50 m).

7. Die Grundstiickseigentimer missen bei dem Vorhaben mitwirkungsbereit sein

8. Es muss ein Netzverknipfungspunkt in wirtschaftlich tragbarer Nahe vorhanden
sein.

9. Die Gesamtflache fur Solarparks soll 2% des Stadt- bzw. Verbandsgebietes nicht
Ubersteigen.

Begrindung zu den Kriterien 1 (Gebiete des Natur- und Landschaftsschutzes)

Ein Solarpark wéare mit den Schutzgebietsverordnungen und dem Schutzzweck der
Flachen nicht vereinbar. Eine Genehmigung der Flache durch die Baurechtsbehérde
konnte nicht in Aussicht gestellt werden. Die im Geltungsberiech liegende Randflache
des Vogelschutzgebietes wird nicht beeintrachtigt.

Begrindung zu 2: (Waldflachen):

Waldflachen sollen geschont werden, da dies eine Waldumwandlung mit Ersatz-
Aufforstungsflachen zur Folge haben wirde, was wiederum den Belangen der
Landwirtschaft zuwiderlauft.

Begriindung zu 4. (Wasserschutzgebiete)

Eine Gefahrdung der Gebiete soll ausgeschlossen werden, auch wenn das Gefahr-
dungspotential nicht sehr hoch einzuschétzen ist.

Begrindung zu 6, 7 und 8 (B 31 und Bahnlinie, Mitwirkungsbereitschatft,
Netzverknupfung):

Die B 31 und die Bahnlinie stellen eine Vorbelastung der Landschaft dar. Daher sollen
Solarparks direkt an mindestens eine dieser Korridore anschliel3en, um die tbrigen
Flachen zu schonen. Die Mitwirkungsbereitschaft ist grundlegende Voraussetzung fur
die Realisierung des Bebauungsplanes. Ebenso ist eine wirtschatftlich tragbare Netz-
verknupfung fur das Vorhaben unerlasslich.
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Begrindung zu 9: (Flachenbegrenzung von 2%)

Die Begrenzung auf 2% des Stadt- bzw. Verbandsgebietes ist vorlaufig und erfolgt
einerseits im Hinblick auf die Belange zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
Andererseits lehnt sich diese GréRe an die Zielsetzungen fir den Ausbau der
Windenergie im Rahmen des Klimaschutzes und der daflir in Anspruch genommenen
Flache fur erneuerbare Energien an.

Im Koalitionsvertrag 2021 — 2025 zwischen der Sozialdemokratischen Partei
Deutschlands (SPD), BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN und den Freien Demokraten (FDP)
heil3t es dazu.

Lunser Ziel fir den Ausbau der Photovoltaik (PV) sind ca. 200 GW bis 2030. Dazu
beseitigen wir alle Hemmnisse, u. a. werden wir Netzanschlisse und die Zerti-
fizierung beschleunigen, Vergitungssatze anpassen, die Ausschreibungspflicht fiir
groRe Dachanlagen und die Deckel prifen. Auch innovative Solarenergie wie Agri-
und Floating-PV werden wir starken und die Ko-Nutzung ermdglichen. Fur die
Windenergie an Land sollen zwei Prozent der Landesflachen ausgewiesen werden.
Die nédhere Ausgestaltung des Flachenziels erfolgt im Baugesetzbuch.

Bei der Begrenzung der Flachen fiir Solaranlagen auf dem Gebiet der Stadt Loffingen
bzw. der Flache der Verwaltungsgemeinschaft kdnnen kinftig noch weitere Kriterien
eine Rolle spielen wie:

- Berticksichtigung des hohen Waldflachenanteils
- Berticksichtigung des hohen Anteils an Schutzgebieten
- Berticksichtigung von Abnahmekapazitaten der Energieversorger.

Im Hinblick auf die Flachenobergrenze von 2% des Stadt- bzw. Verbandsgebietes lage
das vorgesehene Vorhaben jedoch weit unter dem Maximalwert: :

Stadt Loffingen 8.802 ha
Gemeinde Friedenweiler 2.706 ha
Summe Verbandsgebiet 11.508 ha
davon 2 %: 230 ha

(Quelle Basisdaten: Stat. Landesamt BW)

Bestehender Solarpark Loffingen-Unadingen 6,77 ha
Geplanter Solarpark ,,Agri-Photovoltaik* 11.59 ha
Summe Solarparkflachen 18,36 ha
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Karte: Schutzgebiete (Quelle: LUBW)

Bebauungsplangebiet rot umrandet
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Ausschnitt: Legende
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@ Biotop

- Offenlanchictopkartierung
[ Waldbictopkartierung

@D Naturschutzgebiet

[

@D Landschaftsschutzgebiet

@ FFH-Gebiet

@D Vogelschutzgebiet

Es sind kleinere Biotope und Randflachen des Vogelschutzgebietes zu beachten.
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PV-Freiflachenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg

In der Freiflachenpotentialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg (s.u.) wurden fur
Freiflachen-PV-Anlagen ,geeignete” und ,bedingt geeignete“ Flachen ermittelt. Gemaf}
dem vorliegenden Bebauungsplan ,Solarpark Agri-Photovoltaik* liegen die fur PV-
Anlagen vorgesehene Flachen (SO) in einem geeigneten oder bedingt geeigneten
Gebiet. Die nicht dargestellten Flachen werden nicht fir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen vorgesehen (Rand- bzw. Waldflachen). Somit entspricht der
Bebauungsplan der o.g. Flachenanalyse.

Karte: PV-Freiflaichenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg

Lage des Bebauungsplanes ,Solarpark Agri-Photovoltaik” rot umrandet
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Raumnutzungskarte des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein

Die Raumnutzungskarte des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein zeigt, dass im
Bebauungsplangebiet keine konkurrierenden Flachennutzungen dargestellt sind, die
dem Solarpark widersprechen wirden und dass der geplante Solarpark unmittelbar an
der Trasse der BundesstralRe 31 liegt und somit im Bereich dieser Vorbelastung.

Geplanter Solarpark: rot umrandet
BundesstralRe 31: rot

Hollentalbahn: blau

Keine Priorisierung von Flachen:

Eine Priorisierung von Infrage kommenden Flachen fiir Solarparks kann nicht erfolgen.
Im Hinblick auf die Machbarkeit der Vorhaben (insbesondere die Mitwirkungs-
bereitschaft der Grundstiickseigentiimer) kann eine Rangfolge von geeigneten Flachen
wegen des Uberaus hohen Verwaltungsaufwandes nicht erfolgen. Letztlich ist es
entscheidend, ob sich die Bauleitplanverfahren zeitnah und unter Einhaltung der
Ausschlusskriterien und unter Berlcksichtigung der damit verbundenen raumord-
nerischen Belange verwirklichen lassen, um den gewlnschten Beitrag zum
Klimaschutz leisten zu kdnnen.



STADT LOFFINGEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “SOLARPARK AGRI-PHOTOVOLTAIK”

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 02.02.2023 Seite -8 -

Anlagenbeschreibung

Das Projekt wird durch die Next2Sun Projekt GmbH (Yorckstral3e 23, 79110 Freiburg,
weitere Buros in Merzig, Berlin, Koblenz und Bad Zwischenahn) unter Mitwirkung der
Grundstuckseigentumer (Landwirte) entwickelt und betrieben.

Um die Belange der Landwirtschaft zu bertcksichtigen, sollen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zum grof3ten Teil Solarmodule aufgestellt werden, die auf der Flache
gleichzeitig auch weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung ermdéglichen. Dadurch soll
neben der Sicherstellung landwirtschaftlicher Ertrage auch die wirtschaftliche
Existenzsicherung der beteiligten landwirtschaftlichen Betriebe verbessert werden.
Sollte die Anlage aufgegeben werden, ist ein Ruckbau erforderlich und vorgesehen.

Geplant ist eine freistehende Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage auf einer Nettoflache
(innerhalb der Baugrenzen) von 84.358 gm und einer PV-Anlage mit Stdausrichtung
mit einer Grol3e von 7.011 gm und mit einer CO2-freien Anlagenleistung von ca. 3,6
MW (Sondergebiet 1, Agri-PV) und 0,8 MW (Sondergebiet 2). Der Jahresenergieertrag
betragt insgesamt ca. 5.000 MW, was dem jahrlichen rechnerischen Strombedarf von
ca. 1.500 Haushalten entspricht.

Im Sondergebiet 1 werden Uberwiegend beidseitig aktive (bifaciale) Module senkrecht
aufgestellt. Dabei wird die Sonnenenergie in den Morgen- und Abendstunden genutzt
und kann so dazu beitragen, die Leistung von std-ausgerichteten konventionellen
Anlagen auszugleichen und das Stromnetz zu stabilisieren

Foto Beispiel Agri-PV-Anlage (Quelle: Neth_S_un).

Die fur den Solarpark benétigten Flachen kdnnen durch Agri-Photovoltaik zu ca. 90%
fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben, beispielsweise fur Grinland- oder
Ackernutzung, wobei die Griinlandnutzung voraussichtlich sogar etwas héhere Ertrége
bringt, da die Flachen windgeschitzter liegen.



STADT LOFFINGEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “SOLARPARK AGRI-PHOTOVOLTAIK”

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 02.02.2023 Seite -9 -

Schematischer Aufbau einer Agri-Photovoltaik-Anlage: (Quelle: Next2Sun)

Pflegestreifen mit einmaliger —".
Mahd, angepasst an \

/_ Solarmodule dkologische Erfordemisse Il".

(bifacial) \

Gestell Landwirtschaftliche \‘
(Rammgpfosien) Bewirtschaftung \
(Granland/Acker) \ \
1

Bodenabstand der
Modulunterkante
0,60-1,20m

Die Gesamthdhe der Module betragt ca. 3,6 m.

Der Abstand zwischen den Modulreihen betragt i.d.R. 10 — 12m, was den Einsatz
konventioneller Landmaschinen ermdglicht. Die Abstéande kdnnen jedoch auch bei > 6 m bis 20
m liegen.

Die Vorteile dieser Modulaufstellung sind u.a.

- keine Bodenversiegelung bei Einrammen der Modulstander,

- der Uberbauungsgrad liegt unter 1% der Flache,

- Regenwasser kann ohne Rickhaltung unmittelbar versickert werden (kein Unter-
schied zu bisheriger Acker- oder Griunlandnutzung - der Wasserhaushalt bleibt
unverandert),

- nur geringer Entzug solarer Strahlungsleistung (ca. 15% der Einstrahlung),

- unter den Modulen kdénnen hochwertige Strukturen entstehen, die mit Blihstreifen
vergleichbar sind,

- zusatzliche Ausgleichsflachen sind i.d.R. nicht erforderlich (Ausnahme: bestimmte
Artenschutzmal3nahmen).

In der Nordwestecke des Gebietes ist wegen der Topographie und wegen des
angrenzenden Biotops eine Flache fur konventionell in Stdausrichtung aufgestellte
Solarmodule vorgesehen (SO 2).

Zu der geplanten Anlage gehéren weiterhin eine oder zwei Trafostatioen je nach
technischer Auslegung und ggf. ein Geratehauschen.

Fur 10% der Flache des Sondergebiets 1 sind die Nutzungen des Sondergebiets 2
zulassig (nach Suden geneigte Solarmudule und Modultische).



STADT LOFFINGEN
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “SOLARPARK AGRI-PHOTOVOLTAIK”

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 02.02.2023 Seite - 10 -

Weiterhin ist am Sidrand des Gebietes ein Solarzaun geplant. Der geplante vertikale,
bifaciale Solarzaun mit einer Gesamtlange von etwa 250 m verlauft am Sudrand des
Agri-PV-Solarparks entlang der B31 (ca. 12,5 m Abstand vom Fahrbahnrand, vgl.
Planzeichen ,Solarzaun“ im zeichnerischen Teil). Die Gesamththe betragt etwa
3,0 m, bestehend aus zwei bifacialen Modulen mit je 1,1 m H6he und einem Freiraum
von der Geldndeoberkannte bis zur unteren Modulkante von 0,6 - 0,8 m.

Foto Beispiel Solarzaun
(Quelle: Next2Sun).

Solarpark  Agri-Photovoltaik, Grunordnungsplan zur Veranschauligung der
Modulaufstellung (Quelle: Birro Arcus, Hildegard Kdrner)
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Netzverknupfungspunkt, Erschlie3ung

Der Netzverknipfungspunkt befindet sich voraussichtlich am Umspannwerk im
Stadtteil L6ffingen am Nordrand des bestehenden ,,Gewerbegebietes an der B 31“. Dort
wird eine Ubergabestation als Kompaktstation errichtet, zu der ein Erdkabel in ca. 0,8
m Tiefe voraussichtlich nur in 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt wird.

Lageplan: Kabel zum Netzverkntpfungspunkt (Umspannwerk Loffingen)
(Kabeltrasse rot, vorlaufig)

[ A

Die verkehrliche ErschlieRung des Solarparks kann tber 6ffentliche Wege erfolgen. Ein
Ausbau der Wege ist nicht erforderlich.

Verfahren
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Parallelverfahren

Zur Sicherung der Planung ist ein Bebauungsplan und eine punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, die im zweistufigen Regelverfahren durchgefuhrt
wird.

Der Bebauungsplan entsprach beim Aufstellungsbeschluss nicht den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, der den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als landwirtschaftliche Flache darstellt. Eine kleine Flache ist als
geplante Umgehung der B 31 dargestellt. Diese Variante entspricht nach dem 3-
streifigen Ausbau der B 31 jedoch nicht mehr den aktuellen Planungen, weshalb die
Darstellung im FNP entfallen kann. (Siehe die FNP- Ausschnitte Bestand/Planung
nachste Seite)

Es wird eine 8. punktuelle Flachennutzungsplanéanderung im Parallelverfahren von der
Verwaltungsgemeinschaft Stadt Loffingen — Gemeinde Friedenweiler durchgefihrt.
Darin wird die die Sonderbauflache fur den Solarpark von landwirtschaftlicher Flache
in Sonderbauflache (Zweckbestimmung ,Solarenergie® nach 8 11 BauNVO)
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umgewidmet. Die friihzeitige Beteiligung und Offenlage zur 8. FNP-Anderung erfolgten
zeitgleich mit der Beteiligung zum Bebauungsplan. Sobald die 8. FNP-Anderung
genehmigt ist, soll der Bebauuungsplan ,Solarpark Agri-Photovoltaik® durch Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses zur Rechtskraft gebracht werden.

Bestand: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-Friedenweiler,
Gesamtplan-Ausschnitt Ostteil (Original-M. 1:10.000) (Anderungsbereich rot umrandet)
E N T o M v /' - 2 . [ 4 ""l._ Fadire Wt : o |

o A
; b SHR s a
Planung: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-Friedenweiler,
Deckblatt zur 8. punktuellen Anderung (farbige Flache)

X AN
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Bebauungsplanverfahren
Das Bebauungsplanverfahren erfolgt ebenfalls im zweistufigen Regelverfahren:

Verfahrensibersicht:

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB  29.07.2021

Scoping 84 Abs. 1 BauGB  04.04. - 06.05.2022
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB  04.04. - 06.05.2022
Behordenbeteiligung 84 Abs. 1 BauGB  04.04. - 06.05.2022
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB  12.12.2022 - 16.01.2023
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 02.02.2023

Scoping und frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitigen Beteiligungen fiihrten zu keinen wesentlichen inhaltlichen Anderungen
der Planung. Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behoérden wurden im Entwurf zur Offenlage weitgehend
bericksichtigt.

Nicht berlcksichtigt wurde die Anregung des Regierungsprasidiums Freiburg, Forst-
direktion, mit den Modulen einen Waldabstand von 30 m einzuhalten, da sonst zu grof3e
Flachen fir den Solarpark verloren gehen wirden und das Risiko (Windwurf,
Brandgefahr) als sehr gering eingestuft wird..

Unberucksichtigt blieb auch die Forderung des Regierungspréasidiums Freiburg,
Abteilgung 4, Mobilitat, Verkehr, StralRen, Ref. 47.1, nach Einhaltung eines 20m
Anbauverbots von der B 31. Im Hinblick auf die Dringlichkeit der Malinahmen und im
Vorgriff auf zu erwartende gesetzliche Anderungen, die den Bau von Solarparks an
Autobahnen und Bundesstral3en ermoglichen, wird von dem z.Z. noch geltenden o.g.
Anbauverbot von 20 m eine Ausnahme beantragt, indem der geplante Solarzaun in
einem Abstand von 12,5 m zum Fahrbahnrand der B 31 errichtet werden soll.
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Weiteres ist den Verfahrensunterlagen (Abwagung in der offentlichen Gemeinde-
ratssitzung der Stadt Loffingen vom 24.11.2022, Ratsinformationssystem) zu
entnehmen.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentliche Belange sowie der Offentlichkeit hatten keine inhaltlichen
Anderungen zur Folge, sodass eine weitere Offenlage nicht erforderlich wurde. Die von
den Behdrden in den Stellungnahmen enthaltenen redaktionellen Ergéanzungen und
Korrekturen wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet (vgl. Verfahrensunterlagen).

Der Empfehlung des Regierungsprasidiums, Forstdirektion, mit der Freiflachen-
solaranlage generell einen Waldabstand von 30 m einzuhalten und die Waldflache
generell aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszuschliel3en, wurde nach
Abwéagung aller Risiken und mdglicher Nachteile nicht entsprochen, um die zur
Verfligung stehenden Flachen optimal mit Solaranlagen ausnutzen zu kénnen. Auf der
Waldflache erfolgt eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum Schutz von
Vogeln und Fledermausen, weshalb die Flache im Geltungsbereich verbleiben soll. Auf
die Eintragung des Waldabstandes wird verzichtet. Die Waldflachen im Schutzstreifen
der 110 Kv-Freileitung unterliegen den fiir den Schutzstreifen geltenden Vorschriften.

Um ebenso Flachen zu sparen, wurde der Abstand des Solarzauns von der
BundesstrafRe 31 mit nur 12,5 m gewahlt und damit der sonst Ubliche Anbauabstand
von 20m unterschritten. Dabei wird jedoch jeder Haftungsanspruch bei
Beschadigungen des Solarzauns durch den Fahrverkehr ausgeschlossen.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehtérde wurde nach der
Offenlage die externe 6kologische AusgleichsmalBnahme Uberarbeitet und leicht
geandert. Der Umweltbericht wurde entsprechend angepasst.

Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan enthalt nicht alle Festsetzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, da
offentliche Verkehrsflachen nicht festgesetzt werden. Der Bebauungsplan grenzt
jedoch unmittelbar an 6ffentliche landwirtschaftliche Wege. Daher sind alle Vorhaben
zulassig, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und wenn
die Erschliel3ung gesichert ist.

Umweltbericht, MaBnahmen, FFH-Vorprifung, Artenschutz

Gemal den Ausfuhrungen im beigefiigten Umweltbericht kann den Belangen des
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Umwelt- -und Naturschutzes durch geeignete MalRhahmen entsprochen werden.

Durch vorgesehene Mafnahmen sollen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
oder vermieden werden. Zu den MaRnahmen zahlen u.a. Sicherung von Olunfallen,
Fahrwege als Graswege, Entwicklung von Heckensaumen, Heckenpflege,
Durchlassigkeit von Zaunanlagen, Entwicklung einer Magerwiese, Anlegen von
Bluhflachen, eine Umweltbaubegleitung und Bauzeitenbeschrankung.

Die FFH-Vorpriufung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des gegenwartigen
Kenntnisstandes davon ausgegangen wird, dass durch den Bebauungsplan keine
erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000-
Gebietes (Vogelschutzgebiet Baar) ausgeht.

Die artenschutzrechtliche Prifung vom 01.12.2021 (s. Anlage) ergab, dass bei
Beachtung erforderlicher MaRnahmen, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
zu verhindern, keine verbleibenden Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Dies betrifft
bei

den Saugetieren die Halsemaus und Flederméuse,
den Reptilien die Schlingnatter, Zauneidechse und Blindschleiche,
den Heuschrecken die Wanstschrecke.

der Avifauna die festgestellten Arten Rot- und Schwarzmilan, Mausebussard, Turm-
falke, Goldammer, Dorngrasmicke Feldsperling und Feldlerche.

Fur die Feldlerche wird folgende externe ErsatzmafRnahme vorgesehen:
Extensiver Ackerbau (CEF-Feldlerche)

Die Feldlerche ist nach der aktuellen Roten Liste Baden-Wirttembergs geféhrdet und
zeigt sehr starke Bestandsabnahmen. Auch wenn im vorliegenden Fall nur ein Revier
einer stabilen Feldlerchen-Population betroffen ist, ist deshalb ein vorgezogener
Ausgleich erforderlich. Als Ausgleichsflache wurde eine flachgriindige Ackerteilflaiche
in Sudexposition gewahlt. Diese wird zur Saatgutvermehrung von Ackerwildkrautern
als Lichtacker (25 cm Reihenabstand, verminderte Aussaatstarke) bewirtschaftet.
Damit bietet sie optimale Habitatverhaltnisse fir die Feldlerche.

Da sowohl im Umfeld des geplanten Solarparks als auch stdlich einerseits ein hoher
Feldlerchenbe-stand besteht (vgl. Anlage zum Umweltbericht, Feldlerchenkartierung),
anderseits keine geeignete Flache zur Verfigung stand, wurde auf eine Ackerflache in
Loffingen-Seppenhofen zurickgegriffen. Es erfolgt die Anlage eines Schutzackers auf
einer Flache von ca. 0,6 ha auf Flst. Nr. 1045, Gemarkung Seppenhofen. Damit steht
unter Beriicksichtigung der Kulissenwirkung der 6stlich angrenzenden Hecken rd.
3.000m? optimierter Feldlerchenlebensraum zur Verfiigung. Die benachbarte
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Magerwiese und der Schotterweg stellen zusatzliche giinstige Nahrungshabitate fur
die Art dar, da sie offene bzw. niedrigwlichsige Flachen im Sommer aufweisen, wenn
andere Kulturen hoch und dicht gewachsen sind. Eine Vergramung durch den Weg ist
nicht zu beflrchten, da er als Sackgasse zu einer gering frequentierten kleinen
Scheune fihrt, sodass er von Wanderern oder Spaziergangern nicht genutzt wird.

Bewirtschaftung:

- Der Schutzacker wird dauerhaft mit Getreide in weiter Reihe (25 cm) und verringerter
Saat-gutmenge (70%) bestellt.

- Die Diungung wird auf eine Erhaltungsdingung reduziert, auf Pflanzenschutz
verzichtet.

- Bei der Ernte werden die Samen der Ackerwildkrauter selektiert und flr weitere
Projekte verwendet.

- Erganzend wird auf dem sudlich angrenzenden Acker in den Jahren mit Luzerne-
Kleegras-Anbau im westlichen Bereich ein Schutzstreifen von 6 m Breite und 150 m
Lange stehen gelassen.

Begriundung der Bebauungsvorschriften

Die Festsetzung als Sondergebiet lasst lediglich landwirtschaftliche Nutzung sowie
Gebéaude und Anlagen zur Solarenergienutzung durch Photovoltaik zu. Dies umfasst
die geplanten Solarmodule, die senkrecht aufgestellt werden (Sondergebiet 1: Agri-
Photovoltaik) oder auf Modultischen mit Stdausrichtung montiert werden (Sonder-
gebiet 2 und auf 10% der Flache im Sondergebiet 1).

In beiden Gebieten sind die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen
(wie Wechselrichter, Verkabelung, Trafoanlagen), Zufahrten, Wartungsflachen und
Zaunanlagen und Kameramasten fur Uberwachungskameras bis zu einer Hohe von
ca. 8,0 m zulassig. Die Aufzéhlung der fur den Betrieb der Anlage notwendigen
Nebenanlagen ist nicht abschlieRend.

Im Sondergebiet 1 sind auf max. 10% der Flache auch die Nutzungen des Sonder-
gebietes 2 zulassig. Es kdnnen hier nach Stiden ausgerichtete Module in Teilbereichen
errichtet werden, da es aus technischen Grinden erforderlich werden kann,
stidausgerichtete Module zu verwenden, um dadurch Uberlastungen der Trans-
formatorenstation ausschlieen zu konnen. Weiterhin kénnen aus Grinden der
Bewirtschaftung in Randbereichen unregelmafig zugeschnittene Flachen entstehen,
die sich fur eine Agri-PV-Nutzung nicht eignen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird, gemessen von der Oberkante des natirlichen
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Gelandes, auf 4,0 m begrenzt. Ausgenommen sind Masten fiir Uberwachungskameras
bis 8,0 m Ho6he. Die vorhandene natirliche Gelandehthe kann durch einfache
Interpolation aus den Hohenlinien im zeichnerischen Teil entnommen werden.

Die Grundflachenzahl wird im SO 1 mit 0,1 festgesetzt. Dies ist wegen der
Senkrechtaufstellung der Module einschlie3lich der Module mit Stdausrichtung (auf
10% der Flache des SO 1) moglich, da insgesamt weniger als 10% der Flache
beansprucht wird.

Im SO 2 ist eine GRZ von 0,7 erforderlich, da es sich um herkémmliche Solarmodule
mit Stdausrichtung auf Modultischen handelt. Bei der Berechnung der GRZ sind im
SO 2 die Griunflachen (Saumstreifen, Biotope) mitzurechnen.

Die Baugrenzen dirfen mit baulichen Anlagen nicht Uberschritten werden, ausge-
nommen Einfriedigungen als Drahzaun bis 2,5 m H6he oder Solarzaune bis 3,0 m
Hohe.

Im Bereich der 110-kV-Leitung sind die Beschréankungen nach Ziffer 1.3.2 zu
beachten. Diese dienen dem Schutz vor Unfallen im Bereich der Leitungen und dem
Schutz der baulichen Anlagen im Solarpark, sowie den Masten und Leitungen.

Zu einer moglichen Blendwirkung des Solarparks auf den Verkehr der Bundesstralle
31 wurden zwei Blendgutachten (s. Anlagen zur Begriindung) erstellt (,Analyse der
Reflexionswirkung einer Photovoltaikanlage vom 20.10.2022, Autor: Solarpraxis
Engineering GmbH, Berlin).

Die Analyse zur PV-Freiflachenanlage kommt zu folgendem Ergebnis:

,ES wird festgestellt, dass Reflexionen der geplanten Anlage nur dort verkehrs-
beeintrachtigend wirken kénnen, wo sie auf oder dicht bei der Blickachse von
Fahrzeugfiihrern in beiden Fahrtrichtungen auftreten kdnnen. MaRBnahmen zur
Verhinderung sind in Kapitel 7 beschrieben.”

In dem Gutachten wird eine Blendwirkung durch Module nur am Sidostrand des
Gebietes nachgewiesen. Da das Gutachten jedoch noch davon ausging, dass an
dieser Stelle Solarmodule geplant seien, diese Flache aber aufgrund der Schutzflachen
unter der 110-kV-Freileitung nicht mit Modulen belegt werden dtrfen (auf3erhalb der
Baugrenze), entféllt diese Blendungsquelle. Malinahmen gegen Blendwirkungen sind
somit nicht erforderlich. Die Analyse zum Solarzaun kommt zu folgendem Ergebnis:

-ES wird festgestellt, dass von der geplanten Photovoltaikanlage ,Solarzaun‘ zu keinem
Zeitpunkt im Jahr Blendrisiken fur Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrale B 31
ausgehen kénnen. Zusatzliche Blendschutzmaflinahmen sind damit nicht erforderlich.”

Die Pflanz- und PflegemalRnahmen dienen der Erhaltung der vorhanden Strukturen
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im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Zu F1. Die Entwicklung einer Magerwiese soll zwischen den Modulen im Bereich SO
1 und SO 2 erfolgen. Hier soll die bestehende Griinlandnutzung zunachst beibebahlten
werden, wobei eine geringe flachengleiche Anpassung an die kinftige Aufstellung der
Modulreihen erfolgen soll.

Zu F2: Die Flache befindet sich im Vogelschutzgebiet. Der vorhandene Laubwald ist
zu erhalten und mit der angegebenen Zielsetzungen weiter zu entwickeln.

Zu F3: Die im Rechtsplan festgesetzte Flache F 3 enthalt vorhandene Biotope. Diese
sind zu schitzen und zu pflegen.

Zu F 4 In den Randbereichen ist eine Saumvegetation zu entwickeln und zu erhalten.

Flachenbilanz:

Flache gm gm
Sondergebiet fir Solarenergienutzung 108.450
davon SO 1 (Agri-PV) 99.600

(ohne Biotopflachen, mit Saumstreifen und
Flachen im Schutzstreifen)

SO 2 (Modultische mit Stidausrichtung) 8.850
(ohne Biotopflachen, mit Saumstreifen)

(reine) Griinflachen, davon 7.430
..Saum am Laubwald 720
Biotope. 2.275
Laubwaldflache 4.435
Summe (Geltungsbereich Bebauungsplan) 115.880
Kosten

Der Stadt Loffingen entstehen bei der Realisierung des Bebauungsplanes keine
Kosten. Der im Eigentum der Stadt Loffingen befindliche landwirtschaftliche Weg im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird berticksichtigt.

Die Planungskosten und Nebenkosten (Bebauungsplan, FNP-Anderung, Umwelt-
bericht, erforderliche Gutachten), sowie die Herstellungskosten fir den Solarpark
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einschlieBlich 6kologischer Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen und der Netz-
anbindung werden vom Projekttrager Ubernommen.

—

Léffingen , den 02.02.2023

(Datum des Satzungsbeschlusses) (Tobias Link, Birgermeister)

Ausfertigung siehe Satzung.
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Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind nur als Drahtzaun bis zu einer H6he von 2,5 m und als Solarzaun
gemaR Festsetzung im zeichnerischen Teil bis zu einer Héhe von 3,0 m, gemessen ab
Oberkante fertiges Gelédnde, zuléssig.

Der Abstand bei Einfriedigungen zum Boden muss mindestens 20 cm betragen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zurickzuhalten und zu versickern.
Beeintrachtigungen fir Dritte sind nicht zuldssig. Werden Versickerungsanlagen
geplant, sind sie nach Mal3gabe der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschiagswasser vorzusehen.

Niederschlagswasser von Gebduden darf nur in Mulden auf mindestens 30 cm
méchtigem, bewachsenem Boden versickert werden.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A
138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéchte und Rigolen, bei
denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzulassig.

Bei gewerblichen Fiachen ist die Schadlosigkeit im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens nachzuweisen. Erlaubnispflichtig ist u. a. die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser von natlrlich oxidierenden (bewitterten), unbeschichteten
kupfer- und zinkgedeckten Dachern.

Blendwirkungen

Eine Blendwirkung der Solarmodule in Richtung der Bu

zuschlieRen. IS

Loffingen, den 02.02.2023 /J EL A

(Datum des Satzungsbeschlusses) (Tobias Link, Burgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieser Satzung mit den dazugehéorigen
BeschlUssen des Gemeinderates der Stadt Loffingen ubereinstimmi.

—
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Solarpark
Agri-Photovoltaik” ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Héhe der Einfriedigungen wird begrenzt um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild gering zu halten. Drahtzdune sind fur das Landschaftsbild weniger
belastend als geschlossene Zaunanlagen. Der Solarzaun dient zuséatzlich als
Abschirmung von Blendwirkungen auf die B 31.

Ein Abstand zwischen Boden und Zaun ist erforderlich, um Kleinsdugern einen
Durchgang zu verschaffen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Vorschriften zur Zurickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
dienen dem Schutz des Bodens, dem Grundwasser und der Schonung eines
moglichen Vorfluters.

Das Regenwasser von den Solarmodulen muss nicht in Mulden aufgefangen werden,
sondern kann ungesammelt unmittelbar versickert werden.

Im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens wird die Schéadlichkeit und gegebenenfalls
eine notwendige Behandlung des Niederschlagswassers geprift

Blendwirkungen

Blendwirkungen auf die Bundesstrale 31 sind auszuschlieRen, um die Sicherheit des
Verkehrs zu gewahrleisten. Hierzu wird auf die Blendgutachten verwiesen (vgl. Ziffer 7
der Begriindung zum Bebauungsplan).

—_—

Loffingen, den 02.02.2023 ... fvvcviiii oo . :
(Datum des Satzungsbeschlusses) ( obi;s Link, B

Ausfertigung siehe Satzung
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