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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt nicht.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen
Teil. Eine Festsetzung der Geschossflachenzahl erfolgt nicht.

Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im zeich-
nerischen Teil.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ist eine Baugrenze im zeichnerischen Teil festgesetzt, so darf diese durch Gebaude-
teile nicht Gberschritten werden.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, ausge-
nommen freistehende Werbeanlagen, sind unter Einhaltung der Abstandsvor-
schriften der LBO auch auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Als
Carports werden Uberdachte PKW-Stellpldtze definiert, die mindestens an zwei
Seiten offen sind (s. auch értliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan).
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 und § 9 Abs. 6 BauGB)

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, ist nach § 20 Denk-
malschutzgesetz (zufallige Funde) unverzuglich das Regierungsprasidium Stuttgart,
Landesamt fur Denkmalpflege, Postfach 200152, 73712 Esslingen am Neckar, zu
benachrichtigen. Erdaushubarbeiten sind unverziglich einzustellen und dirfen erst
mit Genehmigung des Regierungsprasidiums weitergefihrt werden.

§ 20 Denkmalschutzgesetz lautet:

"(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
Sffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbeh&rde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn
damit unverhaltnisméafig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehérde
es ablehnt, hierflr Ersatz zu leisten.

(2) Das Landesdenkmalamt und seine Beauftragten sind berechtigt, den Fund auszuwerten und, soweit
es sich um bewegliche Kulturdenkmale handelt, zu bergen und zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen.

(3) Die Gemeinden sind verpflichtet, die ihnen bekannt werdenden Funde unverziglich dem
Landesdenkmalamt mitzuteifen."

Bestimmungen zur  Durchfiihrung der Regenwasser- und
Abwasserbehandlung
Hausliche Abwiésser

Alle héauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Stadt Loffingen
abzuleiten.

Befestigte Flachen, dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Fiachen (Garagenzufahrten, Hofflachen,
Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschranken.
Sie sind mit einem Gefille zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder
Versickerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick zu versehen. Bei gewerblichen
Flachen ist die Schadlosigkeit im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens
nachzuweisen.

Erlaubnispflichtig ist u. a. die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von
natirlich oxidierenden (bewitterten), unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Dachern.
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Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor der Verflllung der Rohrgraben unter Bezug
auf die jeweils glltige Entwasserungssatzung durch die Stadt bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fur Bauherr
und Stadt ist anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fur Entwasserungsanlagen ist gemal DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Gebauden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwésserung
aulerhalb von Gebauden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschiachte

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation miissen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstlicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsschachte vorgesehen
werden; sie miissen stets zugénglich sein.

Entwidsserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Léffingen anzuwenden.

Bestimmungen fiir die Durchfilhrung von Erdarbeiten
Oberboden

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstdéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzuflihren.
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Geldndeaufschiittungen

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschliefllich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

Der fur geplante Grunanlagen und Grabeflachen benétigte Oberboden solite auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumen-
erhéhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (stadteigenen) Flachen zwischenzulagern.

Lagerung des Oberbodens

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker
aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.
Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-

lockerung bis zum Anschluss an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit

ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet sind. Die Auftragshéhe soll 20 cm
bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Baugrund ,
Bei etwaigen geotechnischen Fragen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau) wird eine
geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Regenwassernutzungsanlagen

Regenwassernutzungsanlagen fur Brauchwasser werden zur Schonung der Umwelt
(Hochwasserschutz und ressourcenschondender Umgang mit dem Schutzgut
Wasser) empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regen-
wassernutzungsanlage gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (in Kraft getreten
am 01.01.2003) der zustédndigen Behérde anzuzeigen ist. Regenwassernutzungs-
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anlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 555)
auszufuhren.

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unter
Beachtung des dazugehdrigen Verfahrens mit den dazugehdrigen Beschlussen des
Gemeinderates der Stadt Loffingen tbereinstimmt. , N
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Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen

Zulassig bei Hauptgeb&uden sind nur Sattel- oder Kruppelwalmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 40° bei |- und ll-geschossigen Gebauden und
mindestens 30° bei lll-geschossigen Gebauden.

Bei Nebengebauden, Garagen und Carports muss die Dachneigung mindestens 25°
betragen. Geringere Dachneigungen (bis 0°) sind bei Garagen zulassig, wenn die im
Erdreich liegende Flache der Seitenwande und der Rickwand mehr als 30% der
Gesamtflache dieser drei Flachen betragt oder die Garage als Terrasse genutzt wird
oder befahrbar ist.

Hauptgebdude mussen an der Traufseite mit einem Dachilberstand von mindestens
0,4 m, gemessen waagrecht von der AuBenwand bis zur Dachbegrenzungskante
(i.d.R. Ziegel), versehen werden.

Gaubenliange

Die Summe der Langen von Dachgauben darf je Dachgeschoss und auf einer
Dachseite max. bis 2/3 der darunter liegenden Gebaudeauenwand betragen.

Gaubenformen

Dachgauben sind nur als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben mit senkrechten
Wangen zulassig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur nicht-gldnzende Dacheindeckungsmaterialien in
dem Farbspektrum rot, braun bis schwarz zu verwenden.

Fassaden
Gliederung

Fassaden mussen ein klar ablesbares Gliederungsprinzip aufweisen, das bestimmt
ist durch eine Horizontalgliederung und eine Vertikalgliederung, auf die alle
Gestaltungselemente (wie Offnungen und Fenstereinteilungen) zu beziehen sind.

Material und Farbe

Nicht zulassig bei Fassaden sind
- spiegelnde oder reflektierende Materialien
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- unbehandelter sichtbarer Strukturbeton

- grelle und leuchtende Farben.

Innerhalb einer Fassade muss ein Farbton deutlich dominieren. Einzelne Fassaden-
teile, kénnen farblich abgesetzt werden (z.B. Fensterlaibungen, Sockel).

Wandhéhe (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Wandhohe, gemessen von der im Mittel gemessenen fertigen Gelandehohe bis
zum Schnittpunkt AuRenmauer/Unterkante Dachkonstruktion, darf talseitig hochstens

betragen:
bei ein- und zweigeschossigen Gebauden: 8,50 m
bei dreigeschossigen Gebauden: 10,50 m.

Ausgenommen bei der Bemessung der Wandhohe sind Dachaufbauten und
Widerkehren.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Allgemeine Anforderungen

Fremdwerbung ist nicht zuldssig. Ausgenommen sind Wegweiser zu offentlichen
Einrichtungen, Wegen und Platzen.

Anlagen der Aquenwerbung (Werbeanlagen) mussen sich insbesondere hinsichtlich
GréRe, Farbgebung, Form und MaRstab und Anbringungsort in das Ortsbild
einfugen. Unzulassig sind Werbeanlagen, die verunstaltend wirken auf Grund ihrer

- Dimensionierung

- Haufung

- regelloser Anbringung

- stérenden Auffalligkeit

- Verdeckung von Gebauden

- greller Farben.

Anbringungsort
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind bei mehrgeschossigen Fassaden nur im Bereich
des untersten voll sichtbaren Geschosses bis zur Unterkante der Fenster des
dartber liegenden Geschosses, bei eingeschossigen Fassaden bis héchstens zur
Traufe zulassig.

GroRe
Werbeanlagen diirfen eine Lange von 70% der StraRenfassade eines Gebaudes und
eine Gesamtgrofle von 10 gm nicht Uberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeflachen mit Schriftziigen sind nur bis zu einer Buch-
stabenhthe von 0,4 m zulassig. An die Fassade aufgemalte oder indirekt beleuchtete
Schriften durfen eine Héhe von 0,6 m nicht Uberschreiten.
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4.4 Lichtwerbung
Sich bewegende und selbstleuchtende nicht-textliche Werbeanlagen, Lichtwerbung
in Form von Lauf-, Wechsel-, Blink- oder Laserlicht sind unzulassig.

5 Stellplatzverpflichung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze zu errichten. Bruchzahlen bei der Stellplatzzahl sind
aufzurunden.

6 Ausnahmen

Ausnahmen von diesen 6rtlichen Bauvorschriften kénnen erteilt werden, wenn das
Vorhaben mit der Erhaltung des typischen Ortbildes vereinbar ist oder vom éffent-
lichen Verkehrsraum in stérender Weise nicht sichtbar wird.

7 Hinweise und Empfehlungen

71 Bestandsschutz

Vorhandene bauliche Anlagen haben Bestandsschutz, auch wenn sie den Festset-
zungen dieser Satzung widersprechen. Bei baulichen MaRnahmen sind die Fest-
setzungen dieser Satzung einzuhalten.

7.2 Denkmalschutz

Durch diese Satzung werden die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) nicht berdhrt. Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zutage treten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige
Funde) unverziiglich das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 (Landesamt fur
Denkmalpflege), Berliner Str. 12, 73728 Esslingen a.N. zu benachrichtigen.
Erdaushubarbeiten sind unverziiglich einzustellen und dirfen erst mit Genehmigung
des Regierungsprasidiums weitergefiihrt werden.

s R B e

AuBenhaut der Baukérper (Ausschluss wassergefihrdender Stoffe)
Metallbleche aus reinem Kupfer, reinem Blei oder reinem Zinkblech oder andere
metallische Werkstoffe, von denen eine durch die Ableitung des Niederschlags-
wassers verursachte Schwermetallbelastung des Bodens, des Grundwassers oder
von Oberflachengewassern ausgehen kann, sollen nicht fur die AuRenhaut von
Gebéauden verwendet werden.

Loffingen, den 01.06.2017 oot e
(Datum des Satzungsbeschlusses) (Tobias Link, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieser Satzung mit den dazugehorigen
Beschlissen des Gemeinderates derWWnstimmt. g '{,j/o \T\\\
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