zum Antrag vom.......... 1970 gehorig|
Anlage 6

zum Teilbebauungsplan im Gewann:
"oberer Alenberg" der Stadtgemeinde Loffingen,

Aie)

B.)

Landkreis Hochschwarzwald

Rechtsgrundlagen :

1.) §§ 1 u.2, 8 u.9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBL. I S. 341.)

2.) 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL. S. 429) in Verbindung mit der Anderungsverordnung
hierzu v. 26.11.68 (BGBL.I.S.123%) und dem ErlaB des
Jnnenministeriums zur Anwendung der BauliVO v, 23.5,1969
(Nr. 2221/88)

3.) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16, 111 Aabs.q1 der Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl.S.151) (LBO)

4.) § 1 - 23 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpline, sowie iiber die Derstellung des Planinhalts
(Planzeichnungsverordnung) ve1961.65 (BGBL. I.S. 21)

Festsetzungen :

I.) Art der baulichen Nutzung
§ 1

1.) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 der BauNVO,

§ 2
Ausnahmen
1.) In diesem Gebiet (WR) konnen ausnahmsweise zugelassen

werden: Kleinere Betriebe des Fremdenverkehrs.

2.) Die Zahl der Wohnungen ist bei den eingeschossig aus-
gewiesenen Gebduden auf max. 2 Wohnungen beschrinkt.
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§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO kénnen unter
den dort genannten Voraussetzungen zugelassen werden.

2.) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 abs. 2 BaullVO
konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

II.) MaB der baulichen Nutzung.
§ 4

1.) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Grund-
fléachenzahl (GRZ).

Geidndert gemiR Satzungsbeschluss zur 3. Anderung vom 21.03.2013:

§5
Zulassiges MaR der baulichen Nutzung
1.)  Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) erfolgt
durch Eintrag im Planteil. Als Vollgeschoss zahit ein Vollgeschoss gemaR § 2 Abs. 6 LBO
i.d.F. v. vom 05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357 und S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 70
der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73).

2.) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,eine
Ausnahme gem.§ 17 Abs.5 BaullVO kann nicht zugelassen werden.

ITI.) Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidchen.
§ 6

Bauwedise

1,) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesdtzt.

2.) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebidude sind
die Eintragungen im Bebauungsplan mafBgebend.
Die Stellung innerhalb der Baugrenzen hat so zu erfolgen,
daB die Bebauung auf der strafBenseitigen Baugrenzlinie
zu beginnen hat.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Bau-—
grenzen erfolgt durch Eintrag im Bebauungsplan,

§ 8

Grenz-— und Gebidudeabstand

1.) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude muB mindestens
6,00 m, der Abstand der Hauptgebdde untereinander muf
mindestens 12,00 m betragen.

Dies gilt nicht fiir den Bereich der 2. Anderung.
(8§ 3 Abs. 2 der Satzung zur 2. Anderung vom 09.05.1996)




IV,

1.

2:)

) Baugestaltung.

§ 9

Gestaltung der Bauten

) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein Rechteck bilden,
dabei muBl die Gebdudeliangsseite bei eingeschossigen
GebZuden mindestens 10,50 m, bei zweigeschossigen
Gebduden mindestens 11,00 m betragen.,

Die maximale Baulédnge der zweigeschossigen Gebdude darf
42,00 m nicht liberschreiten.,

3.) Die Sockelhthe (OK.EG.FB.) der Gebiude darf nicht mehr

4.)

als 0,50 m betragen, gemessen von 0,K, natiirlichem
Gelande in Gebdudemitte.,

Falls das natilirliche Gelinde auf die geplante Haustiefe

eine Neigung von mindestens 15 % aufweist, so konnen die

Gebdude Talseits um ein weiteres GeschoB erscheinen.

Geidndert in § 9 gemiR Satzungsbeschluss zur 3. Anderung vom 21.03.2013:

5.)

9.)

10.)

Die Traufhéhe, gemessen vom natirlichen vorhandenen Gelande bis zum Schnittpunkt
Aullenmauer/Unterkante Dachkonstruktion des Hauptdaches, darf nicht tiberschreiten:

a) bei einschossigen Gebauden: 3,80 m

b) bei zweigeschossigen Gebauden: 6,50 m.

Dies gilt nicht fir Gauben, Dachaufbauten oder Wiederkehren.

gestrichen

gestrichen

8 unveréndert:)

Kniestécke sind bei den zweigeschossigen Gebauden, sowie
bei eingeschossigen Bauten auch bei talseits sichtbarem
Untergeschoss bis zu 0,60 m gestattet. Bei versetztem Ge-
baudegrundriss ist im Bereich des versetzten bzw. vor-
springenden Gebdudeteil kein Kniestock gestattet. Die
angegebenen Hohen beziehen sich zwischen Oberkante Decke
und Oberkante Sparren in der Gebiudeflucht gemessen.

gestrichen

gestrichen




Geidndert gemiR Satzungsbeschluss zur 3. Anderung vom 21.03.2013:
§ 10 |

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der LBO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Als Carports werden Uberdachte PKW-Stellplatze definiert, die mindestens an zwei
Seiten offen sind.

§ 11

gestrichen

§ 12

gestrichen




Geidndert gemiR Satzungsbeschluss zur 3. Anderung vom 21.03.2013:
§ 13 ‘

gestrichen

§ 14

Entwdsserung

1.) Die h8uslichen Abwidsser fiir alle Gebdude sind an der ort—
lichen Kanalisation (lMischsystem) mit Sammelkliranlage
anzuschlieflen. Der Anschlufl hat entspr. den wasserpolizei-
lichen Bestimmungen und Abwassersatzung der Gemeinde

Loffingen zu erfolgen.

Geidndert gemiB Satzungsbeschluss zur 3. Anderung vom 21.03.2013:
§ 15

gestrichen

§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

1.) Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 des B.BauG.
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