Beba auungsvorschriften

zumm Bebawungsplan der Stadt LOffingen, Reichberg 111

Art der baulichen Nutzungen

o
N
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gegliedex
1n eln reines Yohngebiet — WR gem, § 3 banNVO - und in ein

allgemeines Wohnqebl
Die Begrenzung der

T~ WA gem, § 4 BaulNV(Q -
auge ebiete erfolgt dv=“h Planelnsfnrﬁeb

§ 2

Ausniahmen und einschridnkende Festsetzungen 1m Beb.Plan
Im reinen Wohngebiet - WR - sind die Ausnahmen nach § 3 aAbs. (3)
BauhVO nicht Bestandteil des BebaUUHUSﬁTaﬁés

Fir das reine Wobh
sigen Bebauung au
nicht mehry als aw

ngebiet —- VR - wird im Rereich der eingeschos-
°~3dem Festgesetzt, daR nuc Woh Lgﬂbavda mit
el Wohnungen ztlpssig sind,

Im allgemeinen Wohngebiet - WA - werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. {(3) 1. Betriebe des Behe erbergungsgewarbeas

2. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
zugelassen, }
DLe Ubrigen Ausnahmen nach § 4 (3) 3. bis 6. BaulV0 sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes,

§ 3

Garagen und Stellplitze

1. Garagen und St@llp)nt e sind nur auf
bl“"ﬁuf festgesetzten Fldachen zuli:

2. Sind kel en getroffen,; kilnnen Garagen wie
0lgt ang :
a) Einb Hauptgebiude
b) als uptgebdude im Rahmen der Bestim-
munger: LBO.

Zuldssiy
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IT. MaB der bauiichen Nutzung
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§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung der einzelnen Gebiete wird
bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl GRZ,

der GeschoBflichenzahl GFZ und der Zahl der Vollgeschosse,
Die Fesgtsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflichenzanl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan,

Die Zahl der Vollgeschosse ist als HOchstgrenze festgesetzt,

Ausnahmen nach § 17 Abs. (5) BauNVO sind nicht zugelassen,

Bauweise und iiberbaure Grundsticksflichen

1!

2‘

§ 6

Bauweise

Als Bauweise wird durch Eintragung im Bebauungsplan gemisn
§ 22 Abs. (2) Baunvo Festgesetzt:

Fiir den duBeren Bereich

vffene Bauweise — nur Einzel- u. Doppelhduser zuliss

fir den inneren Bereich
offene Bauweise — nur Einzelhiuser und Hausgruppen
zuldssig,

Fir die Hauptfirstrichtung der Gebiude bzw. die Ric
der CGebdudeaulenseiten sind im Bebavungsplan Festsetzungen
durch Planeinschrieb erfolgt,

§ 7

Grenzabstinde

Der Grenzabstand im Sinne deg § 7 LBO muB entgegen dem Abs.2
dieser Vorscuarift mindestens 4.0 m betragen, soweit nicht an
die Grundstiicksgrenze gebaut werden darf cder gebaut werden muf.

Sonstige von der LBO abweichende Festsetzungen flir die Grey
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abstéande erfolgen nicht.
Fiir die Fensterabstinde und Gebiudeabstinde gilt die LEBO
gleichwohl,

§ .8
Uberbaubare Grundsrtiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
und Bautiefen bestimmt,
Anf den nicht iiberbaubaren Grundstii
anlagean im Sinne des § 14 Bai
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Gestaltungsvorschriften .
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§ 9

Gestaltung der Gebdude

Die HOhe der Gebdude darf von der natiirlichen im Mittel
gemessenen Geldndeoberfliche (und zwar Fflir die jeweilige
Hausseite) bis zur Traufe (iralfhohe = Schnittpunkt zwischen
Aufienkente HMauverwerk und Unterkante Sparren) betfagen:

— beai 1-geschossigen Gebdiuden nax. 4,00 m -
- bei 2~gesc“0331gen Gebduden max. 7,00 m -

Die hdchste Sockelhbhe (OXEF = Oberkante Erdgesc: o?:uﬂoocen)
der Gebauwde darf nicht mehr als 0,80 m betragen., Sie wird
ebenfalls gemessen an der natiirlichen Gelindeoberfliche, Vi

An- und Verbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angenmessenen Q OBenverhdlinis zwm itfauptgehdude
stehen und sich archite nisch elﬂLuge“,

C

Die Dachna2igung bei den Gebduden datf 22 - 35" betragen,

Als Dacndeckung soll dunkles - nicht glinzendes Material —

VL wendet werden, Naturfarbene Asbestzementplatten sind
icht zuldssig, : ,

Bei Hausgruppen soll die bachneiguag stets die gleiche sein

Die Dachgeschosse dirfen nicht als anrechenbare Vollgeschoss
gelteh. * ’

(27}

Naobengebiude und Garage

*

2

Die Nebengebiude miissen sich den Ha votgenauden unterordnen ’

und sollen in einem angemessenen Grd OBenverndlinis Zu diesen

stehen, T
Ncbenqeb'“do missen eingeschossly erstellt werden, Die Trauf
hoéhe darf anrlstens 2;50 m betiragen. Bel Satteldicheyn soll
die DaCrqu’ mg und das Bedachungsmaterial dem Hde?ﬂPoauﬁ
entsprecnen, Die Dicher b : e I

1a T

Flachdach ausgs
Hauptbauk qﬂpc“n unter eins
gezogen warden,

i
" Zusammen mlt en
ichen Dachfliche zusamme

Soweit Caragen an dep bvundscuuksJﬂ”AVD errichtet -
sie mL Flachdach zu versehen und diirfen in derp
1011’-‘

L
on 2,50 m \“uncnmne) nicht iiberschreiten (siehe av(h

Gafaqo- ajgpfofilblech, Holz und Asbestzement sind rvca*
Zu]—dSo ;7
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ﬁ§ 11 .

. Art, Gestaltung und HOhe der Einfriedigung
bow T et
: e -

W

—

. Als‘EibfriLdiguug'dcﬂ\urundstuCAe an Offentlichen Strafien und
- Pldtzen sind gestattet:

Holzziune (Ldee Hune) HLL Heckenhinterpflanz ang,

3 2
p

Draatgeiiecnt in Rahmen auq ?oh“ea oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung,

'Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das MaB wvon 9,8 m
nicht Uberschreiten,

Sockel bis 0,30 m HBhe mit Heckenhinterpflanzung,

Im Bereich der Sichtdreiecke und Srwd;eﬂO‘HmuﬂLuﬂﬂwﬂ darf
die HOhe der Einfriedigungen max, 60 cm betragen, :
Aus Griinden der Verke }‘QQ“PﬂcrﬂﬂlT ktnren an StraBeneinmiin-
dungen Wetergehende BEinschrink ungen verlangt werden,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet,

§ 12
Grundstilcksgestaltung uand Vorgdarten

1. Vorgidrten sind nach Brstellung der Gebdude als ZievgHdrten
oder Rasenflichen anzulegen und 2 witerhalten, EBEei Anpflan-
zung von Baumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehdlize
verwvendet werden,

2. Vorpliatze und Zufahrten zu den Stellpidtzen oder Garagen miig=—
sen planiert und befestigt werden,

n verschiedene

3. Es wird davauf hingswiesen, daB im Reb avungspla
eCW@agwm,

bestehende Pﬂldgehb?zh 2ls zu erhalten gekenn

’u
e

Der Nachweis der Bi altunu diesep Festsetzung sowie der
Nachweils Q:Porderllﬂhe. MaGnahmen besonders wihrend der Bauzeir
kann von den %aurechtsbehdrden verlangt werden, ‘

S 13

M tennenanlagen

Pir das Baugebiet =zoll Je Haus nicht mehr als 1 Fernsehantenne
iiber Dach montiert werden., Gegehbenenfalls kénnte auch Flir das
gesamte Baugebiet eine Gemeinschaftsantenne erstellt wemrden,

S 14
Ausnanmen und Befreiungen

1

FUr Ausnaimen und Befreiungen von den Festsetzungen des Eebau-
ungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt % 31 BBauG, bay,
Yy 94 LBO.




Nachrichtliche Ubernahme laut Verfiigung des Landratsamtes Breisgau-Hoch—
schwarzwald vom 06.12,1974 = 410~612,21 - und Beschluf des Stadtrates ILof
fingen in der 8ffentlichen Sitzung vom 09.071,1975.

Gem&B § 2c, § 3 Ziff. 4 und 5 sowie § 4 der Verordnung zum Schutze

der Wdlder, Moore und Heiden gegen Brinde vom 25.6.1938, milgsen

an den Kaminen, die bei GebHuden , die weniger als 1oo m vom Wald

entfernt sind, Vorrichtungen zur Verhinderung des Funkenfluges
angebracht werden,

oy Gemeinde
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BEGRUNDUNG

Zweck der Anderung

AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes "Reichberg III" ist die Entwicklung des Baugebietes
von einem "Reinen Wohngebiet" zy einem "Allgemeinen Wohngebiet" nach § 4 BauNvo,

tatsachlichen Gebietscharakter sol| die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich absichern und
die Nutzungsméglichkeiten durch Ausweisung des "WA" fiir das Baugebiet erweitern. Hierpei
sollen bei Aus- oder Umbauten, sowie bej Neubauten die erweiterten Nutzungen des
"Allgemeinen Wohngebietes", wie im Baugebiet ‘Reichberg V" zulassig sein.

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan  sollen die aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches, der
Landesbauordnung flr Baden-W[]rttemberg und der Baunutzungsverordnung zugrunde gelegt
werden, um die bessere Ausnutzung der Grundstiicke und die Behandlung der Bauvorhaben
aufgrund aktueller Gesetze und Verordnungen zu erméglichen.

Art der baulichen Nutzung

Die bisher als "Reines Wohngebiet" (§ 3 BauNVO) ausgewiesenen Flachen werden in
‘Allgemeines Wohngebiet" umgewidmet. Zulassig sind (84 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebauda

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Hanctwerkshetriebe,

3. Anlager: fr wirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlichen unid sportliche Zwecke.
Ausnahmswaise kdnnen zugelassen werden (§ 4 Abs, 3, Satz 1 BauNVvO):
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Léffingen, den 23.09.1293

vewtronty
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SATZUNG

Der Gemeinderat der Stadt Loffingen hat am 23.09.1993 die Anderung des am 29.01.1975 inkraft
getretenen Bebauungsplanes "Reichberg IlI" gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

a)

- das Baugesetzbuch in Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253, zuletzt ge#ndert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993, (BGBI. 1993 Teil | S. 466)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBI S. 770, ber. 1984 S. 519) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBI. S.426),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Etleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. 1993 Teil | S. 466),

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung, PlanzV) vom 19.01.1965 (BGBI. | S. 21).

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan "Reichberg llI" mit zeichnerischem Teil vom
08.03.1974 und die Bebauungsvorschriften vom 14.05.1974.

§2
Inhalt der Anderung

Im zeichnerischen Teil werden die bisherigen Flachenausweisungen "Reines Wohngebiet"
durch 4 Deckblatter (Nutzungsschablonen) gedndert in "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird an die neue BauNVO und die neue LBO in den
o. a. Fassungen angepaBt. Die Bebauungsvorschriften werden hierzu wie folgt gedndert:

§ 1 Satz 1 erhélt folgende Fassung:

“Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das 'Allgemeine Wohngebiet’ nach
§ 4 BauNVO festgesetzt."

§ 2 erhalt folgende Fassung:
"Zuléssige Nutzungen und Ausnahmen
Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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SATZUNG

d)

Ausnahmsweise kdnnen die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

§ 5 Abs. 3 wird wie folgt neu gefaBt:

"Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt. Vollgeschosse sind Geschosse,
die mehr als 1,4 m (iber die festgelegte, im Mittel gemessene Gelidndeoberflache hinausragen
und mindestens 2,3 m hoch sind; bei obersten Geschossen muB diese Hohe (iber mindestens
drei Viertel der Grundfléche des darunter liegenden Geschosses vorhanden sein. Die Geschosse
werden von Oberkante FuBboden bis Oberkante FuBboden der dariiber liegenden Decke, bei
obersten Geschossen bis Oberkante Dachhaut, gemessen. Keine Vollgeschosse sind
Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und
Feuerungsanlagen dienen (§ 2 Abs. 5 LBO)".

§ 5 Abs. 4 der Bebauungsvorschriften erhlt folgende Fassung:

‘Die GeschoBflache ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraunten in anderen Geschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdrigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind hierbei nicht
mitzurechnen."

§ 5 wird durch Abs. 5 wie folgt ergéanzt:

"Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden, hichstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8."

§ 7 der Bebauungsvorschriften erhélt folgende Fassung:

"Grenzabstéande

Der Grenzabstand wird entsprechend § 6 der o.a. Neufassung der LBO bemessen, jedoch muB
der Grenzabstand im Sinne des § 6 Abs. 4 und 5 LBO entgegen dieser Vorschrift mindestens
4,0 m betragen, soweit nicht an die Grundstiicksgrenze gebaut werden darf oder gebaut werden
muB. Sonstige von der LBO abweichende Festsetzungen fiir die Grenzabsténde erfolgen nicht."

§ 10 Abs. 3 wird wie folgt neu gefaBt:

"Garagen dirfen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, wenn sie eine Gesamthéhe von
nicht mehr als 4 m und an den Nachbargrenzen eine mittlere Hohe von nicht mehr als 3 m tiber
der festgelegten FuBbodenhthe haben sowie die Wandflichen an den einzelnen
Nachbargrenzen nicht gréBer als 25 gm sind; die Grenzgaragen entlang den einzelnen
Nachbargrenzen dirfen 9 m und insgesamt 15 m nicht (iberschreiten.

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zuléssig."
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§3
Bestandteile der Satzung

1) Der Bebauungsplan besteht aus:

dem zeichnerischen Teil vom 08.03.1974
mit Deckblattdnderungen vom 23.09.1993
den Bebauungsvorschriften vom 14.05.1974
mit Anderungen vom 23.09.1993

2) Ohne Rechtscharakter beigefiigt sind:

ein Flachennutzungsplan-Ausschnitt vom 23.09.1993
Begriindungen vom 14.05.1974 und 23.09.1993
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5
Inkrafitreten

Diese Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

Léffingen, den 23.09.1993

~——" (Dr. Mellert, Biirgermeister)
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Angezeigt:

Ausgefertigt: fo & ° ] ] ]
Leffingen, den ...l [t L5 {7 Y :
N

Rechtskréftig: durch Bekanntmachung vom

£, 9
Loffingen, den .....1.<Z.. 0. DU o L g

_(Dr. Mellert, Biirgermeister)



Stadt LOPFPINGEN

Satzung
der Stadt Loffingen liber den Bebauungsplan REICHBERG ITT

Der Gemeinderat hat am ,20. Sept. 1974 den Bebauungsplan Reichberg T3]

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften ale Sat-
zung begschlossen:

A£G 4 und 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Junl 71960
V{BeBl, I S. 342) (BBauG), .

£§ 1 bis 23 der Vearordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
V atiicke (BaulNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26,Nov, 1968
(RGBL. T S$.1237) berichtigt am 20, Dez. 1968 BGBL.1969 I, S$.11),
£ 1 bis 3 der Verordnung iib
sowie iiber die Darstellung d
vom 9. Januar 19265 (BGRL, I

er die Ausarbeitung der Bauleitpldne
e

S
S. 21),

& 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfinrung
des Bundesbauvgesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl, £.,208), gedndert
durch Verordnuqq von 16, Marz 1965 (Ges.Bl., S. 62) und vom

30, Januar 1973 (Ges.Bl. S.19)

$ 3 Abs, 1, 88 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung
Sir Baden-wWirtt. (LBO) vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351), geidndert
durch Gesetz vom 19. Juli 1973 (Ges.Bl. S. 227)

Gemeindeordaung fir Baden-Wirtt. (GO) vom 25. Juli 1955

Y 4 dex
Bl., S. 129).

((1L

§ 1

Geltungsbereich”

Dor rauvumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung
i Bebauungsplan,

§ 2

Bestandieile

[
v

¢r Bebavungsplan besteht aus:

1. Rebauvngsplan mit zeichﬂer% n tsetzungen vom .ﬁ?:?&..?é.

ch
2. Bebauvungsverschriften vom + Q

schen Fes

4:92.1974
2igefigt sind:

3. Begrindung vom 14.02:1974. (mit Anlagen)

4, Ubersichtspilan i,MaBstab 1:5.000

§3

Innrufttreten

Diese Satzung iritt mit ihrer Bekanntmachung in Xraft.

- Loffingen
/\—":?}n'rvvox

i
den 9%2 pk?i.l??f...

o8
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Planlnhalte Planzeichenverordnung



