Bebauungsvorschrir t en

zum Bebauungsplan "Reichberg IV" der Stadt Loffingen
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9, Abs. 1 BBauG)
1 -Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird das "Allgemeine Wohngebiet"
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Nicht zugelassen sind
Tankstellen.

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO sind nur
im ErdgeschoB zulidssig.

Nebenan]agen gem. § 14 BauNVO sind zuldssig. Dies
gilt nicht fir Sicht- und Schutzfldchen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragungen
der Grundflichenzahl, der GeschoBflachenzahl und der
Zah1l der Vollgeschosse im "Zeichnerischen Teil" fest-
gesetzt, -

Ausnahmsweise kann eine dritte Wohnung zugelassen

werden, wenn ein begriindeter Eigenbedarf besteht

und ween sonstige Vorschrirften eingehalten werden.

2 Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise sind im "Zeichnerischen
Teil" enthalten.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Die iiberbaubaren Grundsticksflichen sind im "Zeichnerischen
Teil" durch Baugrenzen festgesetzt.

-

3.2 Schutzfliche N
Die Schutzfldche ldngs der KreisstraBe ist von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Ausgenommen sind Geh- und
Radwege sowie Leitungen der Wasserversorgung, Energiever-
sorgung und Kanalisatijon.

3.3 Sichtflichen
Im Bereich der Sichtflichen sind von Sichthindernissen

jeder Art, die hoher als 0,80 m iiber die Fahrbahnober-
kante der StrapBe hinausragen, freizuhalten.,




4 Anpf1§nzungen von Bdumen und Striduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BBauG

Die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG sind Bestand-
teil der planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Auf Grundstiicken iiber 650 m2 GroBe ist minedestens ein hoch-
stammiger Baum zu pflanzen und zu erhalten. Auf groBeren
Grundstiicken ist je angefangene 700 m2 ein hochstammiger

Baum zu pflanzen und zu erhalten. Von den angegebenen
Standorten der Pflanzgebote kann geringfiigig abgewichen werden.

Sammelgaragen sind mit einer Strauchpflanzung von

1,50 m - 2,50 m auf einem Streifen von mindestens 2,00 m zur
StraBe hin einzugriinen. Im rickwdrtigen Bereich sollen ‘
Sammelgaragen zumindest durch Berankung eingegriint werden.

5 Garagen

Garagen sind auf den dafir vorgesehenen Fl&chen zu erricht-
ten. Alle anderen Garagen dirfen nach MaBgabe der Ziff. II1.3.
auch auf den ibrigen Fldchen errichtet werden. Die Vorschrif-
ten nach Nr. 4 (Begriinung) gelten entsprechend.

Garagen sind in den Baugesuchen auch dann nachzuweisen, wenn
sie erst zu einem spateren Zeitpunkt errichtet werden sollen.

Bei Gemeinschaftsgaragen sind abweichend von § 7 Abs. 1 LBO
Garagen bis 18 m Lange zuldssig. '

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Gestaltung der Gebdude
1.1 Gebdudehthe
Die Traufhohe darf vom tiefsten Bezugspunkt (Oberkante

EG-FuBboden) bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dach-
sparren hochstens betragen: '

- bei 1-geschossigen Gebauden R 3,50 m,.
- bei 2-geschossigen Gebiuden 6,20 m,
- bei 3-geschossigen Gebiuden : 8,90 m.

1.2 Entsteht ein Kniestock aufgrund eines Fassadenversatzes,
so darf er die HGhe von 1,50 m nicht iberschreiten.

1.3 Die Oberkante FuBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr
als 0,60 m iiber der StraBenoberkante liegen. Bezugspunkt
ist der hdochste Punkt der StraBenoberkante derjenigen
StraBe, die an das Grundstiick angrenzt und am hochsten liegt.



1.4 Die AuBenwdnde der Gebdude sind hauptsichlich als Putz-
fassaden auszubilden. Fassadenteije aus Beton, Glas und
Holz sind zuldssig.

Ausgeschlossen werden Verkleidungen aus Kunststoff,
Metall, Asbestplatten und dhnlichem Material.

1.5 Bei der Fassadengesta]tung sind stark bunte und grelle
Farben nicht zulidssig.

2 Gestaltung der Dachflichen und Dachformen

2.1 Grundsdtzlich sind bej Hauptgebéuden'Satteldacher,
Walm- oder auch Kriippelwalmdicher herzustellen. Trauf-
Uberstdande missen mindestens 0,8 m, Dachiiberstinde im
Giebelbereich mindestens 0,7 m betragen.

2.2 Die zuldssige Dachneigung ist im “Zeichnerischen Teil™® fest-
gesetzt, .

2.3 Als Dacheindeckungsmaterial sind nur Ziegel in den Farben
zwischen naturrot und ziegelbraun zZuldssig. Materialien,
die zur Energiegewinnung aus der Umwelt auf dem Dach ange-
bracht werden (z.B. Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn
sie sich weitgehend in das Gesamtbild einfiigen.

2.4 Daéhaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Ausnahme fijr positive Dachgaupen.

3 Garagen

In den Baugebieten, in denen nur Einzelhiuser mit be-
schrankter Wohnungszahl erstellt werden diirfen, ist zy
Jedem Bauantrag der Nachweis zu €ibringen, daB fir jede
Wohnung auf dem Grundstiick eine Garage entsprechend nach-
folgenden Festsetzungen errichtet wird:

Garagen diirfen nur erstellt werden, wenn sie mit denm Haupt-
gebdude unmittelbar in Verbindung stehen, indem sie ins
Hauptgebdude oder in die Dachfldche des Hauptgebidudes ein-
bezogen werden. Dabei ist ein Mindestgrenzabstand von 3,00 m
einzuhalten. Garagenzufahrten sind im Einmiindungsradiug§ von
StraBen in Knotenpunktbereichen nicht zuldssig.

-

4 Niederspannungsnetz

Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

S5 - Antennen

Es dUrfgn nur Parabol-Antennen /0ffsetspiegel erstellt werden.
Pro Gebiude ist nup 1 Spiegel zuléssig.

Dgr max. Durchmesser wird auf 75 cp beschrankt.

Die Anbrlngung sollte an einer nicht so einsehbaren
Stelle erfolgen.




T

6 Einfriedigungen

Empfohlen werden Einfriedigungen aus Holz oder mit Hecken-
pflanzung. Mauern als Einfriedigung zur StraBenseite sollen
eine Hohe von 0,30 m und diirfen eine Hghe von 0,50 m nicht
ubersteigen. Einfriedigungen und Z3une ldngs der Verkehrs-
straBen diirfen die maximale Hohe von 1,20 m nicht tber-
schreiten, im Bereich der Sichtdreijecke (StraBeneinmUndungS-
bereich) diirfen Ziune, Einfriedungen und Bepflanzungen die
maximale Hohe von 0,60 m nicht uberschreiten. Stacheldraht
ist unzuldssig. Einfriedigungen mit Maschendraht sollen mit
Hecken hinterpflanzt werden.

Bei zweigeschossiger Bauweise ist eine Einfriedigung bis zu
einer Ldnge von 3,00 m ab Hausgrenze und einer HOhe von 2,00 m
zuldssig. Es werden Holzwinde, die den Einsichtsbereich
(Terrasse) begrenzen, empfohlen.

Punkt T 3.3 (Sichtfldchen) ist zu beachten.
Vorgdrten

Die Vorgdrten sind als Gringdrten anzulegen. Pflasterungen
und sonstige wasserundurchldssige Befestigungen sollten auf
ein MindestmaB beschrinkt werden. -

Hinweis des Geologischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Reichberg IV" liegt
auf einer Hochfliche, die ven den Kalksteinbinken des Oberen
Muschelkalks aufgebaut wird. Die Anhydritzone im Liegenden des
Oberen Muschelkalks ist erfahrungsgemdB wenigstens partiell

bei Losungsvorgingen im tieferen Untergrund ausgelaygt worden.
Wenn sich dabei groBere Hohlriume bilden, kdnnen Erfille an

der Geldndeoberflidche entstehen. Entsprechend den geologischen
und topographischen Planunterlagen sind im Bebauungsplangebiet
keine derartigen Fehlstellen an der Geldndeoberfliche kartiert.
Dennoch ist es moglich, daB bei der Anlage von Baugruben alte,
Tehmverfiillte Dolinen oder auch offene Spalten und Hohlriume im
geschichteten Kalkstein angetroffen werden. In diesen Fillen ist
objektbezogene Baugrundberatung zur Gewdhrleistung einer stand-
sicheren Gebdudegriindung zweckmdBig.

Der ErschlieBungsstraBenanschlup (Wéchtbuckstraﬁe) an die Kreis-
straBe 4571 ist als Einmiindung StraBenknotenpunkttyp I gemdB
RAL-K-1 auszubauen entsprechend beigefiigtem Lageplan.
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