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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Stadt Loffingen hat am 22.11.2018 in 6ffentlicher Sitzung
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwarzwaldpark“ mit Aufhebung der
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO gemal § 10 Baugesetzbuch jeweils als
Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808) m.W.v. 29.07.2017,

- die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995,
(GBI. S. 617) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)
m.W.v. 01.01.2018,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017,

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.03.2018 (GBI. S. 65).

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
~Schwarzwaldpark® und der dazugehdren ortlichen Bauvorschriften nach § 74
LBO umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 28.11.2002,
zuletzt geandert am 01.02.2018 (2. Anderung). Der Geltungsbereich ist auch aus
dem beigefiigten Ubersichts-Lageplan ersichtlich (siehe Begriindung Seite 3/6).

§ 2 Inhalt und Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Die textlichen Festsetzungen (Bebauungsvorschriften vom 28.11.2002) werden
wie folgt geandert:

Ziff. 1.2.1 wird wie folgt geandert:


https://www.jurion.de/gesetze/uvp_aendrl_ug/3/?from=1%3A139670%2C1%2C20170513
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Die Worte ,maximalen Traufhéhen“ werden durch die Worte ,H6hen nach
Ziffer 1.3.1" ersetzt.

In Ziff. 1.3.1 wird die Vorschrift fir Tirme und Fahrgeschafte im SO 1

,- fur Turme und Fahrgeschafte, gemessen ab vorhandener Gelandehohe
bis zur obersten Anlagenkante 15,00 m*

wie folgt neu gefasst:

,- fur Turme und Fahrgeschafte, gemessen ab vorhandener Gelandehohe
bis zur obersten Anlagenkante 35,00 m“

§ 3 Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die Vorschriften nach Ziff 2 ,Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 74 LBO)" vom 28.11.2002 werden aufgehoben.

§ 4 Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind die Festsetzungen
nach § 2 dieser Satzung.

Beigeflgt ist die Begrindung zur 3. Anderung vom 22.11.2018.

§ 5 Inkrafttreten der 3. Anderung, Aufhebung ortlicher Bauvor-
schriften
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwarzwaldpark” und die Aufhebung

der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO wird mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam.

Loffingen, den 22.11.2018 Al
(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Burgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung
sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften unter
Beachtung der dazugehorigen Verfahren mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Stadt Léffingen Ubereinstimmen.

Loffingen, den é’//a?ZC)lf o sonidaisas . . A .-

(Tobias'Link, Burgermeister)

Rechtswirksam gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom
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Ziele und Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan ,,Schwarzwaldpark® befindet sich am Nordrand der Loffinger
Gemarkung, 0Ostlich des Ortsteiles Dittishausen und wurde am 02.01.2003 zur
Rechtskraft gebracht und seit dem zweimal geéndert.

Nachdem im Frihjahr 2017 ein Eigentimerwechsel des Schwarzwaldparks statt-
fand, wird das Gesamtgelande neu uberplant und durchgreifend neu gestaltet.
Dies betrifft die Gesamtkonzeption fir Gebdude, angebotene Freizeitaktivitaten,
Attraktionen und auch den Tierbestand.

Als erste Mafinahme wurde mit der Herstellung eines Geheges fur Tiger und
Léwen begonnen, zusammen mit der Errichtung des Raubtierhauses und einer
Aussichtsplattform an der Westseite des Sondergebietes 1.

Im weiteren Verlauf des Ausbaues des Tier- und Freizeitparkes steht die
Errichtung weiterer Fahrgeschafte an.

Der planungsrechtlich im Rahmen der 2. Bebauungsplandnderung gesicherte
Freifallturm mit einer Héhe von 38,0 m wurde bereits errichtet. Nun sollen weitere
Fahrgeschafte folgen, die zun&chst im Bereich des Sondergebietes 1 des
bestehenden Bebauungsplanes errichtet werden, mit Ausnahme der in der 5.
punktuellen FNP-Anderung dargestellten Grunflache.

Flachenkorrekturen sollen abschlieRend mit der 4. Anderung vorgenommen
werden, die dann auch den zeichnerischen Teil betrifft und fir das Gesamtgebiet
mit den Ubrigen Sondergebieten vorgesehen ist.

Verfahren
Verfahrensibersicht

Da es sich bei der Anhebung der maximalen Gesamth6he der Fahrgeschéfte um
eine wesentliche Anderung des Bebauungsplanes handelt, wird das zweistufige
Regelverfahren wie folgt durchgefihrt:

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 06.07.2018
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 06.08.- 14.09.2018
Frihzeitige Behd )

ruhzeitige Behorden § 4 Abs. 1 BauGB 06.08.- 14.09.2018
beteiligung mit Scoping
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB 15.10. - 16.11.2018

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 22.11.2018
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Planungstechnisch wird die 3. Anderung durch die Anhebung der Bauhohe im
Textteil des Bebauungsplanes vollzogen. Der zeichnerische Teil bleibt im
Rahmen der 3. Anderung unverdndert (vgl. nachste Seite: Ubersichtslageplan
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schwarzwaldpark®.)

Parallele Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loéffingen-Friedenweiler,
in der Fassung der 5. punktuellen Anderung, rechtswirksam seit dem
03.11.2018, ist die Flache, in welcher sich das Sondergebiet 1 des Bebauungs-
planes befindet, fast vollstdndig als Sondergebiet ,Tier- und Freizeitpark®
dargestellt (s.u.). Auf die Erlauterung des Gesamtkonzeptes des Schwarz-
waldparkes in der Begriindung zur 5. FNP-Anderung wird verwiesen.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Lo6ffingen-Friedenweiler
(wirksam seit dem 03.11.2018, SO 1 weil3 umrandet)

Da die 5. FNP-Anderung vor dem Satzungsbeschluss der 3. Bebauungsplan-
anderung rechtswirksam wurde, ist fur die Bebauungsplanédnderung keine
Genehmigung des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald mehr erforderlich.



BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“SCHWARZWALDPARK” MIT AUFHEBUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 22.11.2018

Seite - 3/6 -

1 O "‘\\
"SCHWA

2854

674/4

NGSPLAN

&0

" 2184

100 m 200 m

STADT LOFFINGEN, ORTSTEIL LOFFINGEN
BEBAUUNGSPLAN "SCHWARZWALDPARK" MIT
AUFHEBUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN,

UBERSICHTSLAGEPLAN ZUR 3. ANDERUNG
DATUM: 27.09.2018

e GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN

Planungsbiiro Dipl- Ing. Ulrdch Ruppel, Ekchb
Stadtebau
Telefon: 07681/9494

gweg 7, 79183 Waldkirch
Baulelplanung  Strukturplanung
Fax: 07681/24500 E-Malk: Info@ruppel-plan.de




BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“SCHWARZWALDPARK” MIT AUFHEBUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 22.11.2018 Seite - 4/6 -

Begrindung der gednderten Bauvorschrift im Sondergebiet 1

Am Westrand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde im Rahmen
der 2. Anderung das Sondergebiet 1 (SO 1) fiir ein Raubtierhaus und einen Pa-
villon im Zusammenhang mit der Einrichtung des Geheges fir Tiger und Léwen
bereits erweitert. Da sich hier keine Fahrgeschafte befinden, war eine Anpassung
der Maximalhdhen nicht erforderlich.

Im SO 1 wurde jedoch neben den bisher schon zulassigen Fahrgeschéaften ein
bisher nicht ausdrticklich aufgefuihrter Freifallturm (Freefall-Tower) zugelassen,
der als ,sonstiges Fahrgeschaft” definiert werden kann und der betriebsbedingt
eine zulassige Hohe von bis zu 38,0 m hat. Die Lage des Freefall-Towers wurde
in der 2. Anderung nur textlich aber hinreichend genau definiert und liegt im
Bereich, der im zeichnerischen Teil des bestehenden Bebauungsplanes mit
,Oldtimerbahn® gekennzeichnet ist.

Im Rahmen der 2. Bebauungsplanadnderung wurden die Traufhdhen fir Geb&aude
zugunsten einer Gesamt-Gebaudehdhenbegrenzung gestrichen und fir das SO
1 die maximalen Hohen in Ziffer 1.3.1 der Bebauungsvorschriften neu
festgesetzt. Als maximale Hohen wurden festgesetzt:

- fir Gebadude maximale H6hen, gemessen ab vorhandener Gelandehthe
bis zur obersten Dachbegrenzungskante 15,00 m

- fur Turme und Fahrgeschéfte, gemessen ab vorhandener Gelandehthe
bis zur obersten Anlagenkante 15,00 m

fur einen Turm (,Freefall-Tower®), Grundflache max. 10 x 10 m, im
Bereich der ,Oldtimerbahn®, gemessen ab vorhandener Geldndehdhe
bis zur obersten Anlagenkante 38,00 m.

Da im SO 1 neue Fahrgeschéfte geplant sind, die den heutigen Erwartungen
entsprechen sollen, ist die bisherige maximale Héhe von 15,00 m nicht mehr
ausreichend. Durch die vorliegende 3. Anderung wird daher die Hoéhe auf
maximal 35,0 m angehoben. Dabei ist zu beachten, dass diese Hohe jedoch nur
punktuell im SO 1 erreicht werden wird, da nur wenige Anlagen in dieser Hohe
geplant sind und zwischen den Fahrgeschéften ausreichende Abstandsflachen
eingehalten werden sollen.

Die Hohenbegrenzung fur den Freefall-Tower (38,00 m) bleibt von der 3. An-
derung unberthrt.

Fahrgeschafte bleiben mit max. 35,0 m Héhe 3,0 m unterhalb der Maximalhdhe
des o.g. bereits errichteten Freefall-Towers, der zur Veranschaulichung auf der
VergroBerung der Aufnahme aus einer Entfernung von 1,9 km erkennbar ist
(siehe nachste Seite).
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Oben: Blick zum Schwarzwaldpark aus ca. 1,9 km Entfernung (Blickrichtung
Nordost, von der Rétenbacher StralRe, nahe Ortseingang von Loffingen).

Unten: Die Spitze des 38 m hohen Freifallturms ist nur im vergroRerten Bild-
ausschnitt erkennbar (Rahmen oben, Pfeil unten)
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Begriindung zu den wegfallenden értlichen Bauvorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind u.a. zentrale Einrichtungen und
Gebdude sowie verschiedene Anlagen fur Attraktionen und Fahrgeschafte
vorgesehen.

Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften ist nicht mehr begrindbar oder
erforderlich, da es sich nicht um (Wohn-)Gebdude im herkdmmlichen Sinn
handelt, an die besondere gestalterische Anforderungen gestellt werden kénnen.
Ein Einfugegebot in eine bauliche Umgebung entfallt. Daher soll und kann hier
auf értliche Bauvorschriften verzichtet werden.

Da der Schwarzwaldpark als eine Einheit zu sehen ist, die in ihrer baulichen
Gestaltung von auflen nicht oder nur wenig wahrnehmbar ist, sind o6rtliche
Bauvorschriften, die auf die Erhaltung eines schwarzwaldtypischen
(Wohngebaude-)Erscheinungsbildes abzielen wirden, grundsatzlich nicht
angebracht. Fahrgeschafte, die auch bisher schon zuldssig waren, pragen im
Ubrigen das &uRere Erscheinungsbild mehr als die Gebidude. Dem Bauherr ist es
jedoch unbenommen, bei gestalterischen Detailfragen Bezlige zu schwarzwald-
typischen baulichen Gestaltungselementen herzustellen.

Mit der gleichen Begrindung wurden die Ortlichen Bauvorschriften bereits im
Bereich der 2. Anderung aufgehoben und werden hiermit auch fir die restlichen
Bereiche des Bebauungsplanes aufgehoben.

Griinordnungsplan, Umweltbericht,

Grunordnerische Festsetzungen (Flachen und MafRnahmen) sind bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan teils im zeichnerischen Teil, teils im Griinord-
nungsplan, der verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes ist, festgesetzt.
Der Grinordnungsplan wird im Rahmen der 3. Anderung ebenfalls unverandert
beibehalten.

Dieser Begruindung ist ein Umweltbericht als zweiter Teil beigefugt.

Kosten

Neue offentliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht geplant. Daher entstehen
hierdurch auch keine Kosten fur die Stadt Léffingen. Die Planungskosten werden

vom Eigentlimer des Schwarzwalwpnemm@.

Loffingen, den 22.11.2018 ... fresflon s s o W g v sl
(Datum Satzungsbeschluss) (Tobja$ Li i i

(Ausfertigung siehe Satzung)
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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Plangebiets

Der etwa ein Kilometer ndrdlich von Loffingen gelegene Tier- und
Freizeitpark ,Schwarzwaldpark® soll bezlglich des Angebots fir
Touristen erweitert und modernisiert werden. Unter anderem sollen
dort Fahrgeschéfte errichtet werden, die dem aktuellen Standard von
Leistung/Attraktivitat und Sicherheit entsprechen. Hierflr sollen auf
einem Teilbereich von ca. 8 ha (Sondergebiet SO1) generell
Fahrgeschafte mit einer Hohe von bis zu maximal 35 m zulassig
werden. Aktuell ist im Sondergebiet 1 (SO1) ein Freefalltower mit
einer H6he von 38 m zulassig, wahrend die maximal zuléssige Hohe
fur weitere Gebaude 15 m betragt. (Der Freefalltower wurde im
nordlichen Plangebiet bereits realisiert.) Weiterhin sollen die 6rtlichen
Bauvorschriften flr den Bebauungsplan ,Schwarzwaldpark® entfallen.
Letzteres betrifft die Umweltpriafung nicht, da sich in diesem
Zusammenhang keine Beeintrachtigungen von Schutzgltern
ergeben.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets SO1 (schwarz gestrichelte Linie) und des gesamten
Bebauungsplans ,Schwarzwaldpark® (grau gestrichelte Linie)

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende
Belange im BauGB:

Gemal den 881 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie
der Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprtifung

Stadt Loffingen, 3. Anderung des Bebauungsplans "Schwarzwaldpark”, Umweltbericht

Stand: 22.11.2018



Umweltpriifung

Untersuchungs-
umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht
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ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung, bzw. Anderung von
Bebauungsplanen. Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen gemal der Anlage
1 zum Baugesetzbuch. Dabei werden diejenigen
Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Anderung des
Bebauungsplanes  vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager
einen  Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange
zusammenfasst und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Gemall 82 Abs.4 S.2f BauGB legt die Gemeinde fur den
Umweltbericht fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener
Weise verlangt werden kann.

Aus dem hier im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegten
Umweltbericht werden der aus Sicht der Gemeinde erforderliche
Umfang und der Detaillierungsgrad der Prifmethoden zur Ermittlung
der Umweltbelange deutlich; auf die Durchfuhrung eines
eigenstandigen Scopingtermins und die Erstellung eines separaten
Scopingpapiers wurde daher verzichtet.

Die Behorden werden gebeten, dazu Stellung zu nehmen.

GemaR §1la Abs.3 S.3 BauGB sind bei der Anderung von
Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwagung zu berlcksichtigen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich,
wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei
die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders
geschuitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
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Vorgaben

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

faktorgrun

eines Raums und stellen damit den Mal3stab fur die Beurteilung von
Vorhabenwirkungen dar.

Die Umweltziele als Bemessungsmal3stab fur die zu ermitteinden
Auswirkungen werden schutzgutbezogen aus den nachfolgend
aufgefuihrten Fachgesetzen abgeleitet:

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

¢ Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstatten

e Ermoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

e Entgegenwirken hinsichtlich ~ Gefahrdungen von naturlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

e Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung

¢ Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens

¢ Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

¢ Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e FErhalt der Bdden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der naturlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser als Bestandtell des Naturhaushaltes, als
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Luft / Klima

Landschaftsbild;
Erholungswert;
Kultur- und Sachgiiter

Mensch / Ldrm

faktorgrun

Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

e Keine Verschlechterung des 0©kologischen und chemischen
Zustands von Fliel3gewassern

e Keine Verschlechterung des mengenmaliigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbhesondere
¢ Vermeidung von Emissionen

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MafRRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

¢ Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmadlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum
Larmschutz

Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Grenzwerten zum Larmschutz
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2.3 Geschitzte Bereiche

400 200 0 400 Meter

= Vogelschutzgebiet I
FFH-Gebiet
Landschaftsschutzgebiet

- -
 SO1 (Anderungsgebiet)
-

|: __l Grenze Bebauungsplan

Abb. 2: Lage des Plangebiets und der nachsten Schutzgebiete

Natura2000 e VSG Mittlerer Schwarzwald, Nr. 909027000116 (320 m
(§ 31 ff BNatSchG) westlich)

e VSG Baar, Nr. 909027000120 (sudlich angrenzend)

e FFH-Gebiet Loffinger Muschelkalkhochland, Nr.

809026000228 (145 m sudlich)

Landschaftsschutzgebiete e LSG Hochschwarzwald, Nr. 3159003000012 (145 m sudlich)
(§ 26 BNatSchG)
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2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des
Schwarzwaldparks als Parkanlage (Grinflache, Zweckbestimmung
~WVildpark® und ,Sommerrodelbahn“) und als Wald dargestellt. Im
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-
Friedenweiler, in der Fassung der 5. punktuellen Anderung mit
Wirksamkeitsbeschluss vom 21.06.2018, ist die Flache, in welcher
sich das SO1 des Bebauungsplanes befindet, fast vollstandig als
Sondergebiet  ,Tier- und Freizeitpark® dargestellt. Es wird
angenommen, dass bis zum Satzungsbeschluss die 5. punktuelle
Flachennutzungsplanadnderung genehmigt sein wird, sodass fir die
Bebauungsplananderung dann keine Genehmigung mehr erforderlich
wird.

Regionalplan
Regionale Freiraumstrukturen sind nicht betroffen.

7 MG R,
""""

o5 <
RN

Abb. 3: Regionalplan Stdlicher Oberrhein

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird der Bereich des Bebauungsplans
,Schwarzwaldpark® als ,Wild- wund Freizeitpark” dargestellt.
Landschaftsplanerische  Entwicklungsvorschlage  werden  nicht
gemacht.
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2.5

Allgemein

Anwendung der
Eingriffsregelung

Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der
prognostizierten
Auswirkungen

faktorgrun

Prifmethoden

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen gemall Anlage 1 zum BauGB.
Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die
Ermittlung und Bewertung der Bestandssituation und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen werden eigene Erhebungen der
Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen

Verbindliche Vorgaben zu Priifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgutern.

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzguter wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

sehr
hoch

keine/
sehr gering

Leistung /

Funktion hoch

gering mittel

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer flnfstufigen
Skala durchgefiihrt. Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen ist
bei den von der Eingriffsregelung erfassten nattrlichen Schutzgitern
regelmafBig mit der Eingriffsbewertung verknlpft. Bei der
Eingriffsbewertung wird untersucht, ob die aufgrund der Planung
zulassigen Veranderungen der Gestalt die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Die fanf Bewertungsstufen der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung und die zwei Bewertungsstufen der
Eingriffsregelung werden wie folgt einander zugeordnet, wobei der
Ubergang von ,unerheblichen“ zu ,erheblichen Beeintrachtigungen*
im Einzelfall schutzgutbezogen zu begriinden ist:

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen

Bewertung von keine/ sehr
nachteiligen sehr gerin gering mittel | hoch hoch
Auswirkungen gering

Eingriffsbewertung unerheblich

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter
darzustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:
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2.6 Datenbasis

Verwendete Daten
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v

erhebliche Beeintrachtigung

v

unerhebliche (oder keine) Beeintrachtigung

+

positive Auswirkung

¢ Naturschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)

e FFH-Gebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)

e Vogelschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)

¢ Landschaftsschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
e Flachennutzungsplan 2005

e Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-
Friedenweiler, in der Fassung der 5. punktuellen Anderung

¢ Regionalplan Sidlicher Oberrhein i. d. F. 22.09.2017 (RVSO)

e Umweltbericht (inkl. Sichtfeldanalyse) zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Schwarzwaldpark® (BHM, 2017)

e Bebauungsplan ,Schwarzwaldpark® inkl. Grinordnungsplan mit
der 1. Und 2. Anderung

e MaP fir das FFH-Gebiet "Loéffinger Muschelkalkhochland” und
Uberlappende Teile der Vogelschutzgebiete 8017-441 "Baar"
sowie 8116-441 "Wutach und Baaralb" von 2017

3. Beschreibung der Planung
3.1 Stadtebauliche Planung

3.1.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele, Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften

Es wird auf den Grinordnungsplan fir den Bebauungsplan
,Schwarzwaldpark® von 2003 sowie dessen 1. und 2. Anderung
verwiesen. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans
~Schwarzwaldpark® werden die maximalen Bauhthen fir
Fahrgeschafte im SO1 auf 35 m angehoben. Die 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
aufgehoben.

3.1.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Baubedingt ist, verglichen mit dem bestehenden Bebauungsplan,
nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Erhohte Fernwirkung durch weitere Sichtbarkeit der Fahrgeschéfte
innerhalb des SO1.

Im aktuellen Bebauungsplan sind innerhalb des SO1 Fahrgeschéfte
mit 15 m Maximalhthe sowie ein Freefalltower mit 38 m Maximalhdhe
zulassig. Damit verglichen sollen durch die 3. Anderung des
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Bebauungsplans ,Schwarzwaldpark® innerhalb des SO1 generell
Fahrgeschafte mit einer Maximalhéhe von 35 m mdglich sein. Daher
ist es moglich dass sich Schallquellen, wie fahrende
Achterbahnwagen und rufende Besucher sich zukiinftig in gro3eren
Hohen befinden. Durch den gréf3eren Abstand der Schallquellen vom
Boden ist mit einer teilweise reduzierten Bodendampfung des
Schalles und einer etwas weiteren Schallausbreitung zu den
Betriebszeiten des Schwarzwaldparks zu rechnen.

Ein nachtlicher Betrieb und néchtliche Beleuchtungen der
Fahrgeschafte, welche durch Lichtimissionen Stérwirkungen
erzeugen konnten sind nicht vorgesehen.

3.2 Grunordnungsplanung

Im bestehenden Griinordnungsplan von 2003 liegen Festsetzungen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes vor. Geringfugige
Anderungen der Festsetzungen ergaben sich durch die 1. und 2.
Anderung des Bebauungsplans am westlichen Rand des SO1.

Abb. 4: Griinordnungsplan fiir den Bebauungsplan ,Schwarzwaldpark® von
2003 mit der Lage des geplanten Anderungsbereiches = SO1 (rot
gestrichelte Linie); nicht dargestellt sind die 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplans.
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Abb. 5: Bestandshecke am sidlichen Plangebietsrand

Durch den bestehenden Grunordnungsplan liegen bereits zahlreiche
Grunstrukturen, wie flachige Fichtenbestande, Einzelbdume und hohe
Hecken vor, welche die optische Wirkung der Fahrgeschéfte
besonders im Bereich von ca. 5 bis 20 m HOhe reduzieren. Bezogen
auf die Topographie im Bereich des Plangebiets zeigen besonders
Griunstrukturen  ostlich des SO1 wirksame Abschirmungs-
eigenschaften, da dort eine leichte Aufwolbung des Gelandes
besteht.

4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der
Auswirkungen der Planung

4.1 Nicht von der Planung betroffene Schutzgtter

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwarzwald-
Park® sollen im SO1 zusatzlich zu einem bereits zuldssigen 38 m
hohen Freefalltower und Fahrgeschaften mit 15 m Maximalhéhe nun
Fahrgeschafte mit 35 m Maximalhdhe zugelassen werden. Weitere
Eingriffe/Vorhaben sind im Rahmen der 3. Anderung nicht geplant.
Insofern ist damit Zu rechnen, dass folgende
Themenbereiche/Schutzgiter im Plangebiet nicht von der 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Schwarzwald-Park* betroffen sein
werden:

e Flache
e Boden
e \Wasser

e Pflanzen und Biotoptypen
e Kultur- und Sachguter

e Abwasser und Abfall
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4.2 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Fazit

4.3 Tiere

Bestandsdarstellung /
-bewertung

faktorgrun

e Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung
e Storfallbetrachtung

Diese werden folglich im Rahmen des Umweltberichts nicht weiter
bertcksichtigt.

Lokalklima

Der das Planungsgebiet einschlieBende Landschaftsraum zeichnet
sich durch folgende klimatische Charakteristika aus:

e Niederschlag: ca. 1200 mm im Jahr
e Jahresdurchschnittstemperatur: 6° C
e Hauptwindrichtung West — Stidwest

e groRflachige klimaregulierende Kaltluftentstehungsflachen (Wald
und Griinland)

Im Plangebiet sind Geb&aude und Fahrgeschéfte zuldssig, so dass im
Sommer an sehr warmen Tagen eine gewisse Hitzebelastung nicht
auszuschlief3en ist.

Emissionen

Es liegen im Plangebiet lediglich geringe Emissionsvorbelastungen
durch Betriebsfahrzeuge vor.

= Das Planungsgebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fir
den klimatisch-lufthygienischen Ausgleich.

Durch die Erhéhung der maximalen Bauhthe der Fahrgeschéfte im
SO1 von 15 auf 35 m werden auch in H6hen bis zu 35 m gewisse
potentielle Luftstromungswiederstdande ermdglicht. Es ist jedoch
durch die nah gelegenen, sehr grof3en vorhandenen Kaltluft- und
Frischluftentstehungsflachen nicht ~mit einer  erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft zu rechnen.

> unerhebliche Beeintrachtigung

Es ist vorhabensbedingt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzguts Klima/Luft zu rechnen.

Innerhalb des Plangebiets (SO1) sind bereits jetzt Fahrgeschéafte mit
einer maximalen Bauhdhe von 15 m zuldssig. AuRerdem befindet
sich dort Freefalltower mit einer Hohe von 38 m. Innerhalb des
Plangebietes findet sich eine Vielzahl von Biotoptypen und

potentiellen Habitatstrukturen, wie Weideflachen/Gehege,
Gehoblzgruppen, Einzelbdume, Wasserflichen und Gebaude fir
verschiedenste  Tierarten. In gesamten  Bereichen des

Schwarzwaldparks liegen Vorbelastungen aufgrund von Stdérungen
durch den Betrieb des Parks vor. Es handelt sich dabei um
Bewegung und L&rm durch Menschen und Fahrzeuge (Besucher,
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Fazit

faktorgrun

Tierpfleger, Instanthaltungsarbeiten, temporar durch Bauarbeiten).
Insofern ist damit zu rechnen, dass im Plangebiet und dessen nahem
Umfeld lediglich Tierarten vorkommen, die eine gewisse
Stoérungstoleranz aufweisen.

= Das Schutzgut Tiere ist im Plangebiet von mittlerer bis hoher
Bedeutung

Die meisten potentiell im Plangebiet vorkommenden Arten sind von
einer Erhéhung der maximalen Bauhdhe von Fahrgeschaften von 15
m auf 35 m (sowie unter der zusatzlichen Berucksichtigung des 38 m
hohen Freefalltowers) voraussichtlich nicht betroffen. Auch
Flederm&use und andere nachtaktive Tiere sind vorhabensbedingt
voraussichtlich nicht betroffen, da kein néchtlicher Betrieb und keine
nachtliche Beleuchtungen der Fahrgeschéafte vorgesehen sind.
Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG der Totung oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bei Vogelarten kdnnen
vorhabensbedingt ausgeschlossen werden. Verglichen mit der bereits
aktuell zulassigen Bebauung sind vorhabensbedingt auch keine
erheblich erhtéhten Storwirkungen auf Vogel durch Schall oder
Bewegung zu erwarten.

D> keine erhebliche Beeintrachtigung

Es ist vorhabensbedingt nicht mit einer erheblichen Beeintréchtigung
des Schutzguts Tiere zu rechnen.

4.4 Landschaftsbild/Erholungswert

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Die Landschaft und deren Erholungswert wird gemal} ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit bewertet.

Das Plangebiet (SO1) liegt innerhalb des Wild- und Freizeitparks
»~>chwarzwaldpark®. Etwa 760 Meter sudlich des Plangebiets liegt die
Verkehrsachse der stark befahrenen BundesstraRe B31. In etwa 620
m Entfernung 0Ostlich des Plangebiets verlauft die KreisstralRe K 4994.
Die Stadt Loffingen liegt etwa 1,2 km sudlich des Plangebeits, die
Gemeinde Dittishausen etwa 1,1 km 6stlich. Durch die genannten
Landschaftsbestandteile besteht eine landschaftliche Vorbelastung.

Der Schwarzwaldpark besteht aus grof3flachigen Bereichen mit
bewaldeten (Uberwiegend strukturarme Fichtenreinbestéande) und
unbewaldeten Tiergehegen, sowie Sondergebieten flir verschiedene
Gebaudetypen, Fahrgeschafte (u.a. im SO1 15 m hohe zuléssige
Fahrgeschafte und der 38 m hohe Freefalltower), einer
Sommerrodelbahn und Outdooraktivitaten. Im Westen, Norden und
Nordosten des Parks liegen ausgedehnte Waldbereiche
(Uberwiegend strukturarme Fichtenreinbestéande), welche den Park
einfassen und landschaftlich abschirmen. Im Westen befindet sich
aul3erdem ein grol¥flachiger Parkplatzbereich des Schwarzwaldparks,
Tennisplatze und das Waldschwimmbad Loffingen. Sidlich des SO1
liegt ein Hugel (Gewanname ,Burg®), dessen dem SO1 zugewandte
Nordseite zum gréf3ten Teil mit strukturarmer Fettwiese bestanden
ist. Etwa auf Hohe der Kuppe (ca. 828 m UNN) liegt mehr oder
weniger zuerstreuter Gehdlzbewuchs vor. Die dem Plangebiet
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abgewandte Sudseite ist zerstreut mit Bidschen und Baumen
bestanden und endet sidlich am Mauchbach (ca. 780 m UNN).
Ostlich des SO1 liegt auRerhalb des Schwarzwaldparks tiberwiegend
strukturarme landwirtschaftlich genutzte Flache vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Sidschwarzwald,
dessen Zweck gemd § 3 der ,Verordnung des
Regierungsprasidiums Freiburg tber den Naturpark
»SUdschwarzwald«® von 2014 als Zweck des Naturparks
Siudschwarzwald  anfuhrt  ,dieses  Gebiet als  vorbildliche
Erholungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern®. Im
Umfeld des Plangebiets befinden sich Wanderwege, welche zum
erheblich zum Erholungswert der Landschaft beitragen (vgl. Abb. 6).
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Wanderkarte der Stadt Loffingen (Wanderwege =
rote Linien) im Bereich des Plangebiets

= Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft/Erholungswert.
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Abb. 7: Lage des Plangebiets (SO1 = rote gestrichelte Linie) im topographischen Kontext

Darstellung und Bewertung Durch die aktuell bereits zulassige Hohe fir Fahrgeschafte von 15 m

der Auswirkungen im SO1 ist bereits eine gewisse Fernwirkung auf die Landschaft
vorhanden, bzw. zuldssig. Diese wird sich bei einer generell
maximalen Hohe fur Fahrgeschéfte von 35 m durch ein flachigeres
Auftreten hoher Fahrgeschéafte potentiell verstarken. Dies relativiert
sich durch den bereits zulassigen 38 m hohen Freefalltower etwas.
Trotzdem ist durch die potentielle hthere Anzahl an Fahrgeschaften
mit Maximalhéhen von 35 m auf groRerer Flache mit einem starkeren
Effekt auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholungswert zu rechnen.

Im Rahmen der Umweltprifung fur die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Schwarzwaldpark® (BHM 2017) wurde eine
Sichtbarkeitsanalyse fir die Planung des 38 m hohen Freefalltowers
durchgefuhrt. Die so ermittelten Wahrnehmungsbereiche wurden
hinsichtlich ihrer Bedeutung fir die naturnahe Erholung untersucht
und bewertet. Es wurde davon ausgegangen, dass die
Sichtwirkungen des Free-Fall-Towers auf3erhalb des 2 km-
Umgebungsradius nicht erheblich sind. Punktuelle Sichtbarkeiten
innerhalb der Siedlungsbereiche (z.B. ohne sichtverstellende
Gebaude, aus hoch liegenden Fenstern) wurden dabei nicht
berticksichtigt. Ergebnis der Prifung war, dass die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes/Erholungswertes durch den geplanten Free-
Fall-Tower als unerheblich einzustufen ist. Hauptkriterien fiir dieses
Ergebnis waren die Beeintrachtigungen von Wanderwegen,
erholungsrelevanten Einrichtungen und Aussichtspunkten.
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Abb. 8: Sichtbarkeitsanalyse fur die Planung des 38 m hohen Freefalltowers
im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Schwarzwaldpark“ (BHM
2017)

In dieser Umweltprifung werden vorhabensbedingte
Beeintrachtigungen innerhalb des 2 km-Umgebungsradius um das
Plangebiet durch die generelle Erhéhung der zulassigen
Maximalh6éhe von Fahrgeschéften im SO1 auf 35 m untersucht und
diskutiert. Es wird auf eine erneute Sichtbarkeitsanalyse fur die
flachige Erhohung der Maximalhéhen der Fahrgeschéafte im SO1
verzichtet. Da sich innerhalb des SO1 (Lage in leichter Senke), in
dem auch der Freefalltower liegt, das Geléandeprofil nur im nordlichen
Bereich um ca. 5 m UNN erhéht (vgl. Abb. 7), ist nicht davon
auszugehen, dass die obersten Anlagenkanten der Fahrgeschafte
wesentlich héher liegen werden als die des Freefalltowers. Es wird
deshalb davon ausgegangen, dass sich die vorhabensbedingten
Sichtbarkeitsbereiche von denen des Freefalltowers nicht gravierend
unterscheiden. Da diesbeziglich jedoch keine Sichtbarkeitsanalyse
durchgefuhrt wurde, werden mdogliche Sichtbarkeiten durch héhere
Fahrgeschafte (35 m statt aktuell 15 m) und mdgliche
Beeintrachtigungen  von  Wanderwegen,  erholungsrelevanten
Einrichtungen und  Aussichtspunkten im gesamten 2-km-
Umgebungsradius um das Plangebiet geprift. Die folgende Prifung
bezieht sich auf Abbildung 9 auf Seite 22:

Im gesamten 2-km-Umgebungsradius um das SO1 liegen keine
erholungsrelevanten Einrichtungen und Aussichtspunkte vor, welche
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vorhabensbedingt beeintrachtigt werden konnten. Es wurde
anschlielend gepruft, in welchen Bereichen Wanderwege mit
moglichen Sichtbeziigen zu Fahrgeschaften im SO1 ohne
bestehende landschatftliche Vorbelastung verlaufen:

Im Bereich des Schwarzwaldparkes selbst liegt bereits eine
erhebliche Vorbelastung des Landschaftshildes durch den
Parkbetrieb vor. Im Westen, Norden und Nordosten des Plangebiets
ist durch die dort bestehenden Waldflachen nicht mit Sichtbezigen
zum Plangebiet zu rechnen. Dies gilt auch fir weitere bewaldete
Bereiche innerhalb des 2-km-Umgebungsradius. Im Siedlungsbereich
von Loffingen und Dittishausen liegt einerseits eine siedlungsbedingte
Vorbelastung vor. Weiterhin ist die Sichtbarkeit Uberwiegend durch
Gebaude, bzw. Topographie verdeckt. In weiteren Bereichen liegt
eine landschaftliche Vorbelastung durch die B31 (mit 400 m
Einflussbereich) und die K4994 (mit 200 m Einflussbereich) vor.
AulRerhalb der genannten Bereiche verlaufen vier Teilstrecken von
lokalen Wanderwegen, welche differenzierter betrachtet wurden.
Diese Betrachtung ergab, dass fur keine der vier Teilstrecken eine
vorhabensbedingte erhebliche Beeintrachtigung der Wanderwege zu
erwarten ist:

e Teilstrecke 1
250 m lange Wegstrecke sudlich Gewann ,Burg“ am
Mauchbach; Sichtbezug zum SO1 wegen Tallage sehr
unwahrscheinlich, daher wvrs. keine vorhabensbedingte
erhebliche Beeintrdchtigung

e Teilstrecke 2
Insgesamt 900 m langer Teil des ,Heilkrauterpfads” sudlich
.Gielental’; Sichtbezug zum SO1 sehr unwahrscheinlich, da
gen Norden von Gehdlzen gesaumt und/oder durch
Waldflachen abgeschirmt, daher vrs. keine
vorhabensbedingte erhebliche Beeintrachtigung

e Teilstrecke 3
Insgesamt ca. 550 m lange Wegstrecke (grofitenteils die
asphaltierte SportplatzstraBe und ein kurzer Teil der
Fliederstral3e); auf Teilen der Strecke Sichtbezug zum SO1
nicht auszuschlieRen, jedoch durch den Stralencharakter des
Wanderwegs, die Ortsndhe und die umgebenden
strukturarmen Landwirtschaftsflachen vrs. keine
vorhabensbedingte erhebliche Beeintrachtigung

e Teilstrecke 4
800 m langer Teil der Verlangerung der asphaltierten Straf3e
.Max-Rieple-Weg“ noérdlich des Dittishausener Freibads;
Sichtbezug zum SO1 mdglich, jedoch durch den
StralRencharakter des Wanderwegs, die umgebenden
strukturarmen Landwirtschaftsflachen und die Ortsnahe vrs.
keine vorhabensbedingte erhebliche Beeintréachtigung
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Durch den bestehenden Griinordnungsplan liegen bereits zahlreiche
Grunstrukturen, wie flachige Fichtenbestande, Einzelbdume und hohe
Hecken vor, welche die optische Wirkung der Fahrgeschéfte
besonders im Bereich von ca. 5 bis 20 m Hohe reduzieren. Bezogen
auf die Topographie im Bereich des Plangebiets zeigen besonders
Grunstrukturen  ostlich des SO1 wirksame  Abschirmungs-
eigenschaften, da dort eine leichte Aufwolbung des Geléndes
besteht.

Es ist vorhabensbedingt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Landschaft/Erholungswert zu rechnen.

D> keine erhebliche Beeintrachtigung

Es ist vorhabensbedingt nicht mit einer erheblichen Beeintréachtigung
des Schutzguts Landschaftsbild/Erholungswert zu rechnen.
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Abb. 9: Darstellung landschaftlich vorbelasteter Bereiche sowie von weitgehend unbeeintrachtigten
Teilstrecken (inkl. Nummerierung) lokaler Wanderwege
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Fazit
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Larm

Durch die bereits zulassigen Fahrgeschafte und den Freefalltower
liegt bereits eine Vorbelastung des Plangebiets und dessen
Umgebung vor. Sidlich des Plangebiets verlauft aul3erdem eine
Landstral3e, etwa 500 m westlich befindet das Waldbad Loffingen.
Die Gemeinden Léffingen und Dittishausen befinden sich tber einen
Kilometer vom Plangebiet entfernt. Es befinden sich keine
Allgemeinen Wohngebiete in Entfernungen von unter einem
Kilometer zum Plangebiet.

Das Plangebiet hat eine mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut
Mensch: Wohnen/Gesundheit.

Es ist wahrscheinlich dass sich Schallquellen, wie fahrende
Achterbahnwagen und rufende Besucher zukilnftig temporar in
grolBeren Hohen befinden. Durch den grolReren Abstand der
Schallquellen vom Boden ist mit einer teilweise reduzierten
Bodendampfung des Schalles und einer etwas weiteren
Schallausbreitung zu rechnen. Dies ist jedoch nur zu den
Betriebszeiten des Schwarzwaldparks tagsuber moglich.

Durch die weiten Entfernungen zu Allgemeinen Wohngebieten, die
bereits zulassigen Fahrgeschafte und die Beschrankung der
Betriebszeiten ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch: Wohnen/Gesundheit zu rechnen.

> keine erhebliche Beeintrachtigung

Es ist vorhabensbedingt nicht mit einer erheblichen Beeintréachtigung
des Schutzguts Mensch: Wohnen/Gesundheit zu rechnen.

4.6 Betroffenheit geschitzter Bereiche

Natura 2000

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Schwarzwaldpark® ist
nicht damit zu rechnen, dass verglichen mit den aktuell zuldssigen
Fahrgeschaften und dem 38 m hohen Freefalltower, erhebliche
Beeintrachtigungen  durch etwas erhdhte Larmimmissionen
entstehen, die in die néchsten Natura2000-Gebiete wirken. Auch
bezlglich einer moglichen leicht erhthten Scheuchwirkung (sich
bewegende Teile der Fahrgeschafte) durch die Zuldssigkeit einer
hoheren Bauweise der Fahrgeschafte auf groRerer Flache, ist nicht
mit einer erheblichen Wirkung auf die nachsten FFH-Gebiete zu
rechnen. Darlber hinaus liegen in den Natura-2000-Gebieten VSG
.Baar* und FFH-Gebiet ,Loffinger Muschelkalkhochland® laut
Managementplan keine Lebensstatten von in den FFH-Gebieten
gelisteten Tierarten im Umkreis von mindestens einem Kilometer um
das SO1 vor. Zum westlich des Plangebiets liegenden VSG ,Mittlerer
Schwarzwald“ besteht ein Abstand von mindestens 300 m, in dem
sich Waldflachen mit abschirmender Wirkung befinden.

Es ist im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans
~>chwarzwaldpark® somit nicht damit zu rechnen, dass sich die
Erhaltungszustande der Populationen der in den né&chsten
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Natura2000-Gebieten gelisteten Arten verschlechtern. Somit ist nicht
damit zu rechnen, dass es vorhabensbedingt zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der néachsten
Natura-2000-Gebiete kommit.

Schutzziel des insgesamt 11.322.571 m2 groBen LSG
Hochschwarzwald ist der Schutz der Hochschwarzwaldlandschaft mit
ihren Télern, Bergen und Seen u.a. als Erholungslandschaft. Das
Plangebiet liegt 145 m ndrdlich der LSG-Grenze. Daher ist nicht von
einer vorhabensbedingten Beeintrachtigung des LSG auszugehen.

4.7 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern fihren kénnen und Uber die bei den
einzelnen Schutzgitern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen,
sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der
definierten VermeidungsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.

5. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene
Auswirkungen der Planung

Der etwa ein Kilometer nérdlich von Loéffingen gelegene Tier- und
Freizeitpark ,Schwarzwaldpark® soll bezlglich des Angebots fur
Touristen erweitert und modernisiert werden. Unter anderem sollen
dort Fahrgeschéfte errichtet werden, die dem aktuellen Standard von
Leistung/Attraktivitdt und Sicherheit entsprechen. Da hierfur die
maximale Bauhdhe im Sondergebiet SO1 fur Fahrgeschéafte von 15 m
auf 35 m angehoben werden soll, ist in diesem Zusammenhang eine
Umweltprifung bezlglich maglicher vorhabensbedingter
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durchzufihren.

Innerhalb des SO1 (Gesamtflache ca. 6,8 ha) soll fir Fahrgeschéfte
zuklnftig eine Maximale Hohe von 35 m, anstatt bisher von 15 m
zulassig sein. Ein Freefalltower mit 38 m Hohe ist im SO1 bereits
zulassig. Weiterhin sollen die drtlichen Bauvorschriften (z.B.
Gestaltung der Gebaudedacher) fir den Bebauungsplan
~oCchwarzwaldpark® entfallen. Letzteres betrifft die Umweltprifung
nicht, da sich in diesem Zusammenhang keine Beeintrachtigungen
von Schutzgitern ergeben.

Das Plangebiet (SO1) liegt innerhalb des Wild- und Freizeitparks
~>chwarzwaldpark®. Der Schwarzwaldpark besteht aus grof3flachigen
Bereichen mit bewaldeten (Uberwiegend strukturarme
Fichtenreinbestdande) und unbewaldeten Tiergehegen, sowie
Sondergebieten fur verschiedene Gebéaudetypen, Fahrgeschafte (u.a.
im SO1 15 m hohe zuldssige Fahrgeschafte und der 38 m hohe
Freefalltower), einer Sommerrodelbahn und Outdooraktivitaten.

Es ist mit einer verstarkten anlagebedingten Fernwirkung durch
weitere Sichtbarkeit der Fahrgeschéfte innerhalb des SO1 zu
rechnen. Durch hoher liegende Schallguellen (z.B. fahrende
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VermeidungsmalBnahmen

Artenschutz

Geschiitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft

Fazit

Freiburg, den 19.11.2018
Dr. Thomas Hahn
Dipl. Biologe
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Achterbahnwagen und rufende Besucher) ist mit einer etwas weiteren
Schallausbreitung zu den Betriebszeiten des Schwarzwaldparks zu
rechnen.

Folgende Schutzgiter sind nicht von der Planung betroffen:

e Flache
e Boden
e \Wasser

e Pflanzen und Biotoptypen

e Kultur- und Sachguter

e Abwasser und Abfall

e Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung
e Storfallbetrachtung

Fur folgende Schutzguter wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, es
wurden jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt:

e Klima/Luft
o Tiere
e Landschaftsbild/Erholugnswert

e Mensch

Durch den bestehenden Grunordnungsplan liegen bereits zahlreiche
Grunstrukturen, wie flachige Fichtenbestande, Einzelbdume und hohe
Hecken vor, welche die optische Wirkung der Fahrgeschéfte
besonders im Bereich von ca. 5 bis 20 m Ho6he reduzieren. Bezogen
auf die Topographie im Bereich des Plangebiets zeigen besonders
Grinstrukturen  ostlich des SO1 wirksame  Abschirmungs-
eigenschaften, da dort eine leichte Aufwdlbung des Gelandes
besteht.

Es ist nicht mit Verbotstatbestdnden gem. 8 44 (1) BNatSchG zu
rechnen.

Die Schutz- und Erhaltungsziele der néhsten Schutzgebiete sind
vorhabensbedingt nicht betroffen.

Es ist vorhabensbedingt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung
der gepriften Schutzgiter, des speziellen Artenschutzes und der
geschuitzten Landschaftsbestandteile zu rechnen.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “SCHWARZWALDPARK”

Datum: 23.11.2018 Seite - 1/1 -

Zusammenfassende Erklarung

GemalR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch ist dieser Bebauungsplananderung eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.

Ziel der Bebauungsplandnderung

Ziel der Bebauungsplananderung war es, im Zuge der Weiterentwicklung des
ehemaligen ,Schwarzwaldparkes” in einen Tier- und Freizeitpark hoéhere und
damit zeitgemaRere Fahrgeschafte zuzulassen.

Verfahrensablauf in Grundziigen

Der Anderungsbeschluss wurde am 06.07.2018 gefasst. Die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friizeitige Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Scoping erfolgten vom 06.08.2018 - 14.09.2018. Die
Offenlage fand in der Zeit vom 15.10. - 16.11.2018 statt. Wesentliche Einwande
wurden nicht vorgebracht. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 22.11.2018.

Im Parallelverfahren wurde der Flachennutzungsplan zum 5. Mal punktuell
geandert und am 03.11.2018 rechtswirksam, sodass die Bebauungsplan-
anderung keiner Genehmigung mehr bedurfte.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Bebauungsplananderung war im Wesentlichen nur das Landschafts-
bild betroffen. Hierzu wurde bereits im Rahmen der 2. Bebauungsplananderung
eine Sichtfeldanalyse durchgefuhrt, die zum Ergebnis hatte, dass durch
Fahrgeschafte in der vorgesehenen Gréfe keine nennenswerten Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes zu beflrchten sind.

Weitere Einzelheiten sind dem beigefugten Umweltbericht zu entnehmen.

Standort

Da es sich nur um textliche Anderungen des Bebauungsplanes hande/lt_e_krgtellte
sich die Standortfrage nicht. S 4N

Loffingen, den 23.11.2018 N SRS A o A
(Tobias Li
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