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SATZUNGEN DER STADT LOFFINGEN
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DES BEBAUUNGSPLANES "INNERE HALDE"

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.07.2006
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§1

§ 2

SATZUNGEN DER STADT LOFFINGEN UBER
a) DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "INNERE HALDE"

b) DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“INNERE HALDE”

(Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.07.2007) Seite - 1/2 -

Der Stadtrat der Stadt Léffingen hat am 20.07.2006 in &ffentlicher Sitzung die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Innere Halde", Stadt Loffingen, Ortsteil
Reiselfingen, und die Ortlichen Bauvorschriften zur 1. f\nderung»des Bebauungs-
planes "Innere Halde" unter Anwendung des § 13 Baugesetzbuch als Satzungen
gemal § 10 Baugesetzbuch beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch, insbesondere § 13 (BauGB), i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414),

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. 08.1995 (GBI.
S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1\’4,12.2004 (GBI S. 895) m. W. v.
02.01.2005,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993, (BGBI..1993 Teil | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.12.2004 (GBI. S. 895) m. W. v. 02.01.2005.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Innere
Halde" und die Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Innere
Halde" ergibt sich aus dem gemeinsamen Deckblatt vom 20.07.2006 zum
zeichnerischen Teil vom 30.01.1992 (Satzungsbeschluss).

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes wird durch ein Deckblatt vom 20.07.2006.
erganzt und geandert.

Fur den Anderungsbereich gelten die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes
vom 30.01.1992 (Satzungsbeschluss), mit Ausnahme der Ziffern 2.1.3 (AuRenwéande),
2.2 (Dachformen und Dachflachen), 2.3 (Garagen), 2.4 (Einfriedigungen) und 2.5
(Versiegelte Flachen).
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SATZUNGEN DER STADT LOFFINGEN UBER
a) DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "INNERE HALDE"

b) DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“INNERE HALDE”

(Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.07.2007) Seite - 2/2 -

Bestandteile der Ortlichen Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) dem gemeinsamen Deckblatt zum zeichnerischen Teil,

des Bebauungsplanes, M. 1:500, i.d.F.v. 20.07.2006
b) dem textlichen Teil - Ortliche Bauvorschriften - i.d.F.v. 20.07.2006
Beigefuigt ist die Begriindung i.d.F.v. 20.07.2006

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. v. § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften nach § 3 vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes “Innere Halde” und die Ortlichen Bauvorschriften
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Innere Halde" treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Léffingen, den 20.07.2006 \k\%/ ............................. \J
2 (Brugger, Birgermeister)
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Festsetzungen und Bauvorschriften unter Beachtung der

dazugehorigen Verfahren mit den hierzu ergangenen Beschliilssen des Stadtrates der Stadt
Loffingen tibereinstimmit.

Loffingen, den S OF 2006 \ i *,\/

............................. D

= (Brugger, Burgermeister)

Rechtskréftig durch Bekanntmachung gemiaB § 10 (3) BauGB vom.../..0%5 < (.7 €

Léffingen, den a1 o8 Jooe /

(Brugger, Burgermeister)
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BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “INNERE HALDE”

(Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.07.2006) S Seite - 1/4 -

1. Alilgemeines, Anlass zur Aufstellung

Der Bebauungsplan “Innere Halde”, Stadt Léffingen, Ortsteil Reiselfingen, stammt
aus dem Jahr 1992 und wird zum 1. Mal geandert.

Anlass ist der dringende Bauwunsch eines ortsansadssigen und ortsgebundenen
Burgers. Die Stadt Loffingen handelt somit bei der Beschaffung von Wohnbau-
flachen fUr einheimische Birger im 6ffentlichen Interesse.

Insgesamt handelt es sich nur um ein einziges Einfamilienhaus-Baugrundstiick.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, Verfahren

Die Flache wird als dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen, da das
Baugrundstiick nur eine Tiefe von 23,0 m hat. Das Grundstiick ist im Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt und befindet sich somit im
AuRenbereich. Durch die Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Bebauung geschaffen werden.

Die Bebauungsplananderung bedarf daher keiner Genehmigung.

Die Stadt Léffingen wahlte fiir die Anderung des Bebauungsplanes das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB, da

- die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,

- durch die Planung keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage::1 ‘zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, \

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter gesehen werden kann.

Insbesondere werden die Grundziige der Planung nicht berthrt, da

- die Bebauung dem ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes entspricht,

- der Gebietscharakter durch Beibehaltung des ,Allgemeinen Wohngebietes”
nicht verandert wird,

- alle Bebauungsvorschriften unverdndert ibernommen werden,

- die ErschlieBung nicht verdndert wird,

- die Art und das Mall der Bebauung nicht verandert wird und der Geltungs-
bereich der Anderung lediglich den heute geltenden Rechtsgrundlagen ange-
passt wird.
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Die Erganzung ist stadtebaulich sinnvoll, da
- eine Bebauung bereits auf der nérdlichen StraRenseite vorhanden ist,

- bei spaterem Bedarf die 6stlich angrenzende Flache fiir zwei weitere Baugrund-
sticke in Frage kommt,

- keine neue ErschlieBungsflachen benétigt werden und Adaher Grund und Boden
eingespart werden kann.
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Aus diesen Grunden wurde von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
einem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Der entsprechende Bereich wird im alten Bebauungsplan durch ein Deckblatt
geandert.
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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Stadt Léffingen - Gemeinde Friedenweiler:
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BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “INNERE HALDE”

(Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.07:2006) | Seite - 3/4 -

3. ErschlieRung

Das Grundstiick ist technisch und verkehrsmaRig durch die vorhandene Strale
“Innere Halde” voll erschlossen. Offentliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.

4. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Hinsichtlich der Bebauungsvorschriften wird auf den alten Plan mit Begriindung
verwiesen.

Lediglich die seinerzeit erlassenen bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden
nicht Ubernommen, und aus rechtlichen Grinden inhaltlich als Ortliche Bauvor-
schriften neu erlassen (s. dort).

5. Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei dem geplanten Baugrundstiick handelt es sich um Ackerfféche (Mais) ohne
Baumbestand.

FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Biotope geman
§ 32 NatSchG, sowie Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser sind durch
die Anderung nicht betroffen.

Bei der Verwirklichung der Bebauungsplananderung werden gem § 34 Abs. 5 Nr. 3
BauGB keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Erhaltungsziele gesehen. e '

Hinsichtlich des geringen Umfangs (ein Einfamilienhaus) kann festgestellt werden,
dass keine Beeintrachtigungen durch die Bebauung zu erwarten sind.

Da jedoch eine AuRenbereichsflache in Bauflache umgewidmet wird und eine, wenn
auch geringe zusétzliche Flachenversiegelung mit dem damit einhergehenden
Verlust der Bodenfunktionen entsteht, soll ein adaquater Ausgleich vorgesehen
werden. Wahrend der Verlust an Ackerfliche nicht ausgleichbar ist, werden zur
Minimierung der durch die Bebauung entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft 5 Pflanzgebote in die Anderung aufgenommen. Diese sollen auch die
Funktion der Einbindung des Gebaudes in die freie Landschaft tbernehmen.

Die Pflanzgebote richten sich nach den vorhandenen Bebauungsvorschriften und
sehen dort die Pflanzung von einheimischen hochstammigen Biumen vor. Die
Pflanzungen sind méglich, da es sich bei der umgebenden landwirtschaftlichen
Flache um den gleichen Eigentimer handelt.
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5. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Léffingen nicht, da keine ErschlieBungskosten
erforderlich sind.

Loffingen, den 20.07.2006

&=

Ausgefertigt:

Lsffingen, den 7. 2% ... 2006

= (Brugger, Burgermeister)
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Auflenwiande

Die Auflenwande der Gebdude sind hauptsachliich als Putzfassaden auszuftihren.
Fassadenteile aus Holz, Glas oder Beton sind zuldssig. Unzuldssig sind
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metall.

Dachformen

Dachformen, Dachiiberstinde

Zulassig sind bei den Hauptgebduden alle Dachformen zwischen 35° und 45°
Dachneigungen.

Die TraufUberstande missen mindestens 0,80 m, die Dachiiberstdnde im
Giebelbereich mindestens 0,70 m betragen, gemessen von der Auflenwand bis
zur Auflenkante Sparrenkopf bzw. Dachhaut.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht glanzende Ziegel oder Dacheindeckungen in den
Farben rot bis braun zu verwenden. Materialien, die zur solaren Energiegewinnung
auf dem Dach angebracht werden, sind allgemein zulassig.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Déches, sowie die
harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 2/3 der Lange der jeweils zugehérigen
Dachseite nicht Uberschreiten.

Bei Sattelddachern muss der Abstand der Gaube von der Giebelseite mindestens
2,0 m betragen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (offene Dachbalkone usw.) sind nicht zulassig.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "INNERE HALDE"

(Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.07.2006) : Seite - 2/3 -

3 Stellplidtze und Garagen
3.1 Stellplatznachweis

Far jede Wohnung unter 100 gm Wohnflache ist mindestens 1 Stellplatz, fur jede
Wohnung tber 100 gm Wohnflache sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

3.2 Anordnung von Garagen
Garagen kénnen nur wie folgt erstellt werden:

a) in unmittelbarer Verbindung mit dem Hauptgebaude, indem sie in das Haupt-
gebdude oder dessen Dachflache einbezogen oder als Terrasse genutzt werden;
bei Terrassennutzung sind Abstandsflachen gemaR LBO, mindestens jedoch in
einer Tiefe von 2,50 m, einzuhalten, '

b) Garagen durfen freistehend nur errichtet werden, wenn sie mit einem Dach von
mindestens 25° Neigung ausgestattet sind. Hierbei sind Grenzgaragen nur an den
nordlichen oder 6stlichen Grundstiicksgrenzen, die nicht an &ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzen, zuldssig. '

20.07.

& Einfriedigungen

Die Hohe von Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflachen, darf - gemessen
ab Strallenoberkante - héchstens betragen:

- bei Mauern: 0,50 m
- bei anderen Einfriedigungen: 1,20 m.
5 Versiegelte Flachen

Grundsticke durfen jeweils nur bis zu 50% ihrer Flache mit wasserundurch-
lassigem Material versiegelt werden.

‘ \:‘()\\ : & ‘"\(
Léffingen, den 20.07.2006 S

(Brugger, Burgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Bauvorschriften unter Beachtung des dazugehérigen
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Stadtrates der Stadt Loffingen
Ubereinstimmt.

Lsffingen, den <7-.C’& ...2006

o0 % Y
Lsffingen, den <7-C.£.. 2006 o |
¢ (Brugger, Birgermeister)




