BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Erweiterung Hagledcker" der Stadt
8727 Loffingen, Ortsteil Unadingen {(lLandkreis Breisgau-

Hochschwarzwald)

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauliche Nutzung
1.1 Art der bauvlichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das "Allgemeine
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNV0 festgesetzt.

Nicht zugelassen sind Tankstellen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNV0 sind zulé&dssig, allerdings

nicht in den Bereichen von Leitungsrechten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzungwird durch Eintragungen der
Grundflachenzahl (GRZ), der GeschoBflédchenzahl (GFZ) und
der Zahl der Vollgeschosse im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes festgesetzt.

Je Gebdude sind maximal 3 Wohnungen zulédssig.

2 Bauweise

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, bzw. die offene Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNV0O in den im "Zeichnerischen Teil" vorgesehe-

nen Flachen.

3 Uberbaubare Grundsticksflidchen

3.1 Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind im "Zeichnerischen

Teil" des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf den mit Geh- und Fahrrechten gekennzeichneten Flachen dirfen
bauliche Anlagen nicht errichtet werden. Die mit Leitungsrechten
gekennzeichneten Fladchen diUrfen nicht mit baulichen Anlagen Uber-

baut werden, Stellpldtze sind jedoch zuléssig.
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Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Privatgrundsticken sind je angefangene 500 m?2
Grundsticksflédche mindestens ein einheimischer hoch-

stammiger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Die im "Zeichnerischen Teil" enthaltenen Pflanzgebote
sind planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB. Von den angegebenen Standorten kann abge-
wichen werden, wenn es die Bebauung erfordert.
Vorhandener Baumbestand ist zu schonen und zu erhalten.

Er kann auf die Pflanzgebote angerechnet werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung der Gebdude

Gebadaudehohe

Die Traufhohe darf von der Oberkante FG-FuBboden bis zum
Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren
bei l1-geschossigen Geb&uden hdochstens 3,70 m,

bei 2-geschossigen Geb&duden héchstens 6,50 m betragen.

Entsteht ein Kniestock aufgrund eines Fassadenversatzes, so

darf er die Hbhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Die Oberkante des EG-FuBbodens darf nicht hdéher als 0,60m
uber der Straflenoberkante liegen. Bezugspunkt ist der hochste
Punkt der StrafBenoberkante derjenigen Strafe, die an das
Grundstick angrenzt und am hdéchsten liegt, wobei in der Mitte

der der StraBe zugewandten Gebdudeseite gemessen wird.

Die Firsthohe, gemessen von der Oberkante des EG-FuBbodens bis
zur obersten Dachbegrenzungskante darf
bei l1-geschossigen Geb&uden héchstens 8,60 m,

bei 2-geschossigen Geb&uden hdchstens 11,50 m betragen.

AuBenwande

Die AuBenwande der Gebaude sind hauptsédchlich als Putz-
fassaden auszufihren. Fassadenteile aus HolZ, Glas oder Beton

sind zulassig. Stark bunte und grelle Fassadenfarben sind

nicht zuléssig.

Ausgeschlossen sind Verkleidungen aus Kunststoff, Metall,

Asbestplatten wund ahnlichem Material.
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Gestaltung der Dachformen und Dachfléchen

Zulassig sind bei den Hauptgeb&duden D&cher zwischen
35° und 45° Dachneigung. Die Traufiberstédnde missen min-
destens 0,80 m, die Dachiberstidnde im Giebelbereich min-

destens 0,70 m betragen.

Als Dacheindeckung sind Ziegel und Dacheindeckungen in

den Farben naturrot bis ziegelbraun zu verwenden.

Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach ange-
bracht werden, sind zuldssig, wenn sie sich in das Gesamt-

bild einfigen.

Dachgauben sind zuldssig, wenn die Dachneigung mindestens
40° betragt. Ihre Lange darf 2/3 der dazugehdrigen Seiten-
lange des Daches an seiner breitesten Stelle nicht Uber-
schreiten. Bei Satteld&dchern muB der Abstand der Gaube von

der Giebelseite mindestens 1 m betragen.

Garagen

Zu jedem Bauantrag ist der Nachweis zu erbringen, daB fir

jede Wohneinheit eine Garage errichtet werden kann.

Garagen kdnnen wie folgt erstellt werden:

- mit dem Hauptgeb&ude verbunden, indem sie in das Haupt-

bdude oder in dessen Dachfléche einbezogen werden,

- als freistehender Baukérper mit Sattel- oder Walmdach
bei einer Neigung von mindestens 20° und gleicher Dach-

farbe wie das Hauptgebéaude.

In beiden F&allen darf die Garage mit einer Seite auf die
Grenze gebaut werden, wobei jedoch nur eine Grenzbebauung
zuldssig ist, also nicht Uber Eck oder auf zwei Seiten

eines Hauptgebdudes.

Einfriedigungen

Mauern als Einfriedigungen zur StraBenseite dirfen eine
Héhe von 0,50 m nicht Ubersteigen. Einfriedigungen und
Zaune langs der VerkehrsstraBen dirfen die maximale Héhe
von 1,20 m nicht Uberschreiten. Stacheldraht als Ein-

friedigung ist unzulédssig.
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HINWEISE
Garagen

Freistehende Garagen sollen durch Strauchbepflanzung oder

Berankung eingegriint werden.

Dachformen

Empfohlen werden Satteldacher, Walm- oder Krippelwalm-

dacher.

Antennen

Antennen sollen aus gestalterischen Grinden unter dem

Dach angebracht werden.

Einfriedigungen

Empfohlen werden Einfriedigungen aus Holz oder mit Hecken-

pflanzung.

Einfriedigungen mit Maschendraht sollen mit Hecken hinter-

pflanzt werden.

Baugrubenaushub
Es wird empfohlen, den Baugrubenaushub auf dem Grundstick

zy verteilen.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten,
oder Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches
von BaumaBnahmen betroffen sein sollten, ist nach § 20 Denk-
malschutzgesetz (zufédllige Funde) unverziglich das Landes-
denkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a,
7800 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 zu benachichtigen.

Hinweis des Geologischen Landesamtes Baden-Wirttemberg

Da mit Dolinen im verkarsteten Untergrund des Oberen Muschel-
kalks gerechnet werden muB, sind Baugrunduntersuchungen und

ggf. objektbezogene Grindungsberatung angezeigt.




8. Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Freiburg

Alle héduslichen Abwasser aus dem Baugebiet sind in die 8ffent-
liche Mischkanalisation des Stadtteils Unadingen mit nachgeschal-
teter zentraler Sammelkl&ranlage abzuleiten.

Regenwasser von Dachflachen kann im Bereich des Grundstickes
auch breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert
werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrach-
tigung fir Dritte entstehen kann.

Sonstige Niederschlagswédsser sind soweit als méglich auf den
einzelnen Grundstiicken zurickzuhalten. Hierzu sind die Zufahr-
ten zu den Garagen, die Hoffldchen und die Abstellplatze mit
wasserdurchlédssigem Material auszubilden. Sie sind mit einem
Gefélle zu den angrenzenden Rasen- und Gartenfldchen herzu-
stellen.

samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffent-
liche Kanalisation (HausanschluBleitungen) missen vor Verfillung
der Rohrgrében unter Bezug auf die giltige Entwéssgrungssatzung
durch das Stadtbauamt oder einen von der Stadt bestimmten Sach-
kundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt Léffin-

gen rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist beim Stadtbauamt zZu

verwahren.

In den AnschluBleitungen an die 6ffentliche Kanalisation

- (Schmutz- und Regenwasserkanal) missen innerhalb des Grundsticks
nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwésserungssatzung bzw.
nach DIN 1986 Kontrollschichte oder Reinigungssticke vorgesehen
werden. Sie missen stets zuganglich sein.

Léffingen, den ..17.01.1991 ~
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— Angezeigt - 4 3 1y 1999
gem. § 11 BauGB
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