Anlage 7

Gemeinde Unadingen
Kreis Donaueschingen

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Hinter der Vorstadt"

in Unadingen.

A) Rechtsgrundlagen

1)

2)

3)

4)

§8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
2%. Juni 1960 ( BGB1. I. S. 314 )

§§ 1 - 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom

26. Juni 1962 ( BGB1. S, 429 )

( BauNVO ).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27. Juni 1961 ( Ges. Bl. S. 208).

§ 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
6. 4. 1964 ( Ges. Bl. S. 151 ).

B) Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebaunngsplanes ist

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO.

§ 2

Ausnahmen

Soweit nach § 4 BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden

kénnen, sind diese allgemein zul#8ssig, sofern die Eigenart des

Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.
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§ 3
Festsetzungen im Gestaltungsplan
Festsetzungen nach § 4, Abs. 4 BauNVO (beschrinkende Fest-

setzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Ge-
staltungsplan.

§ 4

Neben- ufd Versorungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BaulNVO sind

unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BaulN\VO
konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzungen der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungs-
plan. Soweit eine Festsetzung der Grundflachenzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zuge-
horige Grundfldchenzahl nach § 17, Abs. 1 BauNVO als
festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist
zwingend.
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Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme

gem. § 17 Abs. 5 BaulNVO nicht zugelassen werden.

Diese Einschrédnkung gilt nicht bei Wohngebduden mit
Steildach. Bei Ihnen ist der Ausbau des Dachgeschosses
zugelassen. Sie gilt ebenfalls nicht bei Wohngebiuden
mit talseits ausbaubarem UntergeschoB. Bei ihnen ist
der Ausbau des Untergeschosses zugelassen.

ITTI. Bauweise u. iberbaubare Grundstiicksfliache

§ 7

Bauweise
Als Bauweise wird die offmne Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser eingetragen
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiR
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BaulNVO.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Ge-
staltungsplan maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 414 BauNVO nicht zuldssig.

§9

Grenz- und Gebaudeabstand

Der sefitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
Nachbargrenzen muB3 mindestens 4.00 m betragen.
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(2) D%;tﬁymme der seitlichen Grenzabstdnde muB mindestens
of.
49=890=m betragen, wobei der geringste Abstand 4.00 m

betragen mulB.

IV, Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Geb&dudelsdngsseite bei
eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens 9.00 m
betragen, bei zweigeschossigen Gebduden mindestens
11.00 m.

(2) Die HOhe der Gebdude darf vom natirlichen, bezw. einge-
ebneten Gelande bis zur Traufe betragen:
Bei eingeschossigen Gebduden mit Kniestock 5.00 m
bei zweigeschossigen Gebduden 7.00 m

(3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden) ist mdglichst niedrig zu halten; sie darf berg-
seitig nicht mehr als 0.30 m betragen.

(4) Bei stark geneigtem Gel#dnde diirfen die Gebdude tal-
seitig mit einem Hauptgeschof mehf als im Gestaltungs-
plan vorgesehen in Erscheinung treten, sofern dies im
Gestaltungsplan nicht beriicksichtigt ist.

Das UntergeschoB wird als HauptgeschoB gerechnet, wenn
die Hohe vom endgiiltigen (eingeebneten oder natiirlichen)
Gelande bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden mehr als 1.70m
betragt.

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverh&dltnis zum
Hauptgebaude stehen und sich architektonisch einordnen.

(6) TFensteroffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in
der Wandflache harmonisch zu gestalten.
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Fir die Dachneigung der Gebdude gelten die Ein-
zeichnungen im Gestaltungsplan. Sie betragen fir
Gebdude mit steilem Dach mindestens 47 bis 500.
Fir Gebdude mit flach geneigtem Dach mindestens
26 bis 30°. Fiir die Dachdeckung sollen in der
Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

Bei eingeschossigen Gebduden mit Steildach ist ein
Kniestock bis zu einer Hohe von 0.80 m gemessen
zwischen Oberkante ErdgeschoBdecke und dem Schnitt
der Aussenseiten der Umfassungswdnde und der Unter-
kante der Sparren zulidssig.

Bei Gebauden mit flach geneigtem Dach kann ein Knie-
stock bis zu 0.40 m Hohe zugelassen werden, soweit
die Hohen (vergleiche Gestaltung der Bauten) nicht
iberschritten werden.

Im Dachraum dlirfen Wohnungen und Wohnr&ume nur bei
Hauptgebduden mit Steildach eingebaut werden. Bei
Hauptgebduden mit flach geneigtem Dach ist nur der
Einbau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten ge-
stattet. Die Rdume miissen ihre Belichtung und Be-
liftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht
ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster
erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden
mit Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachfliache
so zu verteilen, daBl eine harmonische Wirkung ent-
steht und die Klarheit der Dachform nicht be-ein-
trachtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamt-
lange der Dachgaupen bei Gebauden mit Satteldidchern
mehr als ein Drittel der Seitenlange des Geb&dudes
betragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll,
im Rohbau zwischen Dachflache und Unterkante der
Sparren gemessen, nicht mehr als 0.90 m betragen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB
die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der
Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen

durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dach-
aufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung



angepal3t werden.

§ 1
Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBen-
verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem
in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Nebengebidude miissen eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhohe darf hochstens 2.50 m betragen. Dach-
neigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-

gebdude entsprechen.

(3) Nebengebiude diirfen nicht vor Errichtung der Haupt-
gebdude erstellt werden.

(4) Garagen sind nur an den im Gestaltungsplan ausge-
wiesenen Stellen zugelassen oder sie sind in das
Hauptgebdude mit einzubeziehen. lMehrere Einzel-
garagen dirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukorper errichtet werden. Im librigen gelten
die Bestimmungen der Verordnung liber Garagen und
Einstellplatze (GaVO vom 24. 2. 1965 (Ges.Bl. S. 35)

§ 12
Einfriedungen

(1) Die Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Pldtzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheit-
lich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0.30 m Hohe aus Natursteinen oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstdndigen Strauchern.
Die Gesamthohe der Einfriedung soll das MaB von 1.20 m

nicht Uberschreiten.

Die Einmiindungen von OrtsstraBen in klassifizierte
StraBen miissen von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedung und Nutzung freigehalten

werden.
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Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn UmzZunung,
Anpflanzung, Einfriedigung und dergl. nicht mehr als
0.80 m iiber die StraBenhdhe hinausragen.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

S 13
Verputz und Anstrich der Gebdude

Die Aussenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind
spatestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend
den Baubescheidsbedingungen zu behandeln (verputzen,
abschlZmmen und dergl.) und in hellen Farben
(Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkende
Farben diirfen nicht verwendet werden.

Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am
Bau verlangen. 1
Bei Haupt- und Nebengeb&duden, sowie bei Gebdudegruppen
sind Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 14
Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daBl die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhdlthisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.

Die Gelandeverh&dltnisse der Nachbargrundtiicke sind
dabei zu berilicksichtigen.

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
gadrten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzungen von Bdumen und Striuchern sollen
bodenstandige Geholze verwendet werden.



(3) Vorpliatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 15

Entwasserung

(1) Hsusliche Abwasser sind in hauskléranlagen zu leiten
und nach Klarung in das Ortskanalnetz abzufiihren.
Die Hausklaranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen.

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche

wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

§ 16
Planvorlage

(1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann
die Baupolizeibehorde die Darstellung der anschlieBen-
den Nachbarhduser und erforderlichenfalls weitere
Erganzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Modelle verlangen.

(2) 1In besonderen Fallen (z. B. Hangbebauung ) konnen
Ubersichtszeichnungen und Geldndeschnitte verlangt
werden, aus denen die Einfigung des geplanten Ge-
bdudes in seine Umgebung ersichtlich ist.

(3) Die Baupolizeibehorde kann ferner verlangen, daB
die UmriBlinien der Bauten in der Natur durch Stangen,
Latten etc. so dargestellt werden, daB die Beur-
tellung der Wirkung der zu erstellenden Gebaude
im Geldnde moglich ist.

§ 17
Zusatzliche Genehmigungspflicht

Die in § 89, Abs. 1, Ziff. 12 und 13 LBO genannten
Bauarbeiten bediirfen der Genehmigung der Baurechts-
behorde.
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§ 18
Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten §§ 31 BBauG und 94 LBO.

23. Mai 1967

Unadingen, 6N ... csecosmerisecdsnsesasssns

Fir das Biirgermeisteramt:

Bﬁr?ermeister



