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Kurzdarstellung des Vorhabens und der geplanten Anderung

Die Stadt Loéffingen plant die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B31“. Die
Plananderung soll die Erweiterung der gewerblichen Baugrundstiicke fur den kurzfristigen Bedarf und
den Bau von LKW-Stellplatzen an der B 31 ermdglichen. Weiterhin soll ein Teil des Bebauungsplans im
Osten aufgehoben werden und langfristig als landwirtschaftliche Flache nutzbar sein. Aus diesem Grund
wird im Rahmen dieser 8. punktuellen FNP-Anderung eine im FNP als 6kologische Ausgleichsflache
dargestellte Flache teilweise in gewerbliche Bauflache, teils in eine landwirtschaftliche Flache
umgewidmet. Die Gesamtflache der Anderung betrégt 5,3 ha, wovon 2,49 ha zu gewerblicher Bauflache
und 2,81 ha zu landwirtschaftlicher Flache umgewidmet werden.

Anstelle eines zusatzlichen rechnerischen Bedarfsnachweises erfolgt ein Flachentausch (vgl.
Begriindung zur 8. punktuellen FNP-Anderung und Abb. 3 und 4). Dazu wird ein Teil des
Gewerbegebietes (gewerbliche Bauflache ,Auf der Breiten“) am westlichen Ortsrand von Léffingen, das
nicht benétigt wird und im Falle einer Bebauung mittel- bis langfristig eher als Misch- oder Wohngebiet
entwickelt werden soll, in landwirtschaftliche Flache umgewidmet (1,61 ha). Das Gewerbegebiet an der
B 31 kann somit in genau gleicher Gréf3e nach Osten erweitert werden. Die Planungsabsicht der Stadt
fur eine westliche Ortsumfahrung, welche durch die Tauschflache fiihrt, besteht nach dem dreispurigen
Ausbau der B 31 nicht mehr.
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Abb. 1: Bisherige Darstellung des giiltigen FNP im Anderungs- | Abb. 2: Kiinftige Darstellung des FNP im Anderungsbereich
bereich
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Abb. 3: Bestand FNP- Ausschmtt mit Standort dr Abb 4: FNP m/t Umw:dmung von gewerbllcher Baufldche in
Tauschfléche (roter Kreis), ohne MaBstab landwirtschaftliche Fldche, ohne Ma8stab

Bewertungskriterien der Tauschflache

In der Tauschflache besteht Griuinland Gberwiegend mittlerer 6kologischer Wertigkeit.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist durch die Umwandlung von einer gewerblichen Bauflache zu
landwirtschaftlicher Flache nicht mit einer Verschlechterung zu rechnen.

Fur das Gebiet sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt. Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Durch die Umwandlung von einer gewerblichen Bauflache zu landwirtschaftlicher Flache ist mit einer
Verbesserung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Durch die Umwandlung von einer gewerblichen Bauflache zu landwirtschaftlicher Flache ist mit einer
Verbesserung des Schutzguts Boden zu rechnen. Weiterhin ist mit einem Zugewinn an
landwirtschaftlicher Flache zu rechnen.

Durch die Umwandlung von einer gewerblichen Bauflache zu landwirtschaftlicher Flache ist mit einer
Verbesserung der Grundwasserbildung und von geringeren Grundwasserbeeintrachtigungen zu
rechnen.

Durch die Umwandlung von einer gewerblichen Bauflache zu landwirtschaftlicher Flache ist mit einer
VergréRerung von Kaltluftentstehungsflachen zu rechnen.

In der Flache besteht Habitatpotenzial u.a. fir Vogelarten. Durch die Umwandlung von einer
gewerblichen Bauflache zu landwirtschaftlicher Flache ist mit einer verbesserten 6kologischen
Wertigkeit und damit einhergehend einer Verbesserung der Habitatbedingungen oben genannter
Artengruppe zu rechnen.

Durch die Umwidmung der geplanten gewerblichen Bauflache in landwirtschaftliche Flache werden
Eingriffe in den Naturhaushalt weder geplant noch begrindet. Die bestehende Nutzung (Griinland) kann
weitergefuihrt werden. Somit ertibrigen sich eine Bilanzierung von Eingriffen in vorhandene Schutzguter,
eine artschutzrechtliche Priifung, sowie die Festsetzung erforderlicher AusgleichsmalRnahmen durch
einen Bebauungsplan.
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Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Regionalplan:

Abb. 5: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stidlicher Oberrhein (Quelle: RVSO 2020)

Der fur das Vorhabengebiet guiltige Regionalplan Stdlicher Oberrhein ist zentrales planerisches
Instrument zur verbindlichen Koordination der Raumnutzungen in der Region. Der aktuelle Regionalplan
Sudlicher Oberrhein hat den Stand vom Juni 2019.

Loffingen ist laut Raumnutzungskarte des Regionalplans (Regionalverband Sudlicher Oberrhein) ein
Kleinzentrum und eine Gemeinde mit einer Gberoértlichen Konzentration verstarkter Siedlungstatigkeit fur
Wohnen und Gewerbe ausgewiesen. Es liegt an einer regionalen Entwicklungsachse. Das Vorhaben
widerspricht nicht den Zielen der Regionalplanung.

Landschaftsrahmenplan:

Beim Landschaftsrahmenplan (Stand September 2013) handelt es sich um eine Fachplanung fir
Naturschutz und Landschaftspflege auf regionaler Ebene. Die Aussagen sind gutachterlich und
entfalten selbst keine unmittelbare Rechtswirkung. Erst nach Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen
Belangen koénnen sie durch Ubernahme in den Regionalplan eine rechtliche Verbindlichkeit erlangen. Er
dient als Beurteilungsgrundlage fir regional bedeutsame Vorhabenplanungen im Freiraum.

Folgende Aussagen macht die Raumanalyse des Landschaftsranmenplans zum Anderungsbereich:
Schutzgut Boden

- Sehr hohe Bedeutung *

- Boden von Uberregionaler Bedeutung
Schutzgut Klima und Luft

- mittlere Bedeutung

- Klimatisch wichtiger Freiraumbereich

- Mit thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion

* (gem. digitaler Bodenkarte 50 des LGRB liegt im Anderungsbereich der Bodentyp Braune Rendzina aus Kalkstein
des Oberen Muschelkalks mit Gesamtbewertung 1,67 = gering bis mittel vor)
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Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplans von 2010 ist der Grof3teil des Plangebiets als Siedlungsflache
dargestellt (grau). Die im Landschaftsplan dargestellte MaRnahmenempfehlung zur landschaftsgerechten
Einbindung des Ortsrands (griine Sechsecke) wird im Bebauungsplan aufgegriffen, wenn auch ca. um 70
m nach Osten verschoben. Diesbeziiglich liegen keine Konflikte mit dem Landschaftsplan vor.

Im Plangebiet sind die Flurstiicke 2646, 2640, 2639 und 2636 jeweils etwa zur Halfte der Flache (6stlicher
Bereich) als ,Entwicklungsgebiet bzgl. Naturhaushalt und Landschaftsbild” (rosa) sowie als ,Griinflache /
Sport und Freizeit* (hellgrin Strichelung) dargestellt. Ebenfalls etwa mittig durch die Flurstiicke 2646,
2640, 2639 und 2636 zieht sich eine Begrenzung landschaftsvertraglicher Siedlungsentwicklung
(Dreieckslinie orange). Durch diese Darstellungen im Landschaftsplan besteht ein gewisser Konflikt, der
in der Abwagung zu bericksichtigen ist.

Biotopverbund:

Im Anderungsbereich liegen Kernflachen (Biotope an der B 31), -raume sowie weite Suchraume
(Uuberwiegend Ackerflachen) des Biotopverbunds trockener Standorte. Die Ackerflachen weisen im
Biotopverbund trockener Standtorte keine Funktion auf. Schmale Magerrasenstreifen bestehen auf der
Bdschung zur B31. Im Rahmen des Bdschungsverlegung ist geplant den Magerrasenstreifen nach der
BaumalRnahme wieder herzustellen. Hierfur wird ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz erstellt.

Abb. 7: Im Bereich des Anderungsbereichs bestehende Fldchen des modellierten Biotopverbunds trockener Standorte (Quelle:
LUBW).

Geschitzte Bereiche

Natura 2000-Gebiete

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Das néachstgelegene FFH-Gebiet ist das
,LOffinger Muschelkalkhochland” (Schutzgebiets-Nr. 8115-342) und liegt ca. 250 m nérdlich des
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Anderungsbereiches. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet (VSG) ist die ,Baar (Schutzgebiets-Nr.
8017-441) und liegt ebenfalls ca. 250 m nordlich des Anderungsbereiches.

Es ist durch die FNP-Anderung nicht mit einer Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

FFH-LRT auBerhalb von Natura 2000-Gebieten
Nicht betroffen.

Naturschutzgebiete:
Nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete:

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG). Ca. 750 m sudwestlich liegt
das LSG ,Hochschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr. 3.15.007).

Geschiitzte Biotope:

Im nordéstlichen Bereich des Anderungsbereichs liegt das Biotop ,Schlehenhecke 'Gritt (Biotop-Nr.
181163150141). In dieses Biotop wird nicht eingegriffen.

Wasserschutzgebiete:
Nicht betroffen.

Uberflutungsflachen:
Nicht betroffen.

Bestandsaufnahme

Bewertung von Bedeutung und Empfindlichkeit: 1 = besondere / 2 = allgemeine / 3 = geringe Bedeutung

1 |Flache: Der Anderungsbereich ist zum aktuellen Zeitpunkt unbebaut und wird iiberwiegend als
Ackerflache genutzt.

1 |Boden: Der Anderungsbereich ist zum aktuellen Zeitpunkt unversiegelt und wird Giberwiegend als
Ackerflache genutzt. Gemaf der digitalen Bodenkarte 50 des LGRB liegt im Anderungsbereich der
Bodentyp Braune Rendzina aus Kalkstein des Oberen Muschelkalks mit Gesamtbewertung 1,67 =
gering bis mittel vor.

2 |Wasser:
Der Anderungsbereich ist zum aktuellen Zeitpunkt unversiegelt.

Im Anderungsbereich liegt die hydrogeologische Einheit “Oberer Muschelkalk, ungegliedert” vor.
Es handelt sich um einen Kluft-/Karstgrundwasserleiter. Er weist meist eine hohe bis mafige
Durchlassigkeit und hohe Ergiebigkeit auf bei gleichzeitig geringem Speicher- und
Retentionsvermaogen.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer HQ100-Flache (festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet) oder eines Wasserschutzgebietes. Es befinden sich keine
Oberflachengewasser im Anderungsbereich.

Fur die Stadt Loffingen wurden Starkregengefahrenkarten berechnet erstellt, die Uberplanten
Gebiete liegen jedoch auRerhalb der Modellgrenze der damaligen Berechnung. Zu einer méglichen
Betroffenheit der Flachen bei Starkregen kann daher, aufgrund der derzeit vorliegenden
Informationen, keine Aussage getroffen werden.

2 |Klima/ Luft:

Gemal der Raumanalyse des Landschaftsranmenplans hat der Anderungsbereich eine mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft. Es handelt sich um einen klimatisch wichtigen
Freiraumbereich mit thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion. Der
Anderungsbereich ist unbebaut und stellt eine Kaltluftentstehungsflache dar.
Luftschadstoffemissionen in den Anderungsbereich entstehen derzeit tiberwiegend durch den
Tankstellenbereich sowie die B31.

1 |Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
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Im Anderungsbereich und dessen Umfeld wurden in 2021 Vorkommen von Brutvigeln kartiert. Es
handelt sich dabei um die Feldlerche und die Goldammer. Am sidlichen Rand des
Anderungsbereichs besteht ein Streifen mit Magerrasenvegetation an einer Béschung an der B31.
Im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs liegt eine auf den Stock gesetzte Feldhecke vor.

Landschaftsbild und Erholungswert:

Der Anderungsbereich ist aktuell groRtenteils durch homogene intensive landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Es besteht eine Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die nahe B31, eine
Starkstromleitung eine Tankstelle und gewerbliche Bebauung. Der Anderungsbereich kann
momentan im Bereich der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege zum Spazieren, Joggen oder

Radfahren genutzt werden.

2 | Mensch:

Larmimmissionen von der B31 mit hohem Verkehrsaufkommen strahlen in den Anderungsbereich.
sich keine schutzwiirdigen Nutzungen (Wohnungen) innerhalb des
Anderungsbereichs oder in dessen direktem Umfeld.

Es befinden

3 | Kultur- / Sachgiter:

Es sind keine Angaben zu Kultur- und Sachgutern bekannt.

2 | Abwasser / Abfall:

Anfallendes Abwasser kann in die bestehende Kanalisation der Stadt Loffingen abgeleitet werden.
Abfélle werden in das bereits bestehende Entsorgungssystem integriert.

2 | Energie:

Der Anderungsbereich verfiigt (iber ein Potenzial hinsichtlich der Solarenergienutzung.

3 | Wechselwirkungen:

Es sind keine Wechselwirkungen zu erwarten, die lber die bei den einzelnen Schutzgitern
aufgefuhrten Auswirkungen hinausgehen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:
MalR der Beeintrachtigung:

E = hoch, erheblich

e = mittel, erheblich g = gering, nicht erheblich

Flache

E

Okologische Ausgleichsflache wird groRflachig mit gewerblicher Bauflache
Uberplant, wodurch diese verloren geht.

Boden

Die Planung ermdglicht eine grof3flachige Versiegelung und Bebauung der
Okologischen Ausgleichsflache. Dies ist verbunden mit einem vollstandigen
Verlust aller Bodenfunktionen auf dieser Flache.

Wasser

Die Planung ermdglicht eine grof3flachige Versiegelung und Bebauung von
Okologischer Ausgleichsflache. Dies ist verbunden mit einem vollstéandigen
Verlust der Versickerungsfahigkeit auf dieser Flache. Beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen/Baustoffen kann das Grundwasser verunreinigt
werden. Sollten Dacher mit Blei, Zink oder Kupfer gedeckt werden, so besteht die
Gefahr einer Grundwasserverunreinigung durch Niederschlagswasser.

Klima / Luft

Durch die potentielle Bebauung gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren;
versiegelte, sich schnell aufheizende Flachen entstehen. Es gehen Flachen mit
feinstaubbindender Vegetation verloren.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Durch die zulassige Nutzung wird die Uberbauung der festgesetzten
Okologischen Ausgleichsflache ermdglicht.

Eine geschitzte Feldhecke liegt nach der Anderung im Bereich
landwirtschaftlicher Flache und behalt ihren Schutzstatus bei.

Es ergeben sich fiir planungsrelevante Arten durch die FNP-Anderung keine
nennenswerte Anderungen der Habitatbedingungen.
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Landschaftsbild
und
Erholungswert

Durch die Aufhebung der 6kologischen Ausgleichsflache (insb. Gehdlzbereiche)
und deren Uberplanung mit gewerblicher Bauflache ist eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu erwarten.

Aufgrund der geringen aktuellen Bedeutung des Anderungsbereichs fiir die
Erholung ergibt sich vorhabenbedingt potentiell eine geringe, nicht erhebliche
nachteilige Veranderung der Erholungseignung. Der bestehende Wirtschaftsweg
wird weiterbestehen.

Um stérende Larmeinwirkungen durch die B31 auf das Geb&udeinnere bei
larmempfindlichen Nutzungen (z. B. Biiroraumen) auszuschlief3en, sind ist durch

Mensch geeignete Larmschutzmal3nahmen sicherzustellen, dass die erforderliche
Luftschalldammung  erreicht  wird.  Eventuell  erforderliche  passive
LarmschutzmaRnahmen sind einzuplanen.

Kultur- / Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Anderungsbereich bekannt.

Sachguter

Abwasser / Beeintréachtigungen sind bei ordnungsgemafer Entsorgung nicht anzunehmen.

Abfall
Flachdacher im erweiterten Gewerbegebiet kdnnen und sollten — besonders in

Energie Kombination mit Dachbegriinung — zum Anbringen von Photovoltaikanlagen
genutzt werden.

Wechsel- Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die Gber die bei den einzelnen

wirkungen Schutzgutern dargestellten Auswirkungen hinausgehen.

Storfallbetracht
ung

Die FNP-Anderung lasst keine Vorhaben zu, fiir die eine Anfalligkeit hinsichtlich
schweren Unféllen oder Katastrophen gegeben ist. Auch im Umfeld des
Anderungsbereichs sind keine derartigen Vorhaben oder Nutzungen vorhanden.

Kumulation

Es sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen im Gebiet

V = Vermeidung, Minimierung

K = Kompensation (Ausgleich, Ersatz)

Erlauterung der MaRnahme:

Schutzgut / Funktion:

Ersatz-AusgleichsmaBnahmen fur die bestehende | Mensch, Boden, Arten, Biotope,
Okologische AusgleichsmalRnahme Klima/Luft, Landschaftsbild

(Details zu den Ersatz-Ausgleichsmanahmen finden

sich  im Umweltbericht zur 4. Anderung des

Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B31)

Eingrinung des Anderungsbereichs mit Hecken und|Mensch, Boden, Arten, Biotope,
Baumen Klima/Luft, Landschaftsbild
Gartnerische Anlage unbebauter Flachen Mensch, Boden, Arten, Biotope,

Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild

Begriinung von StralRen, Stellplatzen und unbebauten
Flachen mit Baumen

Mensch, Boden, Arten,
Klima/Luft, Landschaftsbild

Biotope,

Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Biotope
durch vrs. externe Ausgleichsflachen

Arten, Biotope

Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Biotope
durch VIS. externe Ausgleichsflachen
(schutzguttibergreifend)

Boden

Eventuell erforderliche passive Larmschutzmalinahmen
sind einzuplanen.

Mensch
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\ Bei Bauarbeiten getrennte Zwischenlagerung von Unter- | Boden
und Oberboden und Verwendung des Aushubs fir
Gelandemodellierung in den nicht Gberbauten Flachen

\ Wasserundurchlassige Oberflachen im Bereich Flachen | Boden, Wasser
auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird sowie auf LKW-Stellplatzen

\ Wasserdurchlassige Ausbildung von Wegen, Platzen und | Boden, Wasser
PKW-Stellplatzen

v Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als | Boden, Wasser

Fassadenbaustoff/-verkleidung nur beschichtet/
vorhandelt
\ Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung Arten

Bei Vorkommen von Bodendenkmalen im | Kultur- und Sachguter
Anderungsbereich  erhalt das Landesdenkmalamt
unverzuglich Nachricht; angemessene
SchutzmalRnahmen werden dann durchgefuhrt

\ Rodungszeitbeschrankung (Rodung von Anfang Oktober | Arten
bis Ende Februar mdglich)

\ Zeitliche Beschrankung: Baufeldraumung und Bau- | Arten
beginn auRerhalb der Brutperiode der Feldlerche

Voreinschétzung, ob ein Ausgleich innerhalb der Vorhabenflache ermdglicht werden kann:

Ein Ausgleich der durch die 8. Anderung des FNP ermdglichten Eingriffe ist nur zu einem geringen Teil
innerhalb des Anderungsbereichs méglich. Es werden externe Ausgleichsmalnahmen nétig.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei einem Verzicht auf die geplante Anderung des FNP ist damit zu rechnen, dass das Gewerbegebiet
nicht gen Osten erweitert und die geplante dkologische Ausgleichsflache umgesetzt wird.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Standortalternativen)
Die Standortalternativenpriifung erfolgt in der stadtebaulichen Begriindung zur 8. Punktuellen Anderung
des FNP:

Der Standort ist ohne Alternative. Eine bestehende Firma (WST Prazisionstechnik GmbH) bendétigt eine
Erweiterungsflache, die nur in dstlicher Richtung erfolgen kann.

Weitere Firmen bendétigen gewerbliche Bauflachen, die im vorgesehenen Standort am Ostrand des
Gewerbegebietes ausgewiesen werden sollen. Die Standortwahl erfolgt im Hinblick auf

¢ die bestehende, bereits im FNP dargestellt gewerbliche Bauflache,
e die von den Wohnbauflachen des Ortsteils Loffingen getrennte rdumliche Lage,
e die gunstige Verkehrsanbindung durch die BundesstralRe 31,

o die vorhandene innere VerkehrserschlieBung, die problemlos an die geplante Erweiterung
angepasst werden kann und

e die vorhandene Infrastruktur einschlieRRlich der bestehenden Larmschutzwand auf der Sidseite der
B 31.

Hinweis auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Keine

MaRnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)
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MaRnahmen zur Umweltiiberwachung werden im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan
festgelegt.

Hinweise zur Abschichtung

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Fir eine vertiefende Untersuchung der
oben dargestellten Bestands- und Eingriffssituation wird daher auf den Umweltbericht zur 4. Anderung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B31“ verwiesen. Dort werden auch Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen konkretisiert, welche rechtlich im Bebauungsplan oder durch
einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert werden. Ebenso erfolgt dort die Erarbeitung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung.
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