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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Plangebiets

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B 31" wurde im Jahr 1995
als Satzung beschlossen und seitdem dreimal geandert.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der B 31"
umfasst eine am Nordostrand von Lo6ffingen gelegene Flache von ca.
10 ha, die sich weitestgehend im Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der B 31" befindet. Hauptgegen-
stand der 4. Anderung ist die Aufhebung und teilweise Uberplanung
der im rechtskraftigen Bebauungsplan bestehenden 6kologischen
Ausgleichsflache im Osten. Die Gesamtflache dieser Ausgleichsflache
betragt 5,3 ha, wovon 2,49 ha Uberwiegend mit gewerblicher Bauflache
Uberplant werden. Auf 2,81 ha der Ausgleichsflache wird der Bebau-
ungsplan aufgehoben. Weitere Anderungen betreffen die Reduzierung
einer geplanten Geholzflache im Nordosten, die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches und die damit verbundene Uberplanung von landwirt-
schaftlicher Flache im Norden, die Planung von LKW-Stellplatzen im
Suden und die Anpassung des Verlaufs von Verkehrsflachen und
Strommaststandorten. Weitere Anderungen finden sich in der stadte-
baulichen Begrundung.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes = Fléche der 4. Anderung (schwarze gestrichelte Line) und
Flache der Aufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplans (rote Schraffur); Hintergrundkarte:
Maps4BW, LGL 2021).

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende
Belange im BauGB:

GemalR den 88 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der
Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung ein
obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Inhalt
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Umweltpriifung

Untersuchungs-
umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht
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der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemaf3 der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltpriifung erstellt der Vorhabentrager ei-
nen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behérden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fur den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt
werden kann._Aus dem im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorge-
legten Umweltbericht wurden der aus Sicht der Gemeinde erforderliche
Umfang und der Detaillierungsgrad der Prifmethoden zur Ermittlung
der Umweltbelange deutlich. Auf die Durchflihrung eines eigenstandi-
gen Scopingtermins und die Erstellung eines separaten Scopingpa-
piers wurde daher verzichtet. Die Behdrden wurden gebeten, dazu
Stellung zu nehmen.

Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 la
Abs. 3 S. 6 BauGB). Im Falle der 4. Anderung des Bebauungsplans
.,Gewerbegebiet an der B31“ ist der bestehende Bebauungsplan inklu-
sive der drei Anderungen bei der Ermittlung der bereits zulassigen Ein-
griffe zu bericksichtigen.

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten
Arten (wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
fur die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs-
und Stérungsverbote. Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassi-
gen Eingriffen gelten diese Verbote jedoch nur fiir nach europaischem
Recht geschiitzte Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie alle européischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf die separate Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung verwie-
sen.
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2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmalistab

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den MaR3stab fir die Beurteilung von
Vorhabenwirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmalf3stab fur die im Umweltbe-
richt zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachgeset-
zen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere
e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieRRlich ihrer Lebensstétten

e Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen

e Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von nattrlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen
Verteilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden

e Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenent-
wicklung

¢ Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere
¢ Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfa-
higkeit bzw. der Funktionen des Bodens

¢ Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

e Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der na-
turlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere
e Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kédnnen
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e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der nattrlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

e Keine Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zu-
stands von FlieRgewassern

e Keine Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswas-
ser oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere
e Vermeidung von Emissionen

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mal3Bnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere
e Schutz von Luft und Klima durch MaBhahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere fir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
¢ Reduzierung der Treibhausgasemissionen

e Malinahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie
Ausbau erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung
zu

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere
e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zugénglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft
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e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachse-
nen Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der
e Orientierungswerte der DIN 18005

e |Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG, § 33
NatSchG, § 33 a LWaldG)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das ,Loffinger Muschelkalkhoch-
land“ (Schutzgebiets-Nr. 8115-342) und liegt ca. 250 m nérdlich des
Plangebietes.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet (VSG) ist die ,Baar® (Schutz-
gebiets-Nr. 8017-441) und liegt ebenfalls ca. 250 m ndérdlich des Plan-
gebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG).
Ca. 750 m sudwestlich liegt das LSG ,Hochschwarzwald“ (Schutzge-
biets-Nr. 3.15.007).

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Naturpark ,Sudschwarzwald®
(Schutzgebiets-Nr. 6).

Entlang der B 31 liegen zwei Teilflachen des Biotops ,Hecken und Ma-
gerrasen 'Auf der Hohe™ (Biotop-Nr. 181163150140). Es umfasst Ma-
gerrasen und Feldhecken an der Einschnittsbéschung der B 31.

Am nordlichen Plangebietsrand liegt eine Feldhecke mit Lesesteinrie-
gel des Biotops ,Heckenzeilen 'Gritt West™ (Biotop-Nr.
181163150158).

Im Umfeld des Plangebietes liegen weitere Teilflachen der beiden
obengenannten Biotope sowie das Biotop ,,Schlehenhecke 'Gritt" (Bi-
otop-Nr. 181163150141).
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Weitere geschiitzte Bereiche
nach BNatSchG und
NatSchG

Wasserschutzgebiete,

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)
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Abb. 2: Lage der geschitzten Biotope (hellrote Fléchen) im Bereich des Plangebietes = Fléche
der 4. Anderung (schwarze gestrichelte Line) und der Fldche der Aufhebung des rechtskréfti-
gen Bebauungsplans (graue Schraffur) (Quelle Geodaten geschiitzter Biotope: LUBW)

Weitere geschutzte Bereiche wie Naturschutzgebiete, Nationalparks,
Biospharenreservate, Naturdenkmaéler und Streuobstbesténde liegen
nichtim nahen Umfeld des Vorhabens. Eine Betroffenheit kann mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Wasserschutzgebiete oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
liegen nicht im Plangebiet. Eine Betroffenheit kann mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium BW 2002)
ist Loffingen dem landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet. Au-
Rerdem liegt es in einem Gebiet ,mit einer Uberdurchschnittlichen
Dichte schutzwiirdiger Biotope und Uberdurchschnittlichem Vorkom-
men landesweit gefahrdeter Arten“. Das Vorhaben widerspricht nicht
den Zielen des Landesentwicklungsplans.

Loffingen ist laut Raumnutzungskarte des Regionalplans (Regionalver-
band Sudlicher Oberrhein) ein Kleinzentrum und eine Gemeinde mit
einer Uberortlichen Konzentration verstarkter Siedlungstatigkeit fur
Wohnen und Gewerbe ausgewiesen. Es liegt an einer regionalen Ent-
wicklungsachse. Das Vorhaben widerspricht nicht den Zielen der Re-
gionalplanung.
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Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan
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Abb. 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stidlicher Oberrhein (Quelle:
RVSO 2020)

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Sidlicher Ober-
rhein werden fir den Bereich des Bebauungsplans folgende Aussagen
gemacht:

Boden: Sehr hohe Bedeutung, Sonderstandort fur naturnahe Vegeta-
tion, teilweise archdologisches Kulturdenkmal.

Grundwasser: Keine bis geringe Bedeutung.

Klima und Luft: Mittlere Bedeutung, entlang B 31 Freiraumbereich mit
erhohten bis stark erhéhten Luftbelastungen.

Erholung und Landschaftserleben: Geringe Bedeutung, Larmkorridor
der B 31 (Schallpegel LDEN >55 dB(A)), visueller Belastungsbereich
um Hochspannungsfreileitung.

Zu den Schutzgitern Oberflachengewésser (Retentionsfunktion), Bio-
topverbund, Arten und Lebensgemeinschaften werden keine Festle-
gungen gemacht.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemein-
schaft Loffingen-Friedenweiler (Zieljahr 2005) ist der westliche Teil als
gewerbliche Bauflache (GE), Planung, ausgewiesen. Im Osten ist eine
Okologische Ausgleichsflache (K), Planung, ausgewiesen. Im Norden
ist auRerdem eine Verkehrsflache (Planung) eingetragen. Es handelt
sich um ein Teilstlick einer Ortsumfahrung der B 31 fiir Loffingen. Pa-
rallel zum Anderungsverfahren dieses Bebauungsplans soll der FNP
so angepasst werden, dass die Anderung aus dem FNP entwickelbar
ist.

Ein Ausschnitt des Landschaftsplans findet sich in Abbildung 4.
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Bestehende Bebauungs-
pléne

faktorgrun

Abb. 4: Entwurf des Landschaftsplans von 2010 (Quelle: Stadt Léffingen)

Im Entwurf des Landschaftsplans von 2010 ist der Grof3teil des Plan-
gebiets als Siedlungsflache dargestellt (grau). Die im Landschaftsplan
dargestellte Mal3nahmenempfehlung zur landschaftsgerechten Einbin-
dung des Ortsrands (griine Sechsecke) wird im Bebauungsplan aufge-
griffen, wenn auch ca. um 70 m nach Osten verschoben. Diesbeziiglich
liegen keine Konflikte mit dem Landschaftsplan vor.

Im Plangebiet sind die Flurstiicke 2646, 2640, 2639 und 2636 jeweils
etwa zur Halfte der Flache (dstlicher Bereich) als ,Entwicklungsgebiet
bzgl. Naturhaushalt und Landschaftshild“ (rosa) sowie als ,Grinflache
/ Sport und Freizeit” (hellgriin Strichelung) dargestellt. Ebenfalls etwa
mittig durch die Flursticke 2646, 2640, 2639 und 2636 zieht sich eine
Begrenzung landschaftsvertraglicher Siedlungsentwicklung (Dreiecks-
linie orange). Durch diese Darstellungen im Landschaftsplan besteht
ein gewisser Konflikt mit der durch die 4. Anderung des Bebauungs-
plans angestrebten Nutzungséanderung, der in der Abwagung zu be-
riicksichtigen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass in einem Parallel-
verfahren der Flachennutzungsplan diesbezuglich geandert wird
(siehe ,Flachennutzungsplan® oben).

Das Plangebiet liegt fast vollstéandig im Bereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet an der B 31 (01.06.1995) und umfasst
dabei auch Bereiche der 2. und 3. Anderungen dieses Bebauungs-
plans. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im Bereich des Plage-
bietes bereits Gewerbe- und Verkehrsflachen sowie dkologische Aus-
gleichsflachen fest. Ein ca. 30 m breiter und 130 m langer Streifen im
Norden des Plangebietes liegt nicht im Bereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans.
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Abb. 5: Im Bereich des Plangebiets (blaue gestrichelte Linie) bestehender Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet an der B 31" mit Anderungsbereichen (schwarze Linien; Quelle: AROK 20; Quelle
Kartenhintergrund: Maps4BW 2021).

Biotopverbund Im Plangebiet liegen Kernflachen (Biotope an der B 31), -rAume sowie
weite Suchraume (Uberwiegend Ackerflachen) des Biotopverbunds
trockener Standorte. Im Bereich der Kernflachen im Norden wird die
bestehende Feldhecke gen Siden erweitert. Im stdostlichen Bereich
befindet sich ein Magerrasen, der durch die dortige Verschiebung der
Boschung uberplant wird. Als Ausgleich wird auf der neuen Béschung
ein Magerrasen auf groRerer Flache als im Bestand hergestellt, so
dass die Funktion der Kernflache auf lange Sicht erhalten bleibt. Die
Ackerflachen weisen keine Funktion im Biotopverbund trockener Stadt-
orte auf.

Abb. 6: Im Bereich des Plangebiets bestehende Fldchen des modellierten Biotopverbunds tro-
ckener Standorte (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Ba-
den-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de Grundlage: Daten aus dem Réaumlichen Informations- und
Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg (LUBW))

2.5 Prufmethoden

Allgemein Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen gemafld Anlage 1 zum BauGB. Dabei
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Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zZierung

faktorgrun

werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie wei-
tere bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzguter wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefiihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel | hoch sehr
Funktion sehr gering gering hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-Zustand
des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung der Bewer-
tung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt werden gemald 8§ 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB hinsichtlich ihrer
,Erheblichkeit‘ bewertet. Der Ubergang von ,unerheblichen® zu ,erheb-
lichen® Auswirkungen ist dabei im Einzelfall schutzgutbezogen zu be-
grunden.

Diese Bewertung kann in der Regel zugleich fiir die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung zulassigen Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kbnnen.

Im Einzelfall wird das Maf} der Umweltauswirkungen nach fachgut-
achterlicher Einschéatzung zusatzlich mittels einer 5-stufigen Skala
(sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch) bewertet. In der Um-
weltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vorhabens
aulRerdem auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter dar-
zustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:
P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

> unerhebliche (oder keine) nachteilige Auswirkung / Beeintrachti-
gung
+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Priifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgitern gemaf folgendem Vorgehen:
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verbal-argumentative Beurteilung fur alle natlrlichen Schutzgi-
ter (Wasser, Boden, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Land-
schaftsbild)

zusatzlich Okopunkte-Bilanzierung fiir die natirlichen Schutz-
guter ,Tiere und Pflanzen® und ,,Boden®; hierfiir wird die Bewer-
tungsmethode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes
Baden-Wirttemberg verwendet.

Die Bilanzierung fur das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® erfolgt
demnach anhand der Biotoptypen (Anlage 2, Abschnitt 1 und
Tabelle 1 der OKVO). Danach wird jedem vorkommenden Bio-
toptyp ein Okopunkte-Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte ste-
hen dabei fur eine hohe dkologische Wertigkeit, niedrige Zah-
len fur eine geringe 6kologische Wertigkeit. Der Punktwert wird
anschliel3end mit der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, mul-
tipliziert. Die so flr jeden vorkommenden Biotoptypen ermittel-
ten Punktwerte werden summiert, sodass sich ein Gesamtwert
der Bestandssituation ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der
Planungssituation ermittelt. Dazu muss zuvor abgeschatzt wer-
den, welche Biotoptypen sich aufgrund der Planung vermutlich
einstellen werden.

Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden” erfolgt demnach an-
hand der Bodenfunktionen (Anlage 2, Abschnitt 3 und Tabelle
3 der OKVO). Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Natirli-
che Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” sowie ,Sonderstandort
fur naturnahe Vegetation“ entsprechend ihrer Leistungsfahig-
keit bewertet. Wie bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert
pro Flacheneinheit im Ist-Zustand sowie im Planzustand ermit-
teln.

Bei den Schutzgitern "Boden" und "Biotoptypen“ ergibt die Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen 6kolo-
gischen Ausgleichsmalinahmen vorgibt.

Die Auswahl an mdglichen Ausgleichsmalinahmen ist hier, in der Bau-
leitplanung, nicht auf die abschlieRende Maflnahmenauflistung der
Okokontoverordnung beschrankt. AusgleichsmaRnahmen missen
aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinnvolle
Aufwertung des Naturhaushaltes und / oder des Landschaftsbildes
darstellen.

2.6 Datenbasis

Verwendete Daten

Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
FFH-Gebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
Vogelschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
Gesetzlich geschitzte Biotope (Daten- und Kartendienste LUBW)
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e Landschaftsschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
Ubergeordnete und bestehende Planung

e Bestehende Bebauungsplane/Griinordnungsplane
e Flachennutzungsplan
e Regionalplan Sudlicher Oberrhein

Arten und Biotope

o Ubersichtsbegehungen des Plangebiets (faktorgruen, 2021)
¢ Biotopkartierung (faktorgruen, 2021)

¢ Reptilien-Kartierungen (faktorgruen, 2021)

e Brutvogelkartierungen (faktorgruen, 2021)

Boden

¢ Digitale Karte BK50 der bodenkundlichen Einheiten (Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau / LGRB 2021)

Wasser
o Wasserschutzgebietszonen (Daten- und Kartendienste LUBW)

o Gewadassernetz Ubergeordneter Gewasser (Daten- und Kartendienste
LUBW)

¢ Hochwassergefahrenkarte (Daten- und Kartendienste LUBW)

¢ Kommunales Starkregenrisikomanagement der Stadt Loffingen

3. Beschreibung der stadtebaulichen Planung
3.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele

Festsetzungen

Der Anderungsbereich und der Bereich der Aufhebung liegen am Ost-
rand des Gewerbegebietes und umfassen die bisher im Bebauungs-
plan festgesetzte okologische Ausgleichsflache, die auf ca. 2,49 ha als
Erweiterungsflache fir das Gewerbegebiet dienen soll. Der 6stliche
Teil (2,81 ha) der 6kologischen Ausgleichsflache entfallt durch Heraus-
nahme aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Das Entfallen
der Okologischen Ausgleichsflache wird durch externe Ersatz-Aus-
gleichsmalRnahmen ausgeglichen. Ziel der Bebauungsplandnderung
ist die Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten, um dem drin-
genden Bedarf an gewerblicher Bauflache zu entsprechen. Weiterhin
soll der Bau von LKW-Stellplatzen 6stlich der Tankstelle fir den Fern-
verkehr der B 31 ermdglichen werden. Dieses Vorhaben und die damit
verbundenen AusgleichsmalRnahmen werden vom Bund durchgefuhrt
und kostenmallig getragen. Weiterhin ist Verlegung der 110-KV-Frei-
leitung geplant, weshalb der neue Maststandort und der Schutzstreifen
Ubernommen wurden.

e In den Gewerbegebieten (GRZ 0,8) sind maximale Geb&aude-
hohen von 12 m festgesetzt.

e Erhalt von Einzelgehdlzen
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e Pflanzung von Strallenbaumen

e Pflanzung von Einzelbdumen und Strauchern in den Gewerbe-
gebieten

e Pflanzung von Einzelbaumen auf Stellplatzen

e Erhalt und Pflanzung von Feldhecken am nérdlichen und 6stli-
chen Rand des Plangebiets

e Herstellung eines Magerrasens am ndrdlichen Rand
e Dachbegriunung flacher Dacher
e Fassadenbegriinung fensterloser Fassaden

e Entwicklung eines Magerrasenstreifens auf der neuen Bo-
schung an der B31

¢ Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung
e Wasserundurchlassige LKW-Stellplatze

e Wasserdurchlassige Oberflachen im Bereich von Wegen und
PKM-Stellplatzen

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Temporare: Larm-, Staubemissionen, Erschiitterungen

Bodenabgrabung, Bodenumlagerung und Bodenverdichtung im Rah-
men der Baumal3nahmen

Beseitigung von Vegetation / Gehélzrodungen

Gelandemodellierungen (Abgrabungen, Aufschittungen)

Flacheninanspruchnahme in Form von Versiegelung, Befestigung und
Flachenumnutzung

Umwandlung von Griunflachen/Gehoélzflachen in bebaute Flachen

Fernwirkung von Gebauden

Lichtemissionen

Schallemissionen

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemaf dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die mdglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hinsicht-
lich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moéglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die vertieft
geprft werden missen
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und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich ein-
zustufen sind und nicht weiter geprtft werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-
jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kénnen.

Tab. 2: Relevanzmatrix

g
2
> | 2
—= S
O —_—
5 | &
T | (0 .
AEREAE
R % = ; @
3 = E 1 U)
215 |2 |d|g |8 |25
(&] O 2] E — c c =
@ o S |= |90 o] @ =]
Lo S |¥ |E |[J]S |&
Baubedingt
Beseitigung von Vegetation - - || m | ®| - -
Abgrabungen und Aufschittungen " = - | " = - =
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme La- R T R e
gerflachen
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) | - | = = - " -
Erschitterungen - - - - - - -
Schallemissionen (Larm) -l - - |- e -
Anlagebedingt
Trennwirkungen - - - 0w | - - -
Flacheninanspruchnahme " (= ®| - ®oE| - -
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben - - - m | - | m| -
Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschad- sl m !l -l al -1 -1-
stoffe)
Lichtemissionen - - - | m | m| - -
4.  Derzeitiger Umweltzustand
Vorbemerkung Der Uberwiegende Flachenanteil des Plangebiets liegt im Bereich des

rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B31“. Hier ist
im Rahmen der Umweltprifung die zuldssige Nutzung als Bestand an-
zunehmen.
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4.1 Flache

Orientierungsmalistab
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Im Rahmen der 4. Anderung erweitert sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Norden um etwa 3.300 m2. Auf dieser Flache be-
finden sich momentan Ackerflachen.

Aktueller Zustand innerhalb des Geltungsbereichs:
e Ackerflachen
¢ Intensivgrunland
e Fettweide
¢ Ruderalvegetation in unterschiedlicher Auspragung
e Gewerbebebauung (Parkplatze, Tankstelle, Werkhalle)
e Verkehrsflachen
e Feldhecke im Nordwesten (geschiitztes Biotop)
e Einzelbaume und einzelne Straucher an B31

e Schmaler Streifen mit Magerrasenvegetation (geschitztes Bio-
top) innerhalb der begriinten Bdschung an der B31

Zulassiger Zustand innerhalb des Geltungsbereichs:

e Flachen fur flachige Baumbepflanzungen im Norden, Osten
und im Bereich der Ausgleichsflache im Osten

e Flachen fur Heckenpflanzungen im Bereich der Ausgleichsfla-
che im Osten

e Flachen zur Anlage von Extensivgriinland (Magerwiese) im Be-
reich der Ausgleichsflache im Osten

e Uberbaubare Flachen (Verkehrsflachen; gemaR GRZ von 0,8:
80% Uberbaubare Flachen im Gewerbegebiet)

¢ Gemal GRZ von 0,8: 20 % nicht Uberbaubare Flachen im Ge-
webegebiet

e Alleeartige Baumbepflanzung der Hauptverkehrsflachen

— [R— =

Abb. 7: Rechtskréftiger Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und der Lage des Bereiches zur
4. Anderung (blaue Linie) (Quelle: Stadt Léffingen)

Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bauge-
setzbuch ubernommenen Schutzgut ,Flache“ sollen in
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Fldchen / -nutzungen

4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

faktorgrun

Umweltvertraglichkeitsprifungen die Auswirkungen auf den Flachen-
verbrauch untersucht werden. Die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie
der Bundesregierung sieht als Ziel fir das Jahr 2030 vor, die Neuver-
siegelung (Siedlung und Verkehr) auf weniger als 30 ha/Tag zu redu-
zieren.

Im Plangebiet befinden sich momentan faktisch Ackerflachen, Inten-
sivgrinland, Fettweide, Ruderalvegetation, Gewerbebebauung und
Verkehrsflachen. Weiterhin finden sich Feldhecke im Nordwesten, Ein-
zelbdume und einzelne Straucher an B31 und ein schmaler Streifen
mit Magerrasenvegetation an der B31. Gemaf dem bestehenden Be-
bauungsplan waren grof3flachige Gewerbeflachen zulassig. Als interne
Ausgleichsmalnahen sind alleeartige Baumbepflanzungen der Haupt-
verkehrsflachen, Flachen fiur flachige Baumbepflanzungen, Flachen
fur Heckenpflanzungen und Flachen zur Anlage von Extensivgrinland
festgesetzt.

Bodenfunktionen

Im Grof3teil des Plangebietes herrscht der Bodentyp Braune Rendzina
aus Kalkstein des Oberen Muschelkalks vor. Hinsichtlich seiner Bo-
denfunktionen bei landwirtschaftlicher Nutzung ist er wie folgt zu beur-
teilen:

Bodenfunktion Bewertung

Standort fir naturnahe Vegetation | Mittlere bis hohe Bewertung

Naturliche Bodenfruchtbarkeit Gering bis mittel (1,5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreis-

lauf Gering bis mittel (1,5)

Filter und Puffer fir Schadstoffe Mittel (2.0)

Gesamtbewertung Gering bis mittel (1.67)

Die versiegelten und Uberbauten Béden im Bereich der groRen Stell-
platzflachen im Nordwesten, der Verkehrsflachen und der Tankstelle
im Suden weisen keine Funktionserfillung mehr auf (Bewertung mit 0).
Auch die unversiegelten Flachen in diesem Bereich (z.B. Baumschei-
ben, kleine Grinflachen, Versickerungsmulde) weisen auf Grund der
anthropogenen Veranderungen, z.B. durch Befahrung, eine geringe
Funktionserfillung auf (Bewertung mit 1). Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind als unbeeintrachtigt einzustufen.

In den festgesetzten Gewerbegebieten kann als Bestand Versiegelung
angenommen werden. Im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen in
den Gewerbegebieten und der kleinen Grinflache im westlichen Teil-
gebiet ist von anthropogenen Beeintrachtigungen des Bodens auszu-
gehen. Im Bereich der flachigen Baumpflanzungen und der okologi-
schen Ausgleichsflache ist von unbeeintrachtigten Boden auszugehen.
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4.3 \Wasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgrun

=>Die Bodenfunktionen haben im Plangebiet eine mittlere Bedeu-
tung.

Altlasten

Informationen Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Grundwasser

Im Plangebiet liegt die hydrogeologische Einheit “Oberer Muschelkalk,
ungegliedert” vor. Es handelt sich um einen Kluft-/Karstgrundwasser-
leiter. Er weist meist eine hohe bis mé&Rige Durchlassigkeit und hohe
Ergiebigkeit auf bei gleichzeitig geringem Speicher- und Retentions-
vermdgen.

In den bereits zuldssigen Gewerbegebieten und den Verkehrsflachen
kann als Bestand grof3flachige Versiegelung angenommen werden.
Auf der 6kologischen Ausgleichsflache und im Bereich der Eingriinung
kann von Grundwasserentstehungsflachen ausgegangen werden.

=>Das Grundwasser hat im Plangebiet Giberwiegend eine mittlere Be-
deutung.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Es liegt Uberwie-
gend im Einzugsgebiet der Mauchach, die ca. 700 m nordlich des Plan-
gebietes flieft.

= Oberflachengewasser haben im Plangebiet keine Bedeutung.
Hochwasser / Uberflutungsflachen

Im Plangebiet gibt es keine ausgewiesenen Hochwasser- und Uberflu-
tungsflachen.

= Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur den Hochwasserschutz.

Quell- / Wasserschutzgebiete

In ca. 1,1 km nérdlicher Richtung liegt das Wasserschutzgebiet ,WSG-
Loffingen OT Unadingen Quellen (WV stillgelegt)* (Schutzgebietszone
I und Il bzw. 1A, Il und Il1A) sowie in etwa 1 km 0stlicher Richtung das
~WSG-Loffingen Pfarrbrunnenquelle® (Schutzgebietszone | und Il bzw.
lIA).

= Das Plangebiet hat auf Grund der Entfernung keine Bedeutung hin-
sichtlich Wasserschutzgebieten.

Lokalklima

Das Klima in Loffingen weist ein mittlere Jahrestemperatur von 7,5 °C
und einen durchschnittlichen Niederschlag von etwa 690 I/m2 im Jahr
auf. Das Plangebiet liegt am Ubergang zwischen Hochschwarzwald
und Baar auf ca. 830 m UNN. Die Gewerbeflachen inkl. der Grinflache
im westlichen Teilgebiet sind dem Gewerbe-Klimatop zuzuordnen,
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wobei die klimatischen Belastungen durch die Lage am Siedlungsrand
abgemildert werden. Die landwirtschaftlichen Flachen sind dem Frei-
land-Klimatop zuzuordnen.

Im Bereich der zulassigen Bebauung kann als Bestand ein Gewerbe-
klimatop angenommen werden. Auf den Flachen der okologischen
Ausgleichsflache und der Plangebietseingrinung ist eine Mischung
aus Freiland- und Waldklimatop anzunehmen.

= Das Plangebiet hat hinsichtlich des Lokalklimas eine mittlere Be-
deutung.

Auswirkungen des Klimawandels

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen sowie die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Griinflachen haben eine Funktion als Kaltluf-
tentstehungsgebiet mit Bedeutung fiir das angrenzende Gewerbege-
biet. Das Gewerbegebiet mit einem hohen Versiegelungsgrad und gro-
Ben Gebaudestrukturen heizt sich im Sommer tagstber stark auf. Die-
ser Effekt wird durch den Klimawandel, welcher zu weiterhin steigen-
den Temperaturen fithren wird erheblich verstarkt werden. Durch die
grol3flachig zulassige Versiegelung besteht im Plangebiet eine hohe
Vorbelastung beziiglich des Klimawandels und der Hitzebelastung.

Durch klimawandelbedingte haufigere Starkregenereignisse kénnen
Niederschlagswasserkanale zeitweise Uberlastet werden und Flachen
langer unter Wasser stehen. Dies betrifft besonders stark versiegelte
Flachen.

=>Das Plangebiet hat hinsichtlich der Auswirkungen des Klimawan-
dels eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Emissionen

Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet entstehen derzeit Gberwie-
gend durch den Verkehr im Gewerbegebiet, im Tankstellenbereich so-
wie im Bereich der B31. Aktuell bestehen tempordre Emissionen von
landwirtschatftlichen Fahrzeugen im Rahmen der Bewirtschaftung der
Acker- und Grunlandflachen.

Im Bereich der zulassigen Gewerbegebiete und Verkehrsflachen, die
jedoch noch unbebaut sind, ist eine etwas hohere Belastung anzuneh-
men, als sie momentan tatsachlich vorliegt. Die im Plangebiet festge-
setzten Ausgleichsflachen und die Plangebietseingriinung wirken in
den Randbereichen potenziell feinstaubfilternd.

= Lufthygienische Belastungen haben im Plangebiet eine mittlere Be-
deutung.

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung / Biotoptypen

Bestandsbewertung () Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist momentan gréf3tenteils
durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (37.11 Acker mit
fragmentarischer Unkrautvegetation) gepragt. Im westlichen Bereich
liegt Fettwiesen- und Fettweidenvegetation mittlerer Standorte vor.
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452 Tiere

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)
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Sudlich und westlich im Plangebiet besteht Bebauung (Stellpléatze und
Tankstellengelénde). Im Nordwesten befindet sich eine Feldhecke (ge-
schitztes Biotop). Auf der Bdschung nérdlich der B 31 besteht ein
Streifen Magerrasen basenreicher Standorte, der ebenfalls als Biotop
gesetzlich geschitzt ist. Zuséatzlich befinden sich Biotoptypen der Sied-
lungsbereiche wieder: Gebaude, (teil-)versiegelte Flachen und Ru-
deralvegetation.

Im Bereich der zulassigen Bebauung kann als Bestand Versiegelung
angenommen werden. Durch die grof3e 6kologische Ausgleichsflache
im Osten und die Plangebietseingriinung sind vor allem im Norden und
Osten des Plangebiets mittel- bis hochwertige Biotoptypen (Feldhe-
cken, Geholzflachen, Magerwiese) als Bestand anzunehmen.

Weitere hochwertige Biotoptypen liegen im Bereich der geschiitzten
Biotope (Magerrasen im Siden und Feldhecke im Norden) vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass im rechtskraftigen Bebauungsplan
die Feldhecke im Norden zwar zum Erhalt festgesetzt ist. Gleichzeitig
ist jedoch direkt sudlich an die Feldhecke anschlieend eine Bepflan-
zung mit Baumen und Strauchern vorgesehen. Wirde diese Geholz-
bepflanzung umgesetzt, so ist davon auszugehen, dass die Hecke und
die Gehdlzpflanzung zu einem groReren Gehdélz zusammenwachsen
wurden. Ein Erhalt der Hecke ist durch den bestehenden Bebauungs-
plan also im Grunde nicht gegeben.

Entlang der Hauptverkehrsflachen ist eine alleeartige Bepflanzung mit
Baumen vorgesehen.

=>Das Plangebiet hat hinsichtlich der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung.

Das Plangebiet wird zum groRen Teil intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt und ist teilweise bebaut. Somit sind Uberwiegend stérungstole-
rante Tierarten zu erwarten. Im Bereich der Feldhecke im Nordwesten
und des Magerrasenstreifens im Sidosten ist ein Vorkommen von Ar-
ten mit den dort vorliegenden hoheren Habitatanspriichen moglich. Im
Plangebiet befinden sich mehrere Einzelgeholze, die von Tieren als
Habitatstrukturen genutzt werden kdénnen.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wurden po-
tenzielle Habitatstrukturen fir folgende planungsrelevante Tiergruppen
im Plangebiet erfasst:

e Vogel
e Schlingnatter
e Zauneidechse

Im Jahr 2021 wurden durch das Planungsburo faktorgruen faunistische
Kartierungen der oben genannten Tiergruppen durchgefiihrt. Es wur-
den keine Schlingnattern und Zauneidechsen im Plangebiet gefunden.

Potenziell durch das Vorhaben betroffene planungsrelevante Vogelar-
ten sind die Feldlerche und die Goldammer. Fir diese Arten sind (teil-
weise temporéare) Vermeidungs- und vorgezogene
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Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Die spezielle artenschutzrechtli-
che Priufung fur planungsrelevante Tierarten findet sich im Anhang.

Die Ergebnisse der Vogelkartierung in tabellarischer Form und eine
Kartendarstellung der erfassten planungsrelevanten Brutvégel finden
sich im Anhang.

Im Bereich der bereits zuldssigen Bebauung besteht theoretisch Habi-
tatpotential fir anspruchslose, stérungstolerante Arten, im Bereich der
Okologischen Ausgleichsflache und der Eingriinung am nérdlichen und
Ostlichen Rand liegt theoretisch Habitatpotential fir Arten der Hecken
und Feldgeholze sowie der Magerwiesen vor.

=>Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fur das Schutzgut Tiere

4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist aktuell gréftenteils durch homogene intensive land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt. Starkere Vorbelastungen bestehen im
Plangebiet durch zwei vorhandene Strommasten, grof3e Stellpléatze im
Nordwesten und den Tankstellenbereich im Stiden. Westlich des Plan-
gebiets besteht massive Bebauung im vorhandenen Gewerbegebiet,
sudlich des Plangebiets verlauft die B31. Mehrere Baume (kleine west-
liche Teilflache; Bereich westlich der Tankstelle; Bereich nordlich der
B31) sowie eine Feldhecke (am nordwestlichen Rand) wirken der Vor-
belastung geringfiigig entgegen.

Zulassig ist im Plangebiet grof3flachige Bebauung in den Gewerbege-
bieten und durch die Verkehrsflachen. Weiterhin festgesetzt sind ca.
20 m breite Geholzbander am Nordrand sowie die grol3e Ausgleichs-
flache (ca. 5 ha) im Osten. Entlang der Hauptverkehrsflachen ist eine
alleeartige Bepflanzung mit Stralenbdumen vorgesehen. Auf der
westlichen kleinen Teilflache ist eine Nutzung als Griinanlage mit
Baumpflanzungen vorgesehen.

Die bestehende Bebauung im Gewerbegebiet, die B31 und die Hoch-
spannungsfreileitung belasten das Landschaftsbild.

= Das Landschaftsbild hat im Plangebiet eine mittlere Bedeutung.

Erholungswert

Die im Plangebiet vorhandenen Wirtschaftswege zwischen den Acker-
flachen kénnen von Ful3gangern, Joggern und Radfahrern genutzt
werden. Die westlich liegend begrtinte, kleine Teilflache kann von im
Gewerbegebiet Beschaftigten fir Kurzaufenthalte genutzt werden. Ins-
gesamt besteht jedoch eine maRige Erholungseignung im Plangebiet.

Durch die im Plangebiet zulassige Bebauung ist die Erholungseignung
dort sehr gering. Durch die mégliche Nutzung der Wirtschaftswege im
Bereich der Ausgleichsflachen im Osten besteht dort eine gewisse Er-
holungseignung. Dies trifft auch fur den westlichen Teilbereich des Be-
bauungsplans, da dieser als offentliche Grunflache fir Mitarbeiter der
dortigen Betriebe vorgesehen ist.
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Bestandsdarstellung /
-bewertung
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=>Das Plangebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir die Er-
holung.

Larmemissionen

Larmemissionen gehen derzeit vom Gewerbegebiet und dem dortigen
Verkehr (Anlieferung, Mitarbeiterparkplatze) sowie von der Tankstelle
aus. Larmimmissionen von der B31 mit hohem Verkehrsaufkommen
strahlen ins Plangebiet. Geringflgige Larmemissionen entstehen bei
der der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen.

Durch die bereits zulassigen Gewerbeflachen ist mit einem héheren
Anteil von Gewerbelarm sowie Verkehrslarm in den Gewerbeflachen
auszugehen, als bisher der Fall ist.

Luftschadstoffemissionen
Siehe Kapitel 4.4 Klima / Luft.

Geruchsemissionen

Besondere Geruchsemissionen sowie -immissionen gehen ggf. von
den Gewerbebetrieben und temporar von den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen im Plangebiet aus (z.B. durch Gillediingung).

=>Das Plangebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut Mensch.

4.8 Kultur- und Sachgiter

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Sidlicher Ober-
rhein ist in der Karte zum Schutzgut Boden fir einen Teilbereich des
Plangebietes ein archéologisches Kulturdenkmal eingetragen. Dieses
liegt mittlerweile jedoch in bereits bebauten Gebiet. Uber die Art und
den Umfang des archaologischen Denkmals sowie weitere Kulturdenk-
male liegen keine weiteren Informationen vor. Die zustandigen Behor-
den nahmen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung hierzu keine
Stellung.

=>Das Plangebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut Kultur- und Sachgtiter.

5. Grunordnungskonzept
5.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Anpassung an zeitgeméle
stédtebauliche Anforderun-
gen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B31“ er-
folgte im Jahr 1995. Da zu diesem Zeitpunkt die Gefahren und Beein-
trachtigungen (z.B. der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefin-
dens sowie Gefahren durch Starkregenereignisse) durch den voran-
schreitenden Klimawandel noch kaum erforscht waren, wurden Anpas-
sungsmal3nahmen an den Klimawandel bei der Aufstellung der Bebau-
ungsplane zur damaligen Zeit nicht bertcksichtigt. Etwa 29 Jahre spa-
ter sind sowohl die bereits vorhandenen als auch die zukinftigen
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Ausgangssituation

Ubergeordnete Konzeption
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enormen Umweltbeeintrachtigungen durch den Klimawandel wesent-
lich klarer sichtbar. So wurden mit der Novelle des Raumordnungsge-
setzes 2008 sowie der Teilnovelle des Baugesetzbuches 2011 durch
den Gesetzgeber die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung als stadtebaulich abwagungserhebliche Belange vorgegeben. Mit
dieser 4. Anderung kann der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
B31“ u.a. mit Bezug zu BauGB § 1a (5) ,Erfordernisse des Klimaschut-
zes“; BauGB § 1a (3) ,Landschaftsbild“ sowie BauGB §1 (6) Nr. 7 a)
(,Biologische Vielfalt® — vgl. aktuelles Insektensterben) zumindest im
Bereich der Anderung auf einen zeitgemaRen fachlichen Stand ge-
bracht werden.

Von den griinordnerischen MalRnahmen, welche besonders effektive
Anpassungsmafinahmen an den Klimawandel darstellen, sind die
Pflanzungen von Baumen (Verschattung, Verdunstung) sowie die au-
Rerst flachensparenden Gebaudebegrinungsmalinahmen hervorzu-
heben. Arten und Sorten fir Baumpflanzungen im Stralenraum sind
dabei so auszuwahlen, dass sie genligend Stresstoleranz gegeniber
heiRen und trockenen Sommern aufweisen, ohne empfindlich gegen-
Uber Streusalz und relativ kleinen Pflanzsubstratvolumina zu sein.
Dachbegriinungen kénnen bei Starkregenereignissen Niederschlag
zurtickhalten und verdunsten, wirken thermisch isolierend und sind er-
heblich haltbarer verglichen mit Bitumen- oder Kiesdachern. Dach- und
Fassadenbegrinungen haben zusatzlich zu klimaregulierenden Eigen-
schaften besonders in landschaftlich sehr attraktiven und touristisch
erschlossenen Regionen wie dem Hochschwarzwald das Potential Ge-
baude besser in das Landschaftsbild einzubinden. Zuséatzlich weisen
Gebaudebegrinungen eine 6kologische Funktion fur zahlreiche Tier-
arten auf.

Das Klima in Loffingen weist ein mittlere Jahrestemperatur von 7,5 °C
und einen durchschnittlichen Niederschlag von etwa 690 I/m2 im Jahr
auf. Das Plangebiet liegt am Ubergang zwischen Hochschwarzwald
und Baar auf ca. 830 m GUNN.

Groltenteils befindet sich im Plangebiet momentan Ackerflache.
Rechtlich zulassig ist teilweise Bebauung und dkologische Ausgleichs-
malnahmen. Ziel des Grinordnungsplans ist eine Beeintrachtigung
des Plangebiets moglichst zu vermeiden und zu vermindern oder so-
weit mdglich im Plangebiet auszugleichen.

Teile des Plangebiets sind bereits durch PKW-Stellplatze und Ver-
kehrsflache versiegelt. Auf diesen Flachen ist der Umweltzustand be-
reits stark beeintrachtigt. Dies betrifft nahezu alle Schutzguter.

¢ Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild durch Baume
und Gebaudebegrinung

e Reduktion des Risikos von Uberschwemmungen bei Starkre-
genereignissen durch wasserdurchladssige Oberflachen und
Dachbegriinung

e Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebiets
durch Geholzpflanzungen (Einzelbaume, Straucher und Feld-
heckenanlage), Magerrasenentwicklung und Gebaudebegri-
nung
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¢ Reduktion des sommerlichen Aufheizens von Gebauden und
befestigten Oberflachen durch Gehélzpflanzungen und Gebau-
debegrinung

5.2 Grunordnerische MalRhahmen

Malnahme 1

Malnahme 2

Mallnahme 3

Baumpflanzungen

Entsprechend den im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgeboten
fur Einzelbaume ist je ein hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Bei offenen, ebenerdigen Pkw-Stellplatzen sind je angefangene 4
Stellplatze (einzeilige Anordnung) bzw. je angefangene 8 Stellplatze
(doppelreihige Anordnung) ein hochstammiger, mittel- oder grof3kroni-
ger Laubbaum (Artempfehlung gemaf Artenliste) zu pflanzen.

Auf den Baugrundstticken sind pro angefangener 600 m2 Grundsticks-
flache je ein hochstdmmiger, mittel- oder gro3kroniger Laubbaum (Ar-
tempfehlung gemar Artenliste) zu pflanzen.

Fur alle festgesetzten Anpflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu pfle-
gen und bei Abgang durch Neupflanzung gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen sind. Der Stammumfang der anzupflanzenden Baume muss
mind. 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist ein Baumquartier von mind.
3 x 2 mund 12 m3 frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen.

Far alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass
in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) Abweichungen
von den eingetragenen Standorten von bis zu 10 Metern zugelassen
sind, wobei Mindestabstéande zwischen Baumpflanzungen von 6 Me-
tern einzuhalten sind.

> Umsetzung als Festsetzung

Erlduterung / Begriindung

Die Bepflanzung mit Baumen tragt zur Eingriinung des Plangebiet bei
und wirkt sich positiv auf das Landschaftshild und das Lokalklima aus.
Nicht zuletzt stellen die Baume einen Lebensraum fir verschiedene
Tierarten, insbesondere aus der Gruppe der Vogel, dar.

Strauchpflanzungen

Auf den Baugrundstticken sind pro angefangener 600 m2 Grundsticks-
flache je drei Straucher (Artempfehlung gemaf Artenliste) zu pflanzen.

> Umsetzung als Festsetzung

Erlauterung / Begriindung

Straucher werten ein Plangebiet 6kologisch und bezlglich des Land-
schaftsbildes auf. Auch das Lokalklima wird durch Straucher positiv
beeinflusst.

Feldhecken

Auf den privaten Grunflachen Fla, F2 und F4 ist eine Feldhecke mitt-
lerer Standorte aus gebietsheimischen Strauchern und Baumen anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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> Umsetzung als Festsetzung
Erlauterung / Begriindung

Feldhecken binden Bebauung wirkungsvoll in das Landschaftsbild ein,
verbessern das Lokalklima erheblich und stellen einen Lebensraum fir
zahlreiche Tierarten dar.

Manahme 4 Dachbegrinung
Flach geneigte Dacher (0° — 15°) von Gebauden und Nebenanlagen
im Plangebiet sind zu einem Anteil von mindestens 60 % der Dachfla-
che extensiv zu begrinen.
2. Die Mindestsubstrathdhe betragt 10 cm. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser- / Krautermischung anzuséden oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.
> Umsetzung als Festsetzung
Erlduterung / Begriindung
Eine Dachbegrinung hat vielfaltige positive Wirkungen. So heizen sich
begrinte Dacher im Sommer weniger stark auf und kihlen im Winter
weniger stark aus mit entsprechend ausgleichender Wirkung auf das
Lokalklima. Gleichzeitig konnen begriinte Dacher Oberflachenwasser
speichern und geben es zeitverzogert abziglich der Menge des ver-
dunsteten und von den Pflanzen aufgenommenen Wassers z. B. in die
Kanalisation ab, wodurch diese besonders bei Starkregen entlastet
wird. Zusatzlich kdnnen je nach Ausgestaltung Lebensraume fir Insek-
ten und damit Nahrungsflachen fur Vogel entstehen. Weiterhin bindet
eine Dachbegriinung Gebaude besser in die Landschatft ein.

Manahme 5 Fassadenbegrinung
Fensterlose Fassadenteile von Gebauden und Nebenanlagen mit sind
mit Rankgewachsen so zu begrinen, dass mindestens 30 % der Fas-
sadenflache berankt werden (Pflanzdichte: mindestens 1 Pflanze/ 1 Ifm
Fassadenlange).
> Umsetzung als Festsetzung
Erlduterung / Begriindung
Fassadenbegriinung hat in Sommer eine kithlende Wirkung und bindet
Gebaude besser in die Landschaft ein. Weiterhin hat Fassadenbegri-
nung einen 6kologischen Wert.

Mafinahme 6 Begrunung nicht versiegelter, unbefestigter Flachen
Die nicht versiegelten, unbefestigten Flachen im Plangebiet sind zu be-
grunen und dauerhaft zu pflegen.
> Umsetzung als Ortliche Bauvorschrift
Erlauterung / Begriindung
Die MalRnahme dient der Gestaltung von Nebenflachen und der unbe-
bauten Grundsticksflachen. Zudem stellen Grinstrukturen einen Le-
bensraum flr verschiedene Tierarten dar.

Malinahme 7 Magerrasen
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Malnahme 8

Mal3nahme 9

Mal3nahme 10

Mallnahme 11
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Auf der Griinflache F3 ist auf der neu entstehenden Béschung durch
geeignete PflegemalRnahmen (Nutzung eines sehr mageren, steini-
gen, basischen Substrats; Sodenlbertragung, Einsaat mit Saatgut re-
gionaler Herkunft) ein Magerrasen zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten. Eine Dungung der Fléche ist unzulassig.

> Umsetzung als Festsetzung
Erlauterung / Begriindung

Die als Magerwiese entwickelten Flachen im Plangebiet gleichen die
Uberplanung eines Magerrasens auf der bestehenden Stra3enb6-
schung an der B31 aus.

Wasserdurchlassige Belage

Oberirdische Stellplatze, Fullwege und ErschlielBungswege, sowie
Feuerwehr-zufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Mittle-
rer Abflussbeiwert < 0,5) herzustellen, z.B. Pflaster mit offenen Fugen,
Rasengitter oder Schotterrasen.

> Umsetzung als Festsetzung
Erlauterung / Begriindung

Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen verringern den Eingriff
in den Boden, vor allem aber reduzieren sie den oberflachigen Abfluss
von Niederschlagswasser, was u. U. zu hydraulischen Problemen in
den Kanélen / Vorflutern fihren kann.

Grundwasserschutz durch wasserundurchléassige Oberflachen

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird sowie LKW-Parkplatze sind mit einer wasserundurchlassigen
Oberflache zu versehen.

> Umsetzung als Festsetzung
Erlauterung / Begriindung

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, wie z.B. Rangier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen
fur LKW, werden durch die Festsetzung vor wassergefahrdenden Stof-
fen geschutzt.

Verwendung von metallhaltigen Aulenbauteilen

Der Einsatz von Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als
Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

> Umsetzung als Festsetzung

Erlduterung / Begriindung

Diese Festsetzung soll die Auswaschung von Schwermetallen und den
Eintrag in die Boéden und das Grundwasser verhindern. Schwermetalle
kénnen bei erhéhten Konzentrationen beim Menschen und anderen
Lebewesen schwere Gesundheitsschaden hervorrufen.

Aulenbeleuchtung
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MalRnahme 12

Mallnahme 13

Hinweise

faktorgrun

Fur die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind ausschlieflich
Lampen mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter
3.000 Kelvin) und einem Hauptspektralbereich von tber 500 Nanome-
ter (z. B. LED-Lampen, Natriumdampf-lampen) oder Leuchtmitteln mit
einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden.

Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtein-
wirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Nach
oben streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzu-
lassig.

> Umsetzung als Festsetzung

Erlauterung / Begriindung

Zum Schutz der auf3erhalb des Plangebiets vorhandenen Gebiete und
der dort vorkommenden Arten, bspw. durch eine Anlockung und Fal-
lenwirkung von Insekten, werden geeignete Lampen und Vorgaben
hinsichtlich der Ausrichtung festgesetzt, mit denen hinreichend sicher-
gestellt werden kann, dass keine erhebliche Beeintrachtigung erfolgt.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur mit transparenten Materialien (Gitter, Maschen-
draht usw.) bis zu einer Hohe von max. 2,5 m zulassig.

> Umsetzung als Ortliche Bauvorschrift

Erlauterung / Begriindung

Die Ortliche Bauvorschrift verhindert gréRerer Beeintrachtigungen der
Landschaft durch massive, hohe Mauern.

Magerwiese

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,F1b* gekennzeichneten Fla-
che ist durch Ein-saat einer krauterreichen, autochthonen Magerwie-
sen-Saatgutmischung eine Magerwiese mittlerer Standorte zu entwi-
ckeln. Alternativ kann M&hgut von mageren Flachland-Mahwiesen
oder Magerrasen aus der Umgebung aufgebracht werden. Die Wie-
senvegetation ist auf magerem Oberboden zu entwickeln. Eine Dln-
gung ist unzulassig.

> Umsetzung als Festsetzung

Erlauterung / Begriindung

Forderung der Vielfalt insbh. von Pflanzen und Insekten.

Hinweise zum Artenschutz

Bei den Geldndeerfassungen im Plangebiet wurden die Arten Feldler-
che, Goldammer und Feldsperling als potenziell vom Vorhaben betrof-
fen identifiziert. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wurden die
folgenden Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen erarbeitet:

¢ Rodungszeitbeschrankung auf die Zeit zwischen 1.10 und
28.02.
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e Zeitliche Beschrankung von Baufeldraumung und Baubeginn
im gesamten Plangebiet nur zwischen Mitte August und Mitte
Marz und somit auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche.

e Aufwertung auf ca. 5 ha landwirtschaftlicher Flache zum Ersatz
von 5 wegfallenden Feldlerchen-Revieren durch Anlage von
Lerchenfenstern, Schwarz- und Buntbrachen gemal3 der Be-
wertungsbogen im Anhang.

e Temporarer Ausgleich fir ein Goldammer-Brutgehoélz und Nah-
rungshabitat durch Auslichtung eines bestehenden Gehdlzes
und Anlage eines Hochstaudensaums.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRBnahme archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbe-
horde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffal-
lige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Re-
ferat 84 — Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

Bodenschutz

Die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion ist zu sichern. Gesetz-
liche Grundlage ist das Landes -Bodenschutz- und Altlastengesetz.
Nach 8§ 2 Abs. 1 dieses Gesetzes ist insbesondere bei Baumal3nah-
men auf einen sparsamen und schonenden und haushélterischen Um-
gang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden
auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf
der Mutterboden des Urgeldndes nicht tberschittet werden, sondern
ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung ist ausschlie3lich Aushub-
material (Unterboden) zu verwenden.
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Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht
als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbe-
horde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist an-
derweitig zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbes-
serungen oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)
Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maxi-
mal 2 m hoch locker, aufzuschttten, damit die erforderliche Durchlif-
tung gewabhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die Bepflanzung und
eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabe-
land nicht Uberschreiten.

6. Prognose der Auswirkungen der Planung und Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

6.1

Flachenbilanz

Flache

Darstellung und

Durch den bestehenden Bebauungsplan ist bereits eine Versiegelung
von ca. 3,8 ha zulassig. Durch die Planung wird eine Versiegelung von
5,5 ha Flache zulassig.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Flachen fir 6kologische Aus-

Bewertung gleichsmalinahmen werden mit Bebauung Uberplant.

der Auswirkungen > Erhebliche Beeintrachtigung

Minimierungs-, e Erhalt von Grinflachen

Vermeidungs- und Kompen-

sationsmalSnahmen

Fazit Die Planung tragt zum Flachenverbrauch bei.

6.2 Boden

Darstellung und Bewertung Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ergeben sich durch Vollver-

der Auswirkungen siegelungen, Bodenumlagerungen und Bodenverdichtungen im Rah-
men der BaumalRnahmen. Bei Umsetzung der zulassigen Nutzung
kénnen auf den bebaubaren Grundstiicken nach der 4. Anderung
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Minimierungs-,
Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafinahmen

Kompensation auf3erhalb
des Plangebiets

Fazit

6.3 Wasser

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs-,
Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafinahmen

faktorgrun

zusatzlich ca. 1,7 ha der Flache versiegelt werden. In der Folge ergibt
sich dort ein Verlust aller Bodenfunktionen, d.h. die Bodenversiegelung
fuhrt zu einer Minderung aller Bodenfunktionen auf die Stufe "keine"
(Wertstufe 0 der Bodenbewertung).

Das Niederschlagsabflusswasser von Déachern mit auswaschbaren
Metallionen wie Kupfer-, Zink- oder Blei kann zu einer Bodenbelastung
fuhren.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Erhalt und Anlage von Grinflachen
e Dachbegrinung

e Wasserdurchlassige Ausbildung von Wegen, Platzen und
PKW-Stellplatzen

e Wasserundurchlassige Oberflachen im Bereich Flachen auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird so-
wie auf LKW-Stellplatzen

e Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassaden-
baustoff/ -verkleidung nur beschichtet

Durch Eingriffe in das Schutzgut besteht ein Okopunktedefizit von
124.711, das durch externe AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen wird
(Kap. 8).

Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen Mafinahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden zu rechnen.

Es gehen grof3flachig Grundwasserentstehungsflachen sowie Versi-
ckerungsflachen verloren.

Das Niederschlagsabflusswasser von Dachern mit auswaschbaren
Metallionen wie Kupfer-, Zink- oder Blei kann zu einer Anreicherung
der Metalle im Versickerungswasser bzw. Grundwasser fuhren.

Auf Flachen im Gewerbegebiet auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird besteht das Potential von Grundwasserbe-
lastungen.

Gemal der stadtebaulichen Begriindung befinden sich im Plangebiet
Flachen mit Starkregentberflutung beim Extremen Szenario.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Regenwasser von Dachflachen istim Bereich des Grundstiicks
breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht soweit wie mdglich
zu versickern; jedoch so, dass hierdurch keine Beeintrachtigun-
gen fur Dritte entstehen kénnen. Hierzu sind auf dem Grund-
stuck Versickerungsmulden anzulegen. Punktuelle bzw. linien-
formige Versickerung wie Sickerschachte oder -drainagen, sind
nicht zugelassen. Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen
Erdschicht herzustellen und zu begriinen. Die Mulden sind so
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Fazit

6.4 Klima/ Luft

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs-,
Vermeidungs- und Kompen-
sationsmalinahmen

faktorgrun

anzulegen, dass diese bei Starkregen in das angrenzende Ge-
l&nde oder auch in die offentliche Kanalisation Uberlaufen. Al-
ternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Re-
genwassers in Biotop-Teichanlagen zulassig. Das auf befestig-
ten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser muss
aus Grunden des Gewasserschutzes tber die Kanalisation und
Regenwasserbehandlung abgeleitet werden.

e Erhalt und Anlage von Grinflachen
e Dachbegrinung

e Wasserdurchlassige Ausbildung von Wegen, Platzen und
PKW-Stellplatzen

e Wasserundurchlassige Oberflachen im Bereich Flachen auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird so-
wie auf LKW-Stellplatzen

e Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassaden-
baustoff/ -verkleidung nur beschichtet

e Das Starkregenrisiko sollte auf Ebene der Ausfiihrungsplanung
durch entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen bericksichtigt
werden.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MafRnahmen ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts zu rechnen.

Bei Umsetzung der zulassigen Nutzung kénnen auf den bebaubaren
Grundstlicken nach der 4. Anderung des Bebauungsplans zusétzlich
ca. 1,7 ha der Flache versiegelt werden. Durch diese Versiegelung
wird sich das Plangebiet im Sommer im Bereich der Gewerbegebiete
erheblich starker aufheizen und sich nachts wesentlich langsamer ab-
kuhlen. Besonders in warmeren und l&angeren Hitzeperioden mit sehr
warmen Nachten, wie sie klimawandelbedingt bereits jetzt haufiger
auftreten, ist mit erhdhter Hitzebelastung der Menschen in den Gewer-
begebieten zu rechnen.

Durch die Erweiterung der Gewerbegebietsflache ist dort mit zusatzli-
chen gewerblichen Schadstoffemissionen zu rechnen. Im Bereich der
wegfallenden 6kologischen Ausgleichsflache wird voraussichtlich wei-
terhin Landwirtschaft betrieben, d.h. dass in diesem Bereich mit den
Ublichen Emissionen der landwirtschaftlichen Maschinen zu rechnen
ist.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
e Erhalt und Anlage von Grinflachen

e Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflachen sowie auf
Stellplatzflachen

e Baum- und Strauchpflanzungen pro 600 m2 Flache

e Dachbegrinung
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faktorgrun

e Fassadenbegriinung

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache Fla;
Integrierung der bestehenden Feldhecke

e Magerwiesenentwicklung auf Grinflache F1b
e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grunflache F2

¢ Entwicklung eines Magerrasens auf der Béschung in der priva-
ten Grunflache F3

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Griinflache F4

e Erhalt bestehender Baume

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MafRRnahmen ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts zu rechnen.

6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung

Vorhabenbedingt werden folgende im bestehenden Bebauungsplan

der Auswirkungen festgesetzten geplanten Biotoptypen/Nutzungstypen Uberplant:
e Okologische Ausgleichsflache (Geholzsaum, Feldhecke, Ma-
gerwiese)
e Einzelbdaume
e Geholzflachen
Weiterhin wird die im nordlichen Bereich vorhandene Ackerflache
Uberplant.
P erhebliche Beeintrachtigung
Minimigrungs-, ¢ Erhalt von Griunflachen
\\s/aet;?nzg;ng;z;#n:gf omper- e Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflachen sowie auf
Stellplatzflachen
¢ Baum- und Strauchpflanzungen pro 600 m2 Flache
¢ Dachbegrinung
e Fassadenbegriinung
e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache Fla,;
Integrierung der bestehenden Feldhecke
¢ Magerwiesenentwicklung auf Grinflache F1b
e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grunflache F2
e Entwicklung eines Magerrasens auf der Boschung in der priva-
ten Grunflache F3
e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Griinflache F4
e Erhalt bestehender Baume
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e FUr die Aufhebung der 6kologischen Ausgleichsflache werden
ErsatzmalRnahmen umgesetzt-> vgl. Kap 7.2

Eingriffe in das Schutzgut besteht ein Okopunktedefizit von 72.267
Okopunkten, das durch externe AusgleichsmaRnahmen (schutzgut-
Ubergreifend) ausgeglichen wird (Kap. 8).

Fazit Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen Mafinahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
zu rechnen.

6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung Es ist mit dem Verlust bisher im Grinordnungsplan zur Entwicklung

der Auswirkungen festgesetzten gering-, mittel- und hochwertigen Biotoptypen (Mager-
wiese, Feldhecke, Geholzflache) sowie von StralRenbaumen und
Ackerflachen zu rechnen. Durch die Planung geht zudem gegebenen-
falls vorhandene Magerrasenflache verloren. In diesem Zusammen-
hang entfallen Habitatflachen fir stbrungstolerante Tierarten.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Minimierungs-, e Erhalt von Grinflachen

Vermeidungs- und Kompen- :

sationsma[?nahmen P Baumpflan__zungen entlang von Verkehrsflachen sowie auf

Stellplatzflachen

e Baum- und Strauchpflanzungen pro 600 m2 Flache

e Dachbegrinung

e Fassadenbegriinung

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache Fla,;
Integrierung der bestehenden Feldhecke

e Magerwiesenentwicklung auf Grinflache F1b

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grunflache F2

¢ Entwicklung/Wiederherstellung eines Magerrasens auf der Bo-
schung in der privaten Grunflache F3

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Griinflache F4

e Erhalt bestehender Baume

e Wasserdurchlassige Ausbildung von Wegen, Platzen und
PKW-Stellplatzen

e Wasserundurchlassige Oberflachen im Bereich Flachen auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird so-
wie auf LKW-Stellplatzen

e Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassaden-
baustoff/ -verkleidung nur beschichtet/vorhandelt

e Insektenvertragliche Aul3enbeleuchtung

e Fur die Aufhebung der 6kologischen Ausgleichsflache werden
ErsatzmalRnahmen umgesetzt-> vgl. Kap 7.2
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Fazit Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen Mafinahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes
zu rechnen.

6.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung Im Zuge der Relevanzprufung konnte ein Vorkommen von Reptilien
und Vogelarten des Halboffen- und Offenlands nicht ausgeschlossen
werden.

Kartierungen Die Geléandeerfassungen wurden im Zeitraum April bis September
2021 durchgefihrt.

Priifung der Verbotstatbe- Bei den Gelandeerfassungen wurden die Arten Feldlerche, Goldam-

stéande mer und Feldsperling als potenziell vom Vorhaben betroffen identifi-

ziert-ziert. Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden wurden die fol-
genden Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen erarbeitet.

Vermeidungs- / CEF-Mal3- V1: Rodungszeitbeschrankung auf die Zeit zwischen 1.10 und 28.02.

nahmen V2: Zeitliche Beschrankung von Baufeldraumung und Baubeginn im

gesamten Plangebiet nur zwischen Mitte August und Mitte Marz und
somit aulRerhalb der Brutzeit der Feldlerche.

CEF1: Aufwertung auf ca. 5 ha landwirtschatftlicher Flache zum Er-satz
von 5 wegfallenden Feldlerchen-Revieren durch Anlage von Lerchen-
fenstern, Schwarz- und Buntbrachen.

CEF2: Temporarer Ausgleich fur ein Goldammer-Brutgehdlz und Nah-
rungshabitat durch Auslichtung eines bestehenden Gehdlzes und An-
lage eines Hochstaudensaums.

Fazit Durch die geplanten Eingriffe im Zuge der Anderung des Bebauungs-
plans ist mit der Betroffenheit von Feldlerche und Goldammer zu rech-
nen. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-
Maflnahmen kann das Auslésen von Verbotstatbestdnden mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

6.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Darstellung und Bewertung Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans wird die ca. 5 ha

der Auswirkungen grol3e Okologische Ausgleichsmalinahme im Osten aufgehoben, wel-
che auf das Landschaftsbild eine positive Auswirkung gehabt hatte.
Hierdurch und durch die Vergrof3erung des Gewerbegebiets, die Aus-
weitung der Verkehrsflachen und den Bau von LKW-Parkplatzen ergibt
sich eine Verschlechterung des Landschaftsbildes im Plangebiet.

Die der Erholung dienende kleine Grunflache auf der westlichen Teil-
flache fallt durch die 4. Anderung weg.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Minimierungs-, e Erhalt und Anlage von Grinflachen

Vermeidungs- und Kompen- N :

sationsmalnahmen o Baumpﬂan__zungen entlang von Verkehrsflachen sowie auf
Stellplatzflachen
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Fazit

6.7 Mensch

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs-,
Vermeidungs- und Kompen-
sationsmafinahmen

Fazit

faktorgrun

e Baum- und Strauchpflanzungen pro 600 m2 Flache
e Dachbegrinung
e Fassadenbegriinung

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache Fla;
Integrierung der bestehenden Feldhecke

e Magerwiesenentwicklung auf Grinflache F1b
e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache F2
e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Griinflache F4

e Erhalt bestehender Baume

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MafRnhahmen ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts zu rechnen.

Das erweiterte Gewerbegebiet liegt im Larmeinwirkungsbereich der
BundesstralRe 31. Um storende Larmeinwirkungen auf das Gebaude-
innere bei larmempfindlichen Nutzungen (z. B. Aufenthaltsraume in
Wohnungen oder Biiroraumen, Ubernachtungsraumen, Unterrichts-
raumen u.d.) auszuschlie3en, sind ist durch geeignete MafRnahmen
(Dimensionierung der AulRenbauteile der Geb&ude, Orientierung der
Raume mit larmempfindlicher Nutzung zur der Larmqguelle abgekehr-
ten Seite oder durch die Wahl eines weniger stark durch Larm beein-
trachtigten Grundstiicks) sicherzustellen, dass die erforderliche Luft-
schalldammung erreicht wird. Eventuell erforderliche passive Larm-
schutzmalnahmen sind einzuplanen. Der Nachweis eines ausreichen-
den Immissionsschutzes kann im Baugenehmigungsverfahren ver-
langt werden.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e LarmschutzmalRnahmen

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MafRnhahmen ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts zu rechnen.

6.8 Kultur- und Sachgdter

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Sidlicher Ober-
rhein ist in der Karte zum Schutzgut Boden fiir einen Teilbereich des
Plangebietes ein archaologisches Kulturdenkmal eingetragen. Da die
zustandigen Behorden im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung hierzu
keine Stellung genommen hatten und der Bereich bereits Uberbaut ist,
ist nicht davon auszugehen, dass durch die 4. Anderung dieses Be-
bauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Kultur-
und Sachguter vorbereitet werden kdnnen.

P keine Beeintrachtigung
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Fazit
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Es ist durch die Anderung des Bebauungsplans nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Kultur- und Sachguter zu rechnen.

6.9 Betroffenheit geschiutzter Bereiche

Natura 2000

Naturpark

Geschiitzte Biotope

Das FFH-Gebiet ,Loffinger Muschelkalkhochland® (Schutzgebiets-Nr.
8115-342) liegt ca. 250 m nordlich des Plangebietes. Ein Grofteil der
geplanten Bebauung im Plangebiet ist bereits durch den bestehenden
Bebauungsplan zulassig. Durch die Uberplanung der Ackerflache im
Norden des Plangebiets sowie der bisher im Plangebiet festgesetzten
Ausgleichsflachen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der im
FFH-Gebiet gelisteten Arten oder Lebensraumtypen zu rechnen.

Das Vogelschutzgebiet (VSG) ,Baar® (Schutzgebiets-Nr. 8017-441)
liegt ca. 250 m nordlich des Plangebietes. Ein Grof3teil der geplanten
Bebauung im Plangebiet ist bereits durch den bestehenden Bebau-
ungsplan zulassig. Durch die Uberplanung der Ackerflache im Norden
des Plangebiets sowie der bisher im Plangebiet festgesetzten Aus-
gleichsflachen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der im
VSG-Gebiet gelisteten Arten zu rechnen.

Da das Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt, be-
findet es sich in einer Erschlieungszone gem. 82 Abs.5 der Verord-
nung des Regierungsprasidiums Freiburg Uber den Naturpark
Sudschwarzwald.

Entlang der B 31 liegen zwei Teilflachen des Biotops ,Hecken und Ma-
gerrasen 'Auf der Hohe™ (Biotop-Nr. 181163150140). Auf einer Flache
von 353 m2 wird Magerrasen basenreicher Standorte Uberplant. Hierfir
ist ein artgleicher Ausgleich notwendig. Nach der Verschiebung der
Bdschung um mehrere Meter wird auf 655 m2 Flache (Flache F3) der
Boschung Magerrasen angelegt. Fir dieses Vorgehen wird ein Antrag
auf Ausnahme vom Biotopschutz nach 8 30 Absatz 3 Bundesnatur-
schutzgesetz erforderlich. Der Ausnahmeantrag findet sich im Anhang.

Wie in Kapitel 4.5.1 beschrieben, befindet sich am ndrdlichen Plange-
bietsrand eine Feldhecke mit Lesesteinriegel des Biotops ,Heckenzei-
len 'Gritt West™ (Biotop-Nr. 181163150158). Diese Feldhecke wird in
sudlicher Richtung leicht verbreitert und gen Osten verlangert. Sudlich
daran angrenzend wird ein Magerwiesenstreifen entwickelt. Die Feld-
hecke kann somit erhalten bleiben.

Die im Umfeld des Plangebietes liegenden Teilflachen der beiden
obengenannten Biotope sowie das Biotop ,Schlehenhecke 'Gritt (Bi-
otop-Nr. 181163150141) sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu
schitzen (z.B. durch Nutzung als Lagerflache oder befahren mit Bau-
fahrzeugen). Mit einer Beeintréchtigung ist daher nicht zu rechnen.
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6.10 Abwasser und Abfall

Bestandsdarstellung

Darstellung der Auswirkun-
gen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Das Plangebiet ist an das 6rtliche Wasserversorgungs-und Abwasser-
netz sowie die Abfallbeseitigung angeschlossen.

Durch das Vorhaben werden betriebsbedingt Abwasser sowie Abfélle
erzeugt. Im Plangebiet entstehen momentan bereits Abwasser und Ab-
falle, die Uber das 6rtliche Entsorgungssystem entsorgt werden. Durch
die Entwicklung neuer Gewerbeflachen ist anzunehmen, dass zukinf-
tig die Abfall- und Abwassermenge zunehmen wird. Das Abwasser und
der Abfall kann weiterhin durch das ortliche Entsorgungssystem ent-
sorgt werden.

Abwasser

Abwasser wird im Rahmen der Abwasserbeseitigung der Kanalisation
abtransportiert und eine Klaranlage zugefiihrt, dort behandelt und da-
nach in einen Vorfluter abgeleitet.

Abfall
Fir das Plangebiet gilt:

Der Umgang mit anfallenden Abféllen/ Reststoffen erfolgt entspre-
chend der gestuften Abfolge:

Vermeidung > Wiederverwertung/ Recycling > thermische Verwertung
> Ablagerung.

D. h.:

* Restmlill, Altpapier, Bioabfall, Verpackungen (Griner Punkt) und
Sperrmull werden durch die 6ffentliche Hand organisiert am jeweiligen
Grundstiick eingesammelt.

* Altglas, Gartenabfall, Elektronikschrott, Altkleider sollen durch die
Grundstiickseigentiimer den an zentralen kommunalen Platzen auf-
gestellten speziellen Abfallcontainern zugefuihrt werden.

» Bauschutt, Erdaushub, Holzabfall, und Sondermdll kbnnen speziel-
len, Uberwachten Grundstiicken / Entsorgungseinrichtungen abgege-
ben werden.

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung er-
neuerbarer Energien

Vorgesehene MalBnahmen /
Energienutzung

Die Dacher in den Gewerbeflachen werden voraussichtlich als Flach-
dacher ausgebildet und bieten damit die Mdglichkeit mit Photovoltaik-
anlagen versehen zu werden.

Auf den flachen Dachern der Gebaude sind Photovoltaikanlagen vor-
gesehen und groRenteils auch vorgeschrieben. Seit dem 1. Januar
2022 besteht bei Neubauten im Nichtwohnbereich und fir neue offene
Parkplatze mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht, eine Photovoltaik-
anlage zu installieren. Die Photovoltaikpflicht ist in den Paragrafen 8a
bis 8c des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (KSG BW) gere-
gelt.
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6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern fiihren kdnnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgutern aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Ver-
meidungsmafnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.

6.13 Storfallbetrachtung

6.14 Kumulation

Es besteht vorhabenbedingt kein Storfallrisiko. Bei den zulassigen Nut-
zungen ist nicht mit dem Auftreten von schweren Unfallen zu rechnen.
Auch in unmittelbarer Nachbarschaft besteht keine Nutzung, bei der
mit einem Auftreten schwerer Unfélle zu rechnen ist. Es besteht keine
Mdglichkeit, dass Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ein
Storfall im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung eintritt.

Weitere Planungen sind im Umfeld des Plangebiets nicht bekannt.
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7. Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

7.1

Tab. 3: Bilanz der Schutzgtiter (verbal-argumentativ)

Bilanzierung der Schutzgiter

faktorgrun

kehrsflache und auf 80 % der
Flache im Gewerbegebiet die
Bodenfunktionen vollstandig
verloren. Durch die Planung
ergibt sich eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Schutzguts
Boden.

LKW-Stellplatzen

e Blei, Zink oder Kupfer zur
Dacheindeckung oder als
Fassadenbaustoff/ -verklei-
dung nur beschichtet

NATUR-| _. . Vermeidung und : .
GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz Fazit
Der im Plangebiet vorhandene, | ¢ Erhalt und Anlage von Griin- | ¢ Bei Flachdachern: Dachbe- | Es verbleibenden keine erhebli-
Uberwiegend landwirtschaftlich flachen grunung chen Beeintrachtigungen.
genutzte Boden wird durch Bo- | ¢ Wasserdurchlassige Ausbil- . L ,
denversiegelung, -abgrabung, - dung von Wegen, Platzen |° \évcer:het;eutag%rg;i I\?vergsri
aufschittung, -umlagerung und und PKW-Stellplatzen gut . )
; ot : . schutzgutubergreifend  im
-verdichtung beeintrachtigt. Die | o Wasserundurchlassige .
: . : : 3} Rahmen einer externen
bisher  festgesetzten  Aus- Oberflachen im Bereich Fla- AusaleichsmaRnahme  aus-
z gleichsflachen werden mit ver- chen auf denen mit wasser- 9
w . ) . i geglichen.
) siegelten Flachen tberplant. gefahrdenden Stoffen um-
8 Es gehen auf 100 % der Ver- gegangen wird sowie auf
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NA(‘;LQI.R' Eingriff xg:mﬁ:g:a?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit
Durch die grof¥flachige Versie- | e Erhalt und Anlage von Griin- | ¢ Bei Flachdachern: Dachbe- | Es verbleibenden keine erhebli-
gelung wird die Grundwasser- flachen grinung chen Beeintrachtigungen.
neubildung sowie die Versicke- . .
rungsleistung des Bodens er- * Wasserdurchlassige AF.JSb'I'
heblich beeintrachtigt. dung von Weggn, Platzen

_ L und PKW-Stellplatzen
Durch die Planung ergibt sich
eine erhebliche Beeintrachti- e Wasserundurchlassige
” gung des Schutzguts Wasser. Oberflachen im Bereich Fla-
w chen auf denen mit wasser-
2 gefahrdenden Stoffen um-
< gegangen wird sowie auf
= LKW-Stellplatzen
e Blei, Zink oder Kupfer zur
Dacheindeckung oder als
Fassadenbaustoff/ -verklei-
dung nur beschichtet
e Festsetzung von Grinfla-
chen
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NATUR-| . . Vermeidung und : :
GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz Fazit
Es werden groR3flachig Kaltluf- e Erhalt und Anlage von Griin- | ¢ Bei Flachdachern: Dachbe- | Es verbleibenden keine erhebli-
tentstehungsflachen versiegelt. flachen grinung chen Beeintrachtigungen.
Versiegelte und bebaute Fla- e Baumpflanzungen entlang | ¢ Fassadenbegriinung
chen haben ein hohes Poten- von Verkehrsflachen sowie
;gﬂ sich im Sommer aufzuhei- auf Stellplatzflachen
. .
= Durch die Planung ergibt sich  Baum- und Strazluc_hpflan-
= eine erhebliche Beeintrachti- zungen pro 600 m? Flache
< gung des Schutzguts e Erhalt und Entwicklung von
= Klima/Luft. Feldhecken
-
%

e Erhalt bestehender Baume

e Entwicklung einer
wiese

Mager-

e Begrinung unbebauter Fla-
chen
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NA(‘;LL.JI.R' Eingriff xg:mﬁ:g:?ﬁn;nd Ausgleich und Ersatz Fazit
Es werden groB3flachig fiir Aus- | ¢  Begriinung samtlicher unbe- Bei Flachdachern: Dachbe- | Es verbleibenden keine erhebli-
gleichsmalinahmen vorgese- bauter Flachen grinung chen Beeintrachtigungen.
hene Flachen versiegelt. . . . .
_ o e Bei Arbeiten mit wasserge- Fassadenbegriinung
Durch die Planung ergibt sich fahrdenden Stoffen ist eine .
eine erhebliche Beeintréchti- Kontamination des Bodens Externe Ausgleichsmafinah-
gung des Schutzguts Tiere, zu verhindern men
Pflanzen, biologische Vielfalt.
¢ Insektenfreundliche Be-
leuchtung
= e Erhalt und Anlage von Griin-
',-H flachen
=z
< e Baumpflanzungen entlang
™ von Verkehrsflachen sowie
g auf Stellplatzflachen
= e Baum- und Strauchpflan-
H:J zungen pro 600 m2 Flache
E e Erhalt und Entwicklung von

Feldhecken
e Erhalt bestehender Baume

e Entwicklung einer Mager-
wiese

o Wiederherstellung von Ma-
gerrasenflachen

e Begrinung unbebauter Fla-
chen
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NATUR-
GUT

Eingriff

Vermeidung und
Verminderung

Ausgleich und Ersatz

Fazit

LANDSCHAFTSBLD / ERHOLUNGSRAUM

Zulassig ist im Plangebiet grof3-
flachige Bebauung in den Ge-
werbegebieten und durch die
Verkehrsflachen. Weiterhin
festgesetzt sind ca. 20 m breite
Gehdlzbéander am Nordrand so-
wie die grol3e Ausgleichs-flache
(ca. 5 ha) im Osten. Entlang der
Hauptverkehrsflachen ist eine
alleeartige Bepflanzung mit
StralRenbaumen vorgesehen.
Auf der westlichen kleinen Teil-
flache ist eine Nutzung als
Griunanlage mit Baumpflanzun-
gen vorgesehen.

Durch die im Plangebiet zulas-
sige Bebauung ist die Erho-
lungseignung dort sehr gering.

Durch die Planung ergibt sich
eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Land-
schaftsbild/Erholungsraum.

e Begrinung samtlicher unbe-
bauter Flachen

e Erhalt und Anlage von Griin-
flachen

¢ Baumpflanzungen entlang
von Verkehrsflachen sowie
auf Stellplatzflachen

e Baum- und Strauchpflan-
zungen pro 600 m? Flache

e Erhalt und Entwicklung von
Feldhecken

e Erhalt bestehender Baume

o Entwicklung einer
wiese

Mager-

e Begrinung unbebauter Fla-
chen

e Bei Flachdachern: Dachbe-
griinung

e Fassadenbegriinung

Es verbleibenden keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.
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NATUR-
GUT

Eingriff

Vermeidung und
Verminderung

Ausgleich und Ersatz

Fazit

Gesamtfazit
Es verbleibenden fur die gepriften Schutzgiter keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Stadt Léffingen, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B31, 4. Anderung, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 48
Stand: 16.01.2024




faktorgrun

7.2  Bilanzierung nach Okopunkten

Getrennte Bilanzierung der
Planung durch den Bund

Im Folgenden werden die Okopunkte-Bilanzierungen der Schutzgiter
Biotope und Boden fur den Geltungsbereich der 4. Anderung a) ohne
den Bereich der LKW-Stellplatze im Suden (Planung durch den Bund)
und b) nur fir den durch den Bund geplanten Bereich getrennt erstellt.

o — _p'“- """ Y
{ Y
h A\
T 5
“"\- \
. T
!__;,‘ '|" A\__,....-»'
g

Abb. 8: Geltungsbereich (schwarz) der 4. Anderung des Bebauungsplans und Teilbereich der
Planung des Bundes (rot)

FolgendermaRen lasst sich die Gesamtflache der 4. Anderung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet an der B31* aufteilen:

BEREICH Flache (m?)
Geltungsbereich der 4. Anderung

ohne Bereich der Planung des Bun-

des 65.193
Bereich der Planung des Bundes im

Geltungsbereich der 4. Anderung 9.206
Bereich der Aufhebung des Bebau-

ungsplans 25.198
SUMME 99.597

7.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet

Die folgenden Tabellen zeigen die Okopunkte-Bilanzierung von Be-
stands- und Planungswerten im Plangebiet. Verwendet wurde das Bi-
lanzierungsmodell fiir Biotoptypen der Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg (OKVO).
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Tab. 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

Plangebiet ohne Bereich der Planung des Bundes

Okopunkte (OP)

Gemal bestehendem Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B31 Flache OP/m baw.

zuléssige Biotoptypen & Biotoptyp auRRerhalb des bestehenden Anzahl « OP gesamt

; - P @m) OP/Baum E
Bebauungsplans
60.10: Versiegelte Flache (gem. GRZ Uiberbaubare Flache) 30.016 1 30.016
60.21: Versiegelte Flache ( Verkehrsflachen) 3.233 1 3.233
60.50 kleine Grunflache (gem. GRZ nicht iberbaubare, zu begriinende Flachen ) 7.504 4 30.016
60.50 kleine Grunflache (6ffentliche Griinflache im westlichen Teilbereich des 925 4 3.700
BPlans )
41.22 Feldhecke mittl. Standorte (vorhandene Feldhecke; geschiitztes Biotop; 349 17 5933

Abgrenzung von 1998)
41.10 Feldgeholz (Geplante ca. 20 m breite Geholzflachen im Norden) 4.809 14 67.326

% Geplanter Grinstreifen westlich der Ausgleichsflache: Mischbiotop aus 10% 42.20
< Gebiisch mittl. Standorte und 90 % 35.12 Mesophytische Saumvegetation -
= |abgewertet sowie 45.10c Einzelbdume (vgl. Bericht zur Bewertung der 955 16 15.280
ﬂ AusgleichsmaRnahme durch den LEV)
0 |37.11 Acker mitfragmentarischer Unkrautvegetation im Bereich der
Ausgleichsflache im Osten (der Ausgleich fiir die nicht umgesetzte 14.423 4 57.692
AusgleichsmaRnahmen wurde oben behandelt)
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation im Norden des Plangebietes 2979 4 11.916
(Flache auRerhalb des bestehenden Bebauungsplans) ) )
Einzelbaume (Pflanzbindung im BPL von 1998) auf geringwertigen
(StraRenb&ume) Biotoptypen (mittelkronig, pot. nicht heimisch, 18/20 Qualitét; 54 73 324 23.652
cm St.Umf. nach 17 Jahren)*
Summe Ausgangszustand 65.193 248.764
* Aufgrund der physiologisch anspruchsvollen Pflanzstandorte entlang der HaupterschlieBungsstraBBe in einem Gewerbegebiet ist anzunehmen, dass
robuste und stadtklimafeste Baumsorten gepflanzt werden. Bei diesen handelt es sich haufig um nicht-heimische Arten.
Okopunkte (OP)
) Flache OP/m?2 bzw. "
Biotoptyp @m) Anzahl OP/Baum OP gesamt
60.10: Versiegelte Flache (gem. GRZ tiberbaubare Flache im GE) 42.904 1 42.904
60.10; 60.21: Versiegelte Flache (Verkehrsflachen, Wege) 5.979 2 11.958
60.50 kleine Gruinflache (gem. GRZ nicht tiberbaubare Flache im GE) 10.726 4 42.904
60.50 kleine Griinflache (sonstige Grunflachen, u.a. bei der Tankstelle) 807 4 3.229
Flache Fla: 41.22 Feldhecke mittl. Standorte (Erhalt vorhandener
Feldheckenbereich, Ergdnzungspflanzungen am Sidrand und Entwicklung 1.626 12 19.512
% Feldhecke &stlich davon, pot. beeintréchtigt)
> |Flache F1b: 33.43 Magerwiese mittl. Standorte (der Feldhecke vorgelagert, pot. 1263 18 22734
<ZE beeichtrachtigt) ) )
3 FIacr]e F?: 41.22 Feldhecke mittl. Standorte (Entwicklung Feldhecke am nérdlichen 1888 12 22652
Q. |und 6stlichen Rand)
45.30 Einzelbdume (Erhalt) auf mittelwertigen Biotoptypen (nicht heimisch 4 180 720
durchschnittl. 45 cm St.Umf.)
45.30 Einzelbdume (Pflanzung) auf geringwertigen Biotopen (mittelkronig, pot. 85 480 40.800
nicht heimisch, 18/20 Qualitat; 80 cm St.Umf. nach 30 Jahren) ANZAHL ’
Summe Planungszustand 65.193 207.413
Differenz Planungszustand minus Ausgangszustand -41.351]
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Bereich der Planung des Bundes
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Okopunkte (OP)
Gemal bestehendem Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B31" .
zulassige Biotoptypen & Flachen auBerhalb des bestehenden HEi Anzabhl OP/m? OP gesamt
Bebauungsplans ()
60.10; 60.%1: Versiegelte Flache (gem. GRZ liberbaubare Flache im GE, 4286 1 4286
Verkehrsflachen, etc.)
60.21: Versiegelte StraBe (aul3erhalb des bestehenden Bebauungsplans;
. 63 1 63
Wirtschaftsweg)
60.50 kleine Griinflache (gem. GRZ nicht berbaubare Flache im GE) 620 4 2.480
36.50 Magerrasen basenreicher Standorte (auerhalb des bestehenden
Bebauungsplans; Béschung an der B31; Beeintrachtigung durch Beschattung und 353 27 9.531
A [Nahrstoffeintrag, reduzierte Artenvielfalt)
Z |35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (auRerhalb des bestehenden 1397 15 20.955
ﬁ: Bebauungsplans; Béschung an der B31; artenreicher mit Magerkeitszeigern) ' '
) |Mischbiotop aus 10% 42.20 Gebiisch mittl. Standorte und 90 % 35.12
% Mesophytische Saumvegetation - abgewertet sowie 45.10c Einzelbdume (vgl. 1.566 16 25.056
Bericht zur Bewertung der AusgleichsmaRnahme durch den LEV)
Mischbiotop aus 50% 41.22 Feldhecke mittl. Standorte und 50 % 35.12
Mesophytische Saumvegetation - abgewertet (vgl. Bericht zur Bewertung der 868 15 13.020
AusgleichsmaRnahme durch den LEV)
33.32 Magerwiese mittl. Standorte (vgl. Bericht zur Bewertung der
AusgleichsmaRnahme durch den LEV) 53 21 1113
Summe Ausgangszustand 9.206 76.504
Okopunkte (OP)
Biotoptyp Fl(z::nh)e Anzahl o;g;:: OP gesamt
60.21: Versiegelte Flache (Verkehrsflachen, Stellplatze) 5.672 1 5.672
60.50 kleine Griinflache (StraBenbegleitgriin; sonstige Grinflachen) 2.179 4 8.716
Flache F3: 36.50 Magerrasen basenreicher Standorte (Ausgleichsflache fur 655 24 15.720
uberplanten Magerrasenbereich an der B31, pot. Beeintrachtigung durch
(® |Beschattung und Nahrstoffeintrag, reduzierte Artenvielfalt)
Z |Flache F4: 41.22 Feldhecke mittl. Standorte (geplante Feldhecke am siidlichen 8.400
=) P 700 12
> Rand, pot. beeintréchtigt)
< |45.30 Einzelbaume (Bestand) auf mittelwertigen Biotoptypen (heimisch; 2 660 1.320
i durchschnittl. 165 cm St.Umf.)
45.30 Einzelbdume (Pflanzung) auf geringwertigen Biotopen (mittelkronig, pot. 12 480 5.760
nicht heimisch, 18/20 Qualitat; 80 cm St.Umf. nach 30 Jahren)
Summe Planungszustand 9.206 45.588
Differenz Planungszustand minus Ausgangszustand -30.916

Es verbleibt ein Defizit von -72.267 Okopunkten.

7.2.2 Schutzgut Boden

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen und der be-
reits zuldssigen Bodenbeeintrachtigungen. Verwendet wurde das Bi-
lanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg.
Die Bodenfunktion ,Sonderstandort flr naturnahe Vegetation® bleibt
nach diesem Modell unberticksichtigt, da sie nicht als ,sehr hoch® ein-
zustufen ist.
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Tab. 5: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Plangebiet ohne Bereich der Planung des Bundes

faktorgrun

Bodenfunktionen
Bestehend Bodentyoen und gemaR bestehendem . = E € ~
" . .k Flache 59 S o
Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B31" zulassige i) = O =7 20
Beeintrachtigungen q 3 = :% (0]

A Versiegelte Flache (gem. GRZ liberbaubare Flache, Verkehrsflachen, etc.) 33.249 0,00 0,00 0

= U?vers.leggltet.stark Uberpragte Boden (gem. GRZ nicht iiberbaubare 8.429 1,00 400 33.716

5 Flache; Grunflachen)

Unbeeintréachtigter Boden: Braune Rendzina aus Kalkstein des Oberen

L

M |Muschelkalks (gem. BK50) 23515 1.67 6.68 157.080
Summe Ausgangszustand 65.193 190.796

Bodenfunktionen
* -~
' Q
Elach o = e ~
Bodentyp (a(r:n)e % = g % o)
q o 2 o) O

0y Versiegelte Flache (gem. GRZ iiberbaubare Flache, Verkehrsflachen, etc.) 48.883 0,00 0,00 0

5 Urjvers'leg?lte,“stark Uberpragte Boden (gem. GRZ nicht berbaubare 11533 1,00 4,00 46132

Z |Flache; Grunflachen)

< Unbeeintrachtigter Boden: Braune Rendzina aus Kalkstein des Oberen

= :

o |Muschelkalks (gem. BK50) 477t 1.67 6.68 31.910
Summe Planungszustand 65.193 78.042
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand minus

-112.754
Ausgangszustand
* GemaR dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des Bodens in
Okopunkten (OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4 multipliziert.
Bereich der Planung des Bundes
Bodenfunktionen
Bestehend Bodentyoen und gemaR bestehendem . £ Q £ € ~
" : S Flache 9] o Sa
Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B31" zulassige @m) % =2 T 20
Beeintrachtigungen m > |O QO

a Versiegelte Flache (gem. GRZ liberbaubare Flache, Verkehrsflachen, etc.) 4.349 0,00 0,00 0

< Ur.1.ver5|eg?lte,“stark Uberpragte Boden (gem. GRZ nicht iiberbaubare 2370 1,00 400 9.480

5 Flache; Grunflachen)

Unbeeintrachtigter Boden: Braune Rendzina aus Kalkstein des Oberen

L

M |Muschelkalks (gem. BK50) 2.487 167 6,68 16613
Summe Ausgangszustand 9.206 26.093

Bodenfunktionen
« L Q S E
Bodentyp Fla::nhe % 2|2+ §=g

LZD Versiegelte Flache (gem. GRZ uiberbaubare Flache, Verkehrsflachen, etc.) 5.672 0,00 0,00 0

<ZE Ur‘1.vers.|eg(.=jlte,“stark Uberpréagte Boden (gem. GRZ nicht Gberbaubare 3534 1,00 4.00 14.136

3 Flache; Grunflachen)

O |summe Planungszustand 9.206 14.136
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand minus 11.957
Ausgangszustand '

* GemaR dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des Bodens in
Okopunkten (OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4 multipliziert.
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Es verbleibt ein Defizit von -124.7110kopunkten.

7.2.3 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz flr das Plangebiet und die
auszugleichenden Okopunktedefizite. Die AusgleichsmalRhahmen
werden durch die Gemeinde bzw. durch den Bund umgesetzt.

Tab. 6: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

Plangebiet ohne Bereich der Planung des

Bundes

Okopunkte
Bestand 248.764
Schutzgut Biotope Planung 207.413
Defizit -41.351
Bestand 190.796
Schutzgut Boden Planung 78.042
Defizit -112.754
Gesamtdefizit -154.105

Bereich der Planung des Bundes
Okopunkte
Bestand 76.504
Schutzgut Biotope Planung 45.588
Defizit -30.916
Bestand 26.093
Schutzgut Boden Planung 14.136
Defizit -11.957
Gesamtdefizit -42.873

8. Kompensationsmalinahmen aul3erhalb des Geltungsbe-

reichs

8.1 ErsatzmaRnahmen fir die Okologische Ausgleichsflache fur die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet an der B31“

Mafinahmenbeschreibung

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an
der B31“ wird die dkologische Ausgleichsflache im Plangebiet des be-
stehenden Bebauungsplans aufgeldst. Durch die Ausgleichsflache wa-
ren 582.558 Okopunkte generiert worden. Da die Ausgleichsmaf-
nahme nie umgesetzt wurde, wurde durch die Untere Naturschutzbe-
hérde eine Negativverzinsung von 87.384 Okopunkten festgelegt. Ins-
gesamt ergibt sich somit ein Gesamtdefizit von 669.942 Okopunkten
fur das Wegfallen der 6kologischen Ausgleichsflache. Dieses Defizit
kann durch vier mit dem LEV entwickelten und mit der Unteren
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Naturschutzbehérde abgestimmte AusgleichsmalRhahmen ausgegli-
chen werden:

Tab. 7: Malinahmen fiir den Ausgleich des Wegfallens der ékologischen Ausgleichsfldche im
Osten des Plangebiets

Nr. |MaRnahme Okopunkte |Fliche/Ortsbezeichnung
Herstellung von Magerwiese, Feldhecke und Flst 962/3 962/4 962/5
1* |Steinriegein auf Ackerflache 274.993|Bachheim (Laufer Flache)

2 |Herstellung von Magerwiese auf Ackerflache 305.082|FIst 1042 Gdschweiler
Aufwertung verbrachter Fettwiese,
Auwaldbereich mit Fichten und eutrophierte Mihlwiesen Kléaranlage
4 |Hochstaudenflur 39.568[Dittishausen
Umwandlung eines naturfernen
Waldbestandes in einen

4 |Sukzessionswald/Kiefernwald 50.355[Trénkenbachtal 2

SUMME 669.998

*17.000 Okopunkte aus der Malinahme werden nicht verb raucht

Eine detaillierte Beschreibung dieser MalRnahmen findet sich im An-
hang.

8.2 AusgleichsmaBnahmen fur das vorhabenbedingte Okopunk-

tedefizit

Malinahme 1: Oberboden-
auftrag

Kapitel 7 zeigt, dass die erheblichen Umweltauswirkungen bei den
Schutzgitern Biotope und Boden durch die grinordnerischen Mal3-
nahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur teil-
weise ausgeglichen bzw. kompensiert werden kénnen.

Das verbleibende Defizit von -196.978 Okopunkten soll durch die
nachfolgenden Malinahmen kompensiert werden.

Durch die sehr groR3flachige Bebauung des Plangebiets mit Gewerbe-
flachen und Verkehrsflachen wird auf mindestens 38.000 m2 Oberbo-
den verflgbar, der auf landwirtschaftliche Flachen in der naheren Um-
gebung aufgebracht (max. 20 cm Auftragsschichththe) werden soll.
Hierflur stehen potenziell folgende Flurstiicke zur Verfiigung:

2610
2613
2617
2626
2631
2649
2654
2655
2685
2709
2735
Die Eigentumer bzw. Pachter der Flachen erklarten sich mit einem
Oberbodenauftrag generell einverstanden. Die Summe dieser Flachen
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Mafinahme 2: Herstellung
von Magerwiese Auf Acker-
fléche (siehe Kap. 8.1.)

Malnahme 3: Waldumbau-
malinahme bei Tatzma-
nia/L6ffingen

Fazit

faktorgrun

betragt 191.230 m2, also etwa das Funffache der Flache fur die
Oberbodengewinnung. Es ist somit davon auszugehen, dass sich ge-
nigend Flachen finden, um auf 38.000 m? Flache Oberboden aufzu-
tragen. Die MalRnahme wurde mit der Unteren Bodenbehdérde abge-
stimmt, die dieser generell zustimmte. Die MalRnahme sollte durch ein
Fachbiro geplant und begleitet werden. Durch den Auftrag von
Oberboden auf 38.000 m2 werden gemaf Okokontoverordnung bei ei-
nem Aufwertungspotential von 4 Okopunkten / m2 eine Summe von
152.000 Okopunkten generiert.

Die MalRnahme wird auf Flurstiick 1042 umgesetzt und wurde bereits
in Kapitel 8.1 beschrieben. Von der Mal3hahme werden dem vorhaben-
bedingten Okopunktedefizit 16.996 Okopunkte (von insgesamt
305.082 durch die MaRnahme generierten Okopunkten) zugeordnet.

Es werden dem vorhabenbedingten Okopunktedefizit 27.982 Oko-
punkte (von insgesamt 44.742 durch die MaRnahme generierten Oko-
punkten) zugeordnet. Im Rahmen der Mal3nhahme wird durch Waldum-
bau eine Flache von ca. 9.158 m2 u.a. durch Ersetzen von Fichten und
Erhéhung der Strukturvielfalt aufgewertet. Details zur Mal3hahme fin-
den sich im Anhang.

Das verbleibende Defizit von -196.978 Okopunkten kann durch oben
genannte Malinahmen kompensiert werden.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit von
UberwachungsmalBnahmen

Erfolgskontrolle fiir externe
AusgleichsmalSnahmen

Erfolgskontrolle fiir die Ent-
wicklung einer Magerrasen-
flache

Erfolgskontrolle fiir die Ent-
wicklung von Feldhecken
und Magerwiesenflachen

Erfolgskontrolle fir Baum-
pflanzungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die in diesem Rahmen zu erstellenden
Erfolgskontrollen sollten vertraglich gesichert werden.

Es sind Erfolgskontrollen fur alle externen Ausgleichsmalinahmen
durchzufiihren. Art und Umfang der Kontrollen sind im Rahmen der
Ausflhrungsplanung zu entwickeln.

Auf Flache F3ist 1, 5 und 10 Jahre nach Herstellung der Magerrasen-
vegetation Erfolgskontrollen durchzufiihren und die Ergebnisse der un-
teren Naturschutzbehérde in einem Kurzbericht (Biotoptypenkartie-
rung mit Fotodokumentation) darzustellen.

Auf den Flachen Fla, Flb, F2 und F4 ist 1 und 5 Jahre nach Herstel-
lung der Feldhecken und Magerwiesenvegetation Erfolgskontrollen
durchzufiihren und die Ergebnisse der unteren Naturschutzbehdrde in
einem Kurzbericht (Biotoptypenkartierung mit Fotodokumentation) dar-
zustellen.

Aufgrund der erschwerten Entwicklungsverhdltnisse im Gewerbege-
biet wird empfohlen direkt nach Pflanzung der zeichnerisch zur Pflan-
zung festgesetzten Baume sowie 5 Jahre spater eine Fotodokumenta-
tion zu erstellen und der Unteren Naturschutzbehérde zuzusenden.
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10. Planungsalternativen

10.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entspre-
der Planung chend seinem derzeitigen Bestand bestehen und die oben genannten
Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.

10.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Durch die bereits 6stlich des Plangebiets bestehende Gewerbeflache,
die Lage direkt an der B31 und die bereits zum groRen Teil als gewerb-
liche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellte Flache besteht
keine sinnvolle Planungsmaglichkeit.

11. Zusammenfassung

Ubersicht Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der B 31"
umfasst eine am Nordostrand von Léffingen gelegene Flache von ca.
10 ha, die sich weitestgehend im Geltungsbereich des bestehenden Be-
bauungsplanes "Gewerbegebiet an der B 31" befindet. Hauptgegen-
stand der 4. Anderung ist die Aufhebung und teilweise Uberplanung der
im rechtskraftigen Bebauungsplan bestehenden o6kologischen Aus-
gleichsflache im Osten. Die Gesamtflache dieser Ausgleichsflache be-
tragt 5,3 ha, wovon 2,49 ha tberwiegend mit gewerblicher Bauflache
Uberplant werden. Auf 2,81 ha der Ausgleichsflache wird der Bebau-
ungsplan aufgehoben. Weitere Anderungen betreffen die Reduzierung
einer geplanten Geholzflache im Nordosten, die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches und die damit verbundene Uberplanung von landwirt-
schaftlicher Flache im Norden, die Planung von LKW-Stellplatzen im
Siden und die Anpassung des Verlaufs von Verkehrsflachen und
Strommaststandorten. Weitere Anderungen finden sich in der stadte-
baulichen Begriindung.

Fir die einzelnen Schutzguter ergeben sich folgende Prifergebnisse:

Flache Durch den bestehenden Bebauungsplan ist bereits eine Versiegelung
von ca. 3,8 ha zuléssig. Durch die Planung wird eine Versiegelung von
5,5 ha Flache zulassig.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Flachen fir 6kologische Aus-
gleichsmalinahmen werden mit Bebauung tberplant.

Malnahmen:

e Erhalt von Griinflachen

Boden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ergeben sich durch Vollver-
siegelungen, Bodenumlagerungen und Bodenverdichtungen im
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Wasser
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Rahmen der Baumafinahmen. Bei Umsetzung der zulassigen Nutzung
konnen auf den bebaubaren Grundstticken nach der 4. Anderung zu-
satzlich ca. 1,7 ha der Flache versiegelt werden. In der Folge ergibt sich
dort ein Verlust aller Bodenfunktionen, d.h. die Bodenversiegelung fuhrt
zu einer Minderung aller Bodenfunktionen auf die Stufe "keine" (Wert-
stufe O der Bodenbewertung).

Das Niederschlagsabflusswasser von Dachern mit auswaschbaren Me-
tallionen wie Kupfer-, Zink- oder Blei kann zu einer Bodenbelastung fih-
ren.

Mafinahmen:
e Erhalt und Anlage von Grunflachen
e Dachbegrinung

e Wasserdurchlassige Ausbildung von Wegen, Platzen und PKW-Stellplat-
zen

e Wasserundurchlassige Oberflachen im Bereich Flachen auf denen mit was-
sergefahrdenden Stoffen umgegangen wird sowie auf LKW-Stellplatzen

e Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/ -
verkleidung nur beschichtet

e Durch Eingriffe in das Schutzgut besteht ein Okopunktedefizit von 124.711,
das durch externe Ausgleichsmaflinahmen ausgeglichen wird (Kap. 8).

Es gehen groR¥flachig Grundwasserentstehungsflachen sowie Versicke-

rungsflachen verloren.

Das Niederschlagsabflusswasser von Dachern mit auswaschbaren Me-
tallionen wie Kupfer-, Zink- oder Blei kann zu einer Anreicherung der
Metalle im Versickerungswasser bzw. Grundwasser fiihren.

Auf Flachen im Gewerbegebiet auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird besteht das Potential von Grundwasserbe-
lastungen.

Gemal der stadtebaulichen Begrindung befinden sich im Plangebiet
Flachen mit Starkregentberflutung beim Extremen Szenario.

Malnahmen:

e Regenwasser von Dachflachen ist im Bereich des Grundstiicks breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht soweit wie mdglich zu versickern; jedoch
so, dass hierdurch keine Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen kdnnen.
Hierzu sind auf dem Grundsttick Versickerungsmulden anzulegen. Punktu-
elle bzw. linienférmige Versickerung wie Sickerschachte oder -drainagen,
sind nicht zugelassen. Die Mulden sind mit einer sorptionsféahigen Erd-
schicht herzustellen und zu begriinen. Die Mulden sind so anzulegen, dass
diese bei Starkregen in das angrenzende Geléande oder auch in die 6ffent-
liche Kanalisation Uberlaufen. Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine
Einleitung des Regenwassers in Biotop-Teichanlagen zuléassig. Das auf be-
festigten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser muss aus Griin-
den des Gewasserschutzes Uber die Kanalisation und Regenwasserbe-
handlung abgeleitet werden.

e Erhalt und Anlage von Grinflachen

e Dachbegrinung
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Klima/Luft

Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt
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e Wasserdurchlassige Ausbildung von Wegen, Platzen und PKW-Stellplat-
zen

e Wasserundurchlassige Oberflachen im Bereich Flachen auf denen mit was-
sergefahrdenden Stoffen umgegangen wird sowie auf LKW-Stellplatzen

e Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/ -
verkleidung nur beschichtet

e Das Starkregenrisiko sollte auf Ebene der Ausfuihrungsplanung durch ent-
sprechende Vermeidungsmal3nahmen bertcksichtigt werden.

Bei Umsetzung der zulassigen Nutzung kdnnen auf den bebaubaren
Grundstiicken nach der 4. Anderung des Bebauungsplans zuséatzlich
ca. 1,7 ha der Flache versiegelt werden. Durch diese Versiegelung wird
sich das Plangebiet im Sommer im Bereich der Gewerbegebiete erheb-
lich starker aufheizen und sich nachts wesentlich langsamer abkihlen.
Besonders in warmeren und langeren Hitzeperioden mit sehr warmen
Néachten, wie sie klimawandelbedingt bereits jetzt haufiger auftreten, ist
mit erhdhter Hitzebelastung der Menschen in den Gewerbegebieten zu
rechnen.

Durch die Erweiterung der Gewerbegebietsflache ist dort mit zusatzli-
chen gewerblichen Schadstoffemissionen zu rechnen. Im Bereich der
wegfallenden 6kologischen Ausgleichsflache wird voraussichtlich wei-
terhin Landwirtschaft betrieben, d.h. dass in diesem Bereich mit den
Ublichen Emissionen der landwirtschaftlichen Maschinen zu rechnen
ist.

MalRnahmen:

e Erhalt und Anlage von Grinflachen

e Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflachen sowie auf Stellplatzflachen
e Baum- und Strauchpflanzungen pro 600 m2 Flache

e Dachbegriinung

e Fassadenbegriinung

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Griinflache F1a; Integrierung
der bestehenden Feldhecke; Magerwiesenentwicklung auf F1b

¢ Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grunflache F2

e Entwicklung eines Magerrasens auf der Boschung in der privaten Grinfla-
che F3

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache F4

e Erhalt bestehender Baume

Vorhabenbedingt werden folgende im bestehenden Bebauungsplan
festgesetzten geplanten Biotoptypen/Nutzungstypen Uberplant:

e Okologische Ausgleichsflache (Gehdlzsaum, Feldhecke, Magerwiese)
e Einzelbaume

e Geholzflachen

Weiterhin wird die im nordlichen Bereich vorhandene Ackerflache tber-
plant.
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Spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung (Zusammenfas-
sung)
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Es ist mit dem Verlust bisher im Grinordnungsplan zur Entwicklung
festgesetzten gering-, mittel- und hochwertigen Biotoptypen (Mager-
wiese, Feldhecke, Gehdlzflache) sowie von Stralenbdumen und Acker-
flachen zu rechnen. Durch die Planung geht zudem gegebenenfalls vor-
handene Magerrasenflache verloren. In diesem Zusammenhang entfal-
len Habitatflachen fur storungstolerante Tierarten.

MalRnahmen:

e Erhalt von Grunflachen

Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflachen sowie auf Stellplatzflachen
e Baum- und Strauchpflanzungen pro 600 m2 Flache

e Dachbegriinung

e Fassadenbegriinung

¢ Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache Fla; Integrierung
der bestehenden Feldhecke

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grunflache F2

e Entwicklung eines Magerrasens auf der Boschung in der privaten Grinfla-
che F3

¢ Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache F4
e Erhalt bestehender Baume

e Fur die Aufhebung der 6kologischen Ausgleichsflaiche werden Ersatzmal3-
nahmen umgesetzt-> vgl. Kap 7.2

e Eingriffe in das Schutzgut besteht ein Okopunktedefizit von 72.267 Oko-
punkten, das durch externe Ausgleichsmalinahmen (schutzgutibergrei-
fend) ausgeglichen wird (Kap. 8).

Im Zuge der Relevanzprifung konnte ein Vorkommen von Reptilien und

Vogelarten des Halboffen- und Offenlands nicht ausgeschlossen wer-

den.

Die Gelandeerfassungen wurden im Zeitraum April bis September 2021
durchgefihrt.

Bei den Gelandeerfassungen wurden die Arten Feldlerche, Goldammer
und Feldsperling als potenziell vom Vorhaben betroffen identifiziert-
ziert. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wurden die folgenden
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen erarbeitet.

MalRnahmen:
¢ V1: Rodungszeitbeschrankung auf die Zeit zwischen 1.10 und 28.02.

e V2: Zeitliche Beschrankung von Baufeldraumung und Baubeginn im ge-
samten Plangebiet nur zwischen Mitte August und Mitte Marz und somit
aulRerhalb der Brutzeit der Feldlerche.

o CEF1: Aufwertung auf ca. 5 ha landwirtschaftlicher Flache zum Er-satz von
5 wegfallenden Feldlerchen-Revieren durch Anlage von Lerchenfenstern,
Schwarz- und Buntbrachen.

e CEF2: Temporéarer Ausgleich fur ein Goldammer-Brutgehélz und Nah-
rungshabitat durch Auslichtung eines bestehenden Geholzes und Anlage
eines Hochstaudensaums.
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Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans wird die ca. 5 ha
grol3e 6kologische AusgleichsmalRhahme im Osten aufgehoben, wel-
che auf das Landschaftsbild eine positive Auswirkung gehabt hatte.
Hierdurch und durch die VergroRerung des Gewerbegebiets, die Aus-
weitung der Verkehrsflachen und den Bau von LKW-Parkplatzen ergibt
sich eine Verschlechterung des Landschaftsbildes im Plangebiet.

Die der Erholung dienende kleine Grunflache auf der westlichen Teilfla-
che fallt durch die 4. Anderung weg.

MalRnahmen:

e Erhalt von Grunflachen

e Baumpflanzungen entlang von Verkehrsflachen sowie auf Stellplatzflachen
¢ Baum- und Strauchpflanzungen pro 600 m2 Flache

e Dachbegriinung

e Fassadenbegriinung

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache F1la; Integrierung
der bestehenden Feldhecke

¢ Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache F2

e Entwicklung eines Magerrasens auf der Boschung in der privaten Grinfla-
che F3

e Entwicklung einer Feldhecke auf der privaten Grinflache F4

e Erhalt bestehender Baume

Das erweiterte Gewerbegebiet liegt im Larmeinwirkungsbereich der
BundesstralRe 31. Um storende Larmeinwirkungen auf das Geb&udein-
nere bei larmempfindlichen Nutzungen (z. B. Aufenthaltsraume in Woh-
nungen oder Biroraumen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen
u.a.) auszuschlief3en, sind ist durch geeignete MalRnahmen (Dimensio-
nierung der Aul3enbauteile der Geb&ude, Orientierung der Raume mit
larmempfindlicher Nutzung zur der Larmquelle abgekehrten Seite oder
durch die Wahl eines weniger stark durch Larm beeintrachtigten Grund-
stucks) sicherzustellen, dass die erforderliche Luftschallddmmung er-
reicht wird. Eventuell erforderliche passive Larmschutzmaflinahmen
sind einzuplanen.

Malnahmen:

e LarmschutzmalRnahmen (s.0.)

Im Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein
ist in der Karte zum Schutzgut Boden fiir einen Teilbereich des Plange-
bietes ein archaologisches Kulturdenkmal eingetragen. Da die zustan-
digen Behoérden im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung hierzu keine
Stellung genommen hatten und der Bereich bereits Uberbaut ist, ist
nicht davon auszugehen, dass durch die 4. Anderung dieses Bebau-
ungsplans erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzguts Kultur- und
Sachguiter vorbereitet werden kdnnen.

Das FFH-Gebiet ,Loffinger Muschelkalkhochland® (Schutzgebiets-Nr.
8115-342) liegt ca. 250 m nordlich des Plangebietes. Ein Grof3teil der
geplanten Bebauung im Plangebiet ist bereits durch den bestehenden
Bebauungsplan zuldssig. Durch die Uberplanung der Ackerflache im
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Norden des Plangebiets sowie der bisher im Plangebiet festgesetzten
Ausgleichsflachen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der im
FFH-Gebiet gelisteten Arten oder Lebensraumtypen zu rechnen.

Das Vogelschutzgebiet (VSG) ,Baar” (Schutzgebiets-Nr. 8017-441)
liegt ca. 250 m ndrdlich des Plangebietes. Ein Grof3teil der geplanten
Bebauung im Plangebiet ist bereits durch den bestehenden Bebau-
ungsplan zulassig. Durch die Uberplanung der Ackerflache im Norden
des Plangebiets sowie der bisher im Plangebiet festgesetzten Aus-
gleichsflachen ist nicht mit erheblichen Beeintréachtigungen der im VSG-
Gebiet gelisteten Arten zu rechnen.

Entlang der B 31 liegen zwei Teilflachen des Biotops ,Hecken und Ma-
gerrasen 'Auf der Hohe™ (Biotop-Nr. 181163150140). Auf einer Flache
von 353 m? wird Magerrasen basenreicher Standorte tberplant. Hierfur
ist ein artgleicher Ausgleich notwendig. Nach der Verschiebung der B6-
schung um mehrere Meter wird auf 655 m2 Flache (Flache F3) der Bo-
schung Magerrasen angelegt. Fir dieses Vorgehen wird ein Antrag auf
Ausnahme vom Biotopschutz nach § 30 Absatz 3 Bundesnaturschutz-
gesetz erforderlich. Der Ausnahmeantrag findet sich im Anhang.

Wie in Kapitel 4.5.1 beschrieben, befindet sich am nérdlichen Plange-
bietsrand eine Feldhecke mit Lesesteinriegel des Biotops ,Heckenzei-
len 'Gritt West™ (Biotop-Nr. 181163150158). Diese Feldhecke wird in
sudlicher Richtung leicht verbreitert und gen Osten verlangert. Sudlich
daran angrenzend wird ein Magerwiesenstreifen entwickelt. Die Feld-
hecke kann somit erhalten bleiben.

Die im Umfeld des Plangebietes liegenden Teilflichen der beiden oben-
genannten Biotope sowie das Biotop ,Schlehenhecke 'Gritt™ (Biotop-Nr.
181163150141) sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen
(z.B. durch Nutzung als Lagerflache oder befahren mit Baufahrzeugen).
Mit einer Beeintrachtigung ist daher nicht zu rechnen.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an
der B31“ wird die dkologische Ausgleichsflache im Plangebiet des be-
stehenden Bebauungsplans aufgel6st. Durch die Ausgleichsflache wa-
ren 582.558 Okopunkte generiert worden. Da die AusgleichsmafR-
nahme nie umgesetzt wurde, wurde durch die Untere Naturschutzbe-
horde eine Negativverzinsung von 87.384 Okopunkten festgelegt. Ins-
gesamt ergibt sich somit ein Gesamtdefizit von 669.942 Okopunkten fur
das Wegfallen der 6kologischen Ausgleichsflache. Dieses Defizit kann
durch vier mit dem LEV entwickelten und mit der Unteren Naturschutz-
behérde abgestimmte Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen werden:
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Nr. |MaBnahme Okopunkte |Flache/Ortsbezeichnung
Herstellung von Magerwiese, Feldhecke und Flst 962/3 962/4 962/5
1* |Steinriegeln auf Ackerflache 274.993[Bachheim (Laufer Flache)

2 |Herstellung von Magerwiese auf Ackerflache 305.082|FIst 1042 Goschweiler
Aufwertung verbrachter Fettwiese,
Auwaldbereich mit Fichten und eutrophierte Muhlwiesen Klaranlage
4 |Hochstaudenflur 39.568(Dittishausen
Umwandlung eines naturfernen
Waldbestandes in einen

4 |Sukzessionswald/Kiefernwald 50.355[Trénkenbachtal 2

SUMME 669.998

* 17.000 Okopunkte aus der MaRnahme werden nicht verbraucht

Ausgleichsmafnahmen fiir ~ Die folgende Tabelle zeigen die Okopunkte-Bilanzierung von Bestands-

das vorhabenbedingte Oko- und Planungswerten im Plangebiet fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflan-

punktedefizit zen und Boden. Verwendet wurde das Bilanzierungsmodell fir Bio-
toptypen der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO).

Plangebiet ohne Bereich der Planung des

Bundes

Okopunkte
Bestand 248.764
Schutzgut Biotope Planung 207.413
Defizit -41.351
Bestand 190.796
Schutzgut Boden Planung 78.042
Defizit -112.754
Gesamtdefizit -154.105

Bereich der Planung des Bundes
Okopunkte
Bestand 76.504
Schutzgut Biotope Planung 45.588
Defizit -30.916
Bestand 26.093
Schutzgut Boden Planung 14.136
Defizit -11.957
Gesamtdefizit -42.873

Das verbleibende Defizit von -196.978 Okopunkten durch externe MaR-
nahmen (1. Oberbodenauftrag, 2. Magerwiesenherstellung, 3. Waldum-
bau) kompensiert werden.

MaBnahmen zur Uberwa-  GemaR § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
chung der Umweltauswirkun- weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane
gen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-

gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
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Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die in diesem Rahmen zu erstel-
lenden Erfolgskontrollen sollten vertraglich gesichert werden.

Es sind Erfolgskontrollen fir alle externen Ausgleichsmalinahmen
durchzufiihren. Art und Umfang der Kontrollen sind im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung zu entwickeln.

Auf Flache F3ist 1, 5 und 10 Jahre nach Herstellung der Magerrasen-
vegetation Erfolgskontrollen durchzufiihren und die Ergebnisse der un-
teren Naturschutzbehdrde in einem Kurzbericht (Biotoptypenkartierung
mit Fotodokumentation) darzustellen.

Auf den Flachen Fla, Flb, F2 und F4 ist 1 und 5 Jahre nach Herstellung
der Feldhecken und Magerwiesenvegetation Erfolgskontrollen durchzu-
fuhren und die Ergebnisse der unteren Naturschutzbehdrde in einem
Kurzbericht (Biotoptypenkartierung mit Fotodokumentation) darzustel-
len.
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