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SATZUNG

Der Gemeinderat der Stadt Léffingen hat am 23.09.1993 in &ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan
“Lind&cker" im Stadtteil Bachheim gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch in Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993,
(BGBL. 1993 Teil | S. 466)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770, ber.
19848. 519) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1980 (GBI. S. 426),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993, (BGBI. 1993 Teil | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil vom 23.09.1993
mafBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- dem zeichnerischen Teil vom 23.09.1993
- den Bebauungsvorschriften vom 23.09.1993

Ohne Rechtscharakter beigefligt sind:

- ein Ubersichtsplan (Flachennutzungsplan-Auschnitt) vom 23.09.1993
- ein Gestaltungsplan vom 23.09.1993
- eine Begriindung vom 23.09.1993
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
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§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft

Léffingen, den 23.09.1993
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Ziele und Zwecke der Planung

AnlaB zur Aufsteliung des Bebauungsplanes “Lindacker" ist der aus der Eigenentwicklung des
Ortsteiles Bachheim der Stadt Loffingen resultierende Bedarf an Baugrundstiicken in einer
Wohnbauflédche und Mischbaufléche.

Das Baugebiet hat eine BruttogréBe von ca 2,04 ha und liegt im Osten von Bachheim. Das Ge-
lande falit leicht nach Osten und am nérdlichen Rand leicht nach Norden hin ab.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll ein flaichenschonendes ErschlieBungskonzept und
eine den ddrflichen Gegebenheiten angepaBte Bebauung erméglicht werden.

Bebauung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden das Mischgebiet nach § 6 BauNVO (westlicher
Teil) und das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BaunVO (Gstlicher Teil) festgesetzt.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Auf Flst. Nr. 465/4 und 464/1 befindet sich bereits eine
Schreinerei, die bei der Baugehmigung mit Auflagen an den L&rmschutz (Einbau einer
Gewebefilteranlage am Silo, Verwendung von Isoliervergasung bei den Fenstern der Werkhalle,
SchlieBen der Tiiren, Tore und Fenster wahrend des Gebrauchs larmintensiver Maschinen und
Geréte) im Hinblick auf die umgebende Wohnbebauung errichtet wurde. Da es sich um eine
alteingesessene Schreinerei handelt, hat sich die Gemeinde fiir deren Verbleib im Mischgebiet
ausgesprochen, um eine Verlagerung in ein Gewerbegebiet auBerhalb des Oristeiles zu
vermeiden. Die genannten Auflagen sollen die Gebietsvertraglichkeit mit der angrenzenden
Wohnbebauung sicherstellen (s. auch Ziff. 9).

Auf Flst. Nr. 465/7 befindet sich ein Feuerwehrgeratehaus, neben dem ein Biirgerhaus fiir
Bachheim geplant ist. In der nordwestlichen Ecke des Flst. Nr. 464 ist ein Geratehaus des
Narrenvereins geplant. Der (brige Geb&audebestand im Mischgebiet ist Wohnbebauung.
Bauplatze fiir 4 weitere Wohngebé&ude oder nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe sind frei
bzw. vorgesehen.

Ostlich der vorgesehenen ErschlieBungsstraBe ist das "Allgemeine Wohngebiet" mit 9 Bauplatzen
geplant. Die insgesamt noch freien 13 Bauplatze sollen etwa dem Bedarf Baugrundstiicken fiir die
néchsten 5-6 Jahre entsprechen.

Festsetzungen des Flachennutzungsplanes

Das Baugebiet wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser sieht die westliche Hélfte
als Mischbaufliche und die gstliche Halfte als Wohnbauflache vor.

Die genaue Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem Flachennutzungsplan wird bei der
laufenden Flachennutzungsplan-Neuaufstellung hergestelit.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrsméBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Norden von der DorfstraBe
(KreisstraBe 4972), im Stden durch den von der DorfstraBe abzweigenden Engeweg und eine
davon abzweigende ErschlieBungsstraBe.

Diese soll mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und einseitigem, 1,50 m breiten Gehweg (durch
Rinne oder Hochbord von der Fahrbahn abgegrenzt) ausgebaut werden.
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Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Stromversorgung
Die offentliche Kanalisation wird im Mischsystem ausgefiihrt.

Zur Regenwasser- und Abwasserbeseitigung wird Naheres in den Hinweisen der Bebauungsvor-
schriften (vgl. Nr. 3.6) geregelt. Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt durch bedarfsgerechte
Erweiterungen der bestehenden Netze.

Abfallbeseitigung und Abfallwirtschaft

Neben der 6ffentlichen Mullabfuhr werden in der Stadt Léffingen und in den Ortsteilen regelmaBig
Wertstoffsammlungen fiir Altpapier, Kartonagen, Metall und Schrott im Bringsystem durchgefiihrt.
Eine Altglassammelstelle ist in Bacheim am Genossenschaftshaus im Hanfgartenweg eingerichtet,
ebenso eine Annahmestelle fiir Aluminium und Styropor in Loffingen. Weiterhin besteht eine
Sammelstelle und Kompostanlage im Kieswerk der Firma Wintermantel fir Gras, Heu und Stroh,
Feld- und Gartenabfalle, Heckenschnitt/Aste, sowie Ziegel- und Steinmaterial und unbehandelte
Holzabfalle. Schadstoff-Problemstoffsammlungen werden regelméBig im Bringsystem
durchgefiihrt.

Ein Verbleib des Baugrubenaushubes auf den Grundstiicken wird nichtzwingend vorgeschrieben,
da er weiterhin zur Rekultivierung der Kiesgrube Reiselfingen verwendet werden oder (iber die
Erdaushubbérse des Landkreises (ber das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald oder
innerhalb der Gemeinde weitervermittelt werden kann.

Art und MaB der baulichen Nutzung V

Vorgesehen sind Grundstiicke in der GréBe von ca. 5,5 bis 8 a fiir Gebdude in offener oder
besonderer Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Wohneinheiten auf 3 WE je
Gebédude beschrankt.

Diese Einschrankungen (besondere Bauweise im Allg. Wohngebiet: max. 18,00 m Geb&udelinge,
max 3 WE/Geb.) sollen im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB zusammen mit den weiteren
Einschrankungen bewirken, daB sich die Gebaude in die dérfliche Umgebung einfligen, indem
iberproportionale Baukérper vermieden werden, daB weiterhin die Wohndichte des Baugebietes
in dem vorgesehenen Rahmen bleibt und der ruhende und flieBende Verkehr der geplanten
ErschlieBung entspricht.

Eventuelle Beeintrachtigungen, die durch die an das Baugebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen auftreten kénnen (z. B. durch das Ausbringen von Giille, durch land-
wirtschaftlichen Verkehr usw.), werden bei den kiinftigen Grundstiickseigentiimern als bekannt
vorausgesetzt und sind daher von diesen grundsétzlich zu dulden. Eine entsprechende
Duldungserklarung ist beim Grundstiickskauf vorgesehen.

Zulassig ist in beiden Baugebieten jeweils nur 1 Voligeschoss.

Mehrere Hohenbeschrankungen im MaB der baulichen Nutzung sollen bewirken, daB die
MaBstéblichkeit im Verhaltnis zur angrenzenden vorhandenen Bebauung und eine harmonische
Hohenentwickiung zu den Nachbargebauden im Baugebiet gewahrt bleiben und gleichzeitig eine
optimale Ausnutzung des Grundstiickes erméglicht wird.

Es werden daher nicht zu tiberschreitende ErdgeschoB-FuBbodenhohen (EGFH) im Verhaltnis
zur StraBen-Oberkante bzw. als Hohe tiber NN im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Eine geringfiigige Abweichung von der EGFH soll zuldssig sein, wenn die Héhenfestsetzung zu
einem offensichtlichen und nicht beabsichtigten MiBverhaltnis zur Hoéhenentwicklung der
Nachbargebdude bzw. zum vorhandenen Gelande fithren wiirde. Dies kann insbesondere bei
verschiedenen Ausnutzungen der tiberbaubaren Flachen der Fall sein.



-3-
BEGRUNDUNG

Die folgenden Hohenbeschrankungen nach 2.1.1 der Bebauungsvorschriften sollen ebenfalls die
MaBstablichkeit der Gebaude und eine Anpassung an die bestehende Bausubstanz sicherstellen:

Traufhéhe (EGFH bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk/ Dachsparren),
Gebéaudehdhe (EGFH bis zur obersten Dachbegrenzungskante).

Den GrundstiicksgroBen entsprechend werden die Grundflichenzahl mit 0,4 und die
GeschoBflachenzahl mit 0,5 festgesetzt.

Die zulassige Dachneigung von 35° - 45° im WA soll einen Ausbau des Dachraumes etleichtern,
der jedoch nicht zur Ausweisung eines Vollgeschosses flihren soll. Im Ml werden die zuléssigen
Dachneigungen dem Bestand angepaBt und meist grundstiicksweise festgelegt.

Zu jedem Bauantrag ist der Nachweis zu erbringen, daB fir jede Wohneinheit eine Garage
entsprechend den bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen erstellt werden kann, um die
mdégliche spétere bauliche Entwickiung vorhersehbar zu machen.

Auswirkungen auf die Umwelt und den Naturhaushalt

Mégliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im Zuge der Bebauung sollen durch
entsprechende Bebauungsvorschriften gemildert werden.

Die neu zu bebauenden Flachen werden gegenwértig z.T. noch landwirtschaftlich genutzt.
Pflanzgebote sollen eine Mindestdurchgriinung des Gebietes sicherstellen, die Hecke am
Engeweg soll im Bestand geschiitzt werden und versiegelte, wasserundurchlassige Flachen
sollen auf ein MindestmaB beschrankt werden (max. 50% der Grundstiicksflache).

Larmemissionen des Zimmereibetriebes K. Kuttruff

Auf den Grundstiicken Lgb.-Nr. 465/4 und 464/1 befindet sich die Werkhalle des
Zimmereibetriebes K. Kuttruff. Wegen moglicher Larmimmissionen bei den benachbarten
Wohngebéduden wurden in einem schalltechnischen Gutachten (Nr. 850/46, Ingenieurbiiro
Wolfgang Rink, Reute) vom 05.03.1982 die durch die Nutzung der damals im Bau befindlichen
Werkhalle zukiinftig verursachten Schallimmissionen im angrenzenden Baugebiet "Lindacker"
rechnerisch abgeschétzt. Es wurden generelle SchallschutzmaBnahmen beschrieben, welche
eine Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen in der bewohnten Nachbarschaft
ermdglichen.

Zwischenzeitlich ist der Bau der Werkhalle vollendet und deren betriebliche Nutzung
aufgenommen worden. Vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Freiburg wurde es im Rahmen
der Offenlage des Bebauungsplanes gemaB Schreiben vom 17.12.92 (AZ 12.590.02) fiir
erforderlich gehalten, vom Gutachter tberpriifen zu lassen, ob die von ihm vorgeschlagenen
MaBnahmen realisiert sind.

Eine derartige Uberpriifung fand am 25.03.93 statt, deren Ergebnisse in der Aktennotiz vom
03.06.1993 des Ingenieurbliros Rink festgehalten wurden. Auf diese Aktennotiz wird
hingewiesen. Hierin wurde eine emeute rechnerische Immissionsprognose auf der Grundlage
aktualisierter Ausgangsdaten und Randbedingungen vorgenommen. Die Prognose hat ergeben,
‘daB die Untersuchungsergebnisse des schalltechnischen Gutachtens Nr. 850/46 vom
05.03.82 weiterhin zutreffend sind; abweichend von den dortigen Ausfilhrungen ist allerdings
die tagliche Offnungsdauer der Tiiren und des Tors in der Nord-West-Fassade der Werkhalle
Kuttruff (wahrend der gleichzeitigen Durchfiihrung larmintensiver Arbeiten innerhalb der Halle!)
auf 30 min/Arbeitstag (anstelle der im Gutachten angegebenen 2 h/Arbeitstag) zu begrenzen.
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Da in den ‘’baurechtlichen Auflagen fiir gewerbliche Anlagen’, welche Bestandteil der
Baugenehmigung fiir die Werkhalle Kuttruff waren, ohnehin unter Position 3 gefordert wird, 'Die
Tore und Fenster sind beim Betrieb der larmintensiven Maschinen geschlossen zu halten’,
stellt die o. g. Reduzierung der zuldssigen Offnungsdauer de facto keine zusitzliche
Beschrénkung der Hallennutzung dar."

In der Aktennotiz vom 03.06.93 ist im Abschnitt "Beurteilungspegel' dargelegt, daB bei
Beachtung o.g. Auflagen "eine Einhaltung bzw. Unterschreitung der Larm-Immissionsrichtwerte
an allen der rechnerischen Prognose herangezogenen Aufpunkten sichergestellt" ist. Aus diesem
Grund kénnen auf passive LarmschutzmaBnahmen bei den angrenzenden Wohngebauden
verzichtet werden.

Kostenschatzung und Finanzierung

Die ErschlieBungskosten betragen voraussichtlich:

Kanalisation: 308.000 DM
StraBenbau: 287.000 DM
Wasserversorgung: 91.000 DM
Beleuchtung: 14.000 DM
Gesamtkosten (incl. 15% MWST) etwa: 700.000 DM

Die von der Stadt zu tragenden Kosten werden im Haushaltsplan vorgesehen.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll, falls erforderlich, die Grundlage fiir folgende MaBnahmen bilden:
- ErschlieBung und Grundstiickseinteilung

- Bebauung

- Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grundstiicke.

Loffingen, den  23.09.1993
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1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaB der Eintragungen im zeichnerischen
Teil das "Alilgemeine Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO und das "Mischgebiet" nach § 6
BauNVO festgesetzt.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind alle Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-4 BauNVO. Nicht zulassig sind
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Im "Mischgebiet" sind alle Nutzungen nach § 6 Abs 2 Nr. 1-6 BauNVO allgemein zulassig. Nicht
zuldssig sind Tankstellen und Vergniligungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 und § 6 Abs. 3
BauNVO).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in den Baugebieten zuldssig, jedoch nicht auf den mit
Leitungsrechten, Gehrechten oder Fahrrechten gekennzeichneten Flachen.

MaB der baulichen Nutzung

Far das MaB der baulichen Nutzung werden fiir das "Alilgemeine Wohngebiet' und das
"Mischgebiet" maximal festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,5
Zahl der Vollgeschosse (Z2) =1

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind in Teilbereichen hdchstens 3
Wohnungen je Gebaude zuldssig.

Bauweise

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden die offene Bauweise (§ 22
BauNVO) und die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO, im zeichnerischen Teil als "b")
festgesetzt. In der abweichenden (besonderen) Bauweise sind Gebaude nach § 22 Abs. 2
BauNVO zulassig, wobei bei den Hausformen die Geb&udelénge von 18,00 m nicht Giberschritten
werden darf.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Leitungs-, Geh- und Fahrrechte

Die mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen diirfen nicht mit baulichen Anlagen {iberbaut
werden. Stellplétze sind jedoch auf den Flachen fiir Leitungsrechte zuldssig.
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1.3.3

1.3.4

1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5

Auf den mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen ist der Stadt Loéffingen oder ihren
Beauftragten zu gestatten, Leitungen und Kandle zur Ver- und Entsorgung des Gebietes (Strom,
Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, Telekommunikation) zu verlegen. Eventuelle Kontroll- und
Reparaturarbeiten an diesen Leitungen und Kanalen sind von den Grundstiickseigentiimern zu
dulden.

Auf der mit Geh- und Fahrrecht gekennzeichneten Flache auf FL-Stk. Nr. 465/7 und 465
(Fortfihrung) sind auch dem Eigentiimer von F1.-Stk. Nr. 465/6 diese Rechte zu gestatten.

Steliplatze
Stellplatze sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Sichtflichen

Auf den als “Sichtflachen" gekennzeichneten Flachen ist jede Nutzung tiber 0,80 m gemessen ab
zugehdriger StraBenoberkante unzulassig.

Pflanzgebote

Baume

Auf den Privatgrundstiicken sind je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
einheimischer hochstdmmiger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Pflanzgebote sind planungsrechtliche Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Von den angegebenen Standorten kann abgewichen werden, wenn es
die Bebauung erfordett.

Baumbestand

Vorhandener Baumbestand ist zu schonen und zu erhalten, sofern er sich nicht auf zu
bebauender Fldche befindet. Er kann auf die nach 1.4.1 geforderten Pflanzgebote angerechnet
werden.

Hecken und Blische

Auf der im zeichnerischen Teil enthaltenen Flache "Erhaltungsgebot Hecke" am Engeweg ist die
vorhandene Hecke mit Biischen nach § 9 Abs. 1 Satz 25 zu erhalten.

Firstrichtungen

Von den im zeichnerischen Teil angegebenen Firstrichtungen darf das Hauptgebiude héchstens
10° abweichen. Bei Grundstiicken ohne Eintrag ist die Firstrichtung freigestelit.
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3.7.4

3.7.5

3.7.6

3.7.7

3.7.8

3.8

Geléndeaufschiittungen

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Massenausgleichs,
der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht tiberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen und darf nicht als An- bzw. Aufflillmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Mutterboden

Der fur geplante Griinanlagen und Grabeflichen benétigte Mutterboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen zwischenzulagern.

Lagerung des Mutterbodens

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch locker
aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum
AnschluB an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewéhr-
leistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht {iberschreiten.

Larmemissionen des Zimmereibetriebes K. Kuttruff

Auf die "baurechtlichen Auflagen fiir gewerbliche Anlagen" (‘Die Tore und Fenster sind beim
Betrieb der [larmintensiven Maschinen geschlossen zu halten") als Bestandteil der Bau-
genehmigung des Zimmereibetriebes Kuttruff (Lgb. Nr. 464/1 u. 465/4), sowie das
schalltechnische Gutachten Nr. 850/46 vom 05.03.82 und die Aktennotiz vom 03.06.93
(Schalltechnische Beratung) des Ingenieurbiiros W. Rink, Reute, wird hingewiesen.

Loffingen, den 23.09.1993 VAN B —— VML

(Dr. Mellert, Burgermeister)
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2.1,
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Hoéhenbegrenzungen

ErdgeschoBfuBbodenhdhe:

Die Oberkante des ErdgeschoBfubodens (EGFH) darf die im zeichnerischen Teil angegebene
EGFH nicht Uberschreiten. Bezugspunkt fiir die EGFH ist die Oberkante der dem Gebaude
zugewandten StraBe, gemessen in Hohe der Gebaudemitte, bzw. die angegebenen Héhen liber
NN.

Ausnahmen von der Festlegung der im zeichnerischen Teil angegebenen EGFH sind geringfligig
und im Sinne des § 31 BauGB zulassig, wenn die Hohenfestsetzung zu einem offensichtlichen
und nicht beabsichtigten Miverhaltnis zur Hohenentwicklung der Nachbargebidude bzw. zum
vorhandenen Gelande fiihren wirde.

Traufhohe

Die Trauthdhe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zum Schnittpunkt AuBen-
mauerwerk/Dachsparren, darf bei Wohngebéduden in beiden Baugebieten héchstens 3,80 m
betragen.

Entsteht ein Kniestock aufgrund eines Fassadenversatzes, darf er die Héhe von 1,50 m nicht
iberschreiten.

Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zur obersten Dachbegrenzungskante
(i. d. R. der First) darf die im zeichnerischen Teil angegebene Gebaudehdhe nicht tiberschreiten.

AuBenwinde

Die AuBenwénde der Geb&ude sind hauptsachlich als Putzfassaden auszufiihren. Fassadenteile
aus Holz, Glas oder Beton sind zuldssig. Unzuldssig sind Verkleidungen aus Kunststoff oder
Metall.

Dachformen und Dachflachen

Dachformen

Zulassig sind bei den Hauptgebauden alle Dachformen im Rahmen der im zeichnerischen Teil
angegebenen zuldssigen Dachneigungen.

Die Traufliberstinde miissen mindestens 0,80 m, die Dachiiberstiande am Giebel mindestens
0,70 m betragen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht glanzende Ziegel und Dacheindeckungen in den Farben rot bis
braun zu verwenden. Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht werden,
sind zuldssig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfligen und nicht mehr als 2/3 der
dazugehdrigen Dachseite beanspruchen.
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Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Daches sowie die harmonische
Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 2/3 der Lange der jeweils zugehorigen Dachseite nicht
{iberschreiten.

Bei Sattelddchern muB der Abstand der Gaube von der Giebelseite mindestens 2,0 m betragen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (offene Dachbalkone usw.) sind nicht zuldssig.

Garagen

Garagennachweis

Zu jedem Bauantrag ist der Nachweis zu erbringen, daB fur jede Wohneinheit eine Garage
entsprechend den bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen erstellt werden kann.

Anordnung der Garagen
Garagen konnen wie folgt erstellt werden:

a) wenn sie mit dem Hauptgeb&dude unmittelbar in Verbindung stehen, indem sie in das
Hauptgeb&ude oder dessen Dachflache einbezogen oder als Terrasse genutzt werden. Dabei ist
ein Mindestgrenzabstand von 2,50 m zu einzuhalten.

b) Garagen diirfen freistehend oder als dem Hauptgebdude zugeordnet nur errichtet werden,
wenn sie mit einem Dach von mindestens 25° Neigung ausgestattet sind. Hierbei sind
Grenzgaragen an den nordwestlichen bis nordéstlichen Grundstiicksgrenzen, die nicht an
offentliche Verkehrsflachen angrenzen, zuldssig.

¢) Hanggaragen kénnen ohne Grenzabstand und mit zu begriinendem Dach errichtet werden,
wenn ihre Seitenwénde mindestens zu 50% im Erdreich liegen.

Einfriedigungen

Die Hohe von Einfriedigungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen darf, gemessen ab Oberkante
angrenzender Gehweg bzw. StraBe, hochstens betragen:

- bei Mauern: 0,50 m

- bei anderen Einfriedigungen: 1,20 m.

Versiegelte Flichen

Grundstiicke fiir Wohnbebauung diirfen jeweils nur bis zu 50% ihrer Flache mit wasserun-
durchidssigem Material versiegelt werden.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Garagen

Freistehende Garagen sollen durch Strauchbepflanzung oder Berankung eingegriint werden.

Dachformen
Empfohlen werden Satteldécher, Walm- oder Kriippelwalmdacher.

Einfriedigungen
Empfohlen werden Einfriedigungen als Holzzaun oder als Heckenanpflanzung.

Einfriedigungen mit Maschendraht sollen mit Hecken hinterpflanzt werden.

Baugrubenaushub

Es wird empfohlen, den Baugrubenaushub auf dem Grundstiick zu verteilen.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, oder Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder &hnliches von BaumaBnahmen betroffen sein sollten, ist nach § 20
Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) unverziiglich das Landesdenkmalamt, Archéologische
Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 zu benachrichtigen.

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Freiburg zur Durchfiihrung der Regenwasser- und Abwasserbehandlung

Hausliche Abwasser

Alle hauslichen Abwisser sind in die offentliche Kanalisation im Ortsteil Bachheim mit
nachgeschalteter Sammelklaranlage Bachheim bzw. Unadingen (nach erfolgtem Umbau der Klar-
anlage zum Pumpwerk) abzuleiten.

Die offentliche Kanalisation ist im Mischsystem ausgefiihrt. Dabei ist zu beachten, daB
unverschmutztes Wasser nicht in die Kanalisation abgeleitet wird. Insbesondere darf kein Grund-
wasser, Drainagewasser, Hangdruckwasser, Kilhiwasser u.a. eingeleitet werden.

Regenwasser

Regenwasser von Dachflachen kann im Bereich des Grundstiicks auch breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beein-
trachtigungen fiir Dritte entstehen kdnnen.

Befestigte Fldchen

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flichen (Garagenzufahrten, Hofflachen,
Abstellplétze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken. Sie sind mit
einem Gefélle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflichen oder Versickerungsmulden zu
versehen. Die Herstellung dieser Flachen soll soweit als méglich aus wasserdurchlassigen

-6-



-6-
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

3.6.4

3.6.5

3.6.6

3.6.7

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

Materialien (Rasengittersteine, groBfugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forstmischung usw.) erfolgen.
Siehe hierzu Bild 2 des ATV Arbeitsblattes A 138 (S. 8).
Abnahme der Grundieitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschiuBpunkt an die offentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) miissen vor der Verflllung der Rohrgraben unter Bezug auf die jeweils
glltige Entwésserungssatzung durch die Stadt bzw. einen von der Stadt zu bestimmenden
Sachkundigen abgenommen werden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahme-
niederschrift fir Bauherr und Stadt ist anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwésserungsanlagen ist gemaB DIN 1986 Teil 1 (Ausgabe
1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschichte

In den AnschluBleitungen an die offentliche Kanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanal)
missen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen
Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontrolischiachte oder Reinigungsschéchte vor-
gesehen werden; sie miissen stets zugénglich sein.

Entwésserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Léffingen anzuwenden.

Bestimmungen des Amtes flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Freiburg
fur die Durchfilhrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben
(Wohnbebauung)

Allgemeine Bestimmungen:

Mutterboden

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir
die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von
Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuléssig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufiihren.



