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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Kirchicker" der Stadt Léffingen, Stadtteil

Dittishausen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird das eingeschrénkte Gewerbegebiet nach
§ 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO (GE) und das Dorf-
gebiet (MD) nach § 5 BauNVO durch Abgrenzung im "Zeichne-

rischen Teil".
1.1.1 Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind unter Beachtung nachfolgender Aus-
nahmeregelungen alle Nutzungsarten nach § 8 BauNVO ein-
schlieBlich der Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO0 zulassig.
Nicht zuldssig sind Betriebe, die in der als Anlage beige-
figten Abstandsliste und den Nrn. 1 - 207 aufgefihrt sind
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.

Zuléssig sind jedoch Betriebe der Nr. 189 und Nr. 194.

In der im Bebauungsplan mit "Zone A" gekennzeichneten Ge-
biet an der K 4994 sind keine Produktionsstiatten zulassig,
sondern nur nicht stdrende Gebiude oder Anlagen wie lager,

Bliroraume, Sozialraume, Stellplatze oder dergl.

Im Bereich des Gewerbegebietes auBerhalb der "Zone A"
konnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen der nachst hdheren
Abstandsklasse der Abstandsliste zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch vorzulegende
genaue Antragsunterlagen (insbesondere Gutachten) schlissig
und nachprifbar dargelegt werden kann, daB durch die Anlage
schadliche Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich sicher

adusgeschlossen sind.

.1.2 Dorfgebiet

Im Dorfgebiet nach § 5 BauNV0 sind alle dort angegebenen
Nutzungen zulzssig.




.2.

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird geregelt durch Fest-
setzung der

- Grundflachenzahl

- GeschoBflachenzahl

- GeschoBzahl (nur fir Dorfgebiet festgesetzt)
durch Eintragung im '"Zeichnerischen Teil".

"DG" bedeutet: ein im Dachraum liegendes VollgeschoB.
Firsthdhe

Die Firsthdéhe (Gebdudehdhe) darf im Gewerbegebiet Und im
Dorfgebiet ndordlich und 6stlich der ErschlieBungsstrale
héchstens 9,00 m, stdlich der ErschlieBungsstraBe hdchstens

11,00 m betragen.
Gemessen wird die Firsthdhe Uber dem héchsten Punkt der

am Grundstick angrenzenden Stralle.

Bauweise

Festgesetzt wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Dorfgebiet sind Einzel- und Doppelhauser zuléassig.

Uberbaubare Grundstickfléchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Eintragungen
der Baugrenzen im "Zeichnerischen Teil" festgelegt.
Zu den Grundsticksgrenzen ist bei Geb&duden ein Mindestab-

stand von 2m einzuhalten.

Sichtflachen.

Innerhalb der Sichtfldchen im Einmindungsbereich der Er-
schlieBungsstraBe in die K 4994 sind Nutzungen Uber 0,80 m

Uber der StraBenoberkante nicht zuléssig.

Zufahrten

An der K 4994 und im Einmindungsbereich der ErscHlieBungs-
stralle sowie vom Stichweg (Breite 4,75 m ) sind Zufahrten zu

den Grundsticken nicht zuléassig.




Pflanzgebote

Auf der Flache fir Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Satz 25 BauGB)
sind einheimische B&ume in einem seitlichen Mindestabstand
von 7,00 m zu pflanzen und zu erhalten. Ebenfalls sind ein-
heimische Strducher doppelreihig versetzt in einem seitlichen

Mindestabstand von 4,00 m zu pflanzen und zu erhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNV0 sind zuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachneigung und Dachformen

Die zulassigen Dachneigungen betragen
im Gewerbegebiet:
fir rein gewerblich genutzte Geb&ude 15° - 25°,
fior Wohngebdude oder Gebdude, die teilweise
dem Wohnen dienen 30° - 45°,
im Dorfgebiet:
fir alle Geb&dude 30° - 45°.

Zulassig sind alle Formen geneigter Déacher.
TraufiUberstande missen mindestens 0,80 m, DachUberstande

am Giebel mindestens 0,70 m betragen.

Garagen im Dorfgebiet

Einzelgaragen dirfen nur erstellt werden, wenn sie mit dem
Hauptgeb&dude unmittelbar in Verbindung stehen, indem sie 1ins
Hauptgeb&dude oder in die Dachflédche des Hauptgeb&udes einbe-
zogen werden.

Garagen mit zwei und mehr Einstellplatzen kdnnen auch frei-
stehend errichtet werden.

Die Dachneigung fir Garagen betr&dgt 30° - 45°,
Gestaltung der Geb&dude, Farbgebung

Die AuBenwdnde sind hauptséachlich als Putzfassadeh auszu-

bilden. Grelle und leuchtende Farben sind auszuschliefBen.




Bei gewerblichen Geb&uden sind die nicht aus Holz bestehen-
den Gebdudeteile in dunklen Farbtdnen vorzusehen.
Fir die Dachbedeckung sind Materialien in den Farben natur-

rot bis rotbraun zu verwenden.
4 Werbeanlagen

Werbeanlagen Uber dem DachgeschoB auf den Dachern und auf
den Gebauden sind nicht zuléassig. Selbstleuchtende sowie be-

wegliche Schrift- und Bildwerbung ist nicht zugelassen.
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Nachichtliche Hinweise

(Beiblatt fuUr Bauherren)

Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes fir Einzelbauvorhaben

im Bereich des Bebauungsplanenes "Kirchécker” im OT. Dittishausen

der Stadt Loffingen

1. Alle haduslichen Abwésser aus dem Baugebiet sind in die 6ffentliche
Kanalisation des OT. Dittishausen mit nachgeschalteter zentraler
mechanisch-biologischen Kl&dranlage in Dittishausen abzuleiten.

Da die offentliche Kanalisation im *Trennsystem ausgefihrt ist, ist
auf eine richtige und vollstandige Trennung des Abwassers zu achten:
Hausliche und betriebliche Abwasser sind in den Schmutzwasserkanal,
Regenwasser, evtl. auch Drainage-, Hangsicker- und Quellwasser, soO-
wie unverschmutztes Kihlwasser in den Regenwasserkanal abzuleiten.

2. Das anfallende Oberfladchenwasser (Regenwasser) ist soweit als
moéglich auf den einzelnen Grundsticken zurilckzuhalten.

Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen, die Hoffldchen und die
Abstellplatze mit wasserdurchldssigem Material auszubilden.

3. Befestigte Fldchen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Sie sind
mit einem Gefdlle zu den angrenzenden Rasen- und Gartenflidchen her-
zustellen.

4. Regenwasser von Dachfldchen kann im Bereich des Grundstiicks auch
breitfldchig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintr&dchtigung fir Dritte
entstehen kann.

S. Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die d8ffentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) missen vor Verfillung der Rohr-
graben durch einen von der Stadt zu bestimmenden Sachkundigen abge-
nommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzeitig diese Ab-
nahme zu beantragen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist der Stadt L6ffingen vorzu-
legen und dort aufzubewahren.

6. In den AnschluBleitungen an die 6ffentliche Kanalisation (Schmutz-
und Regenwasserkanal) missen innerhalb des Grundsticks nach der je-
weiligen Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung bzw. nach DIN 1986
Kontrollschachte oder Reinigungssticke vorgesehen werden; sie missen
stets zuganglich sein.




