A
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FERTIGUNG: e

zum Bebauungsplan "Turnidacker, 2. Anderung und Erweiterung"
der Stadt 7827 Loffingen, Ortsteil Dittishausen (Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald) '

[ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das "Allge-
meine Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNV0 festgesetzt.

Nicht zugelassen sind Tankstellen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuldssig, jedoch nicht
in mit Leitungs-, Geh- oder Fahrrechten gekennzeichneten
Fldachen.

1.2. MaB der bauldichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,35, die GeschoRfliachen-
zahl (GFZ) betrdgt 0,5 und die Zahl der Vollgeschosse (Z)
wird mit 1 festgesetzt.

Je Gebdude sind maximal 3 Wohnungen zuldssig.

2 Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BaulVO0
wird festgesetzt, daB Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzel- oder Doppelhduser mit einer Ldange von hochstens

18,00 m zuldssig sind.

3 Uberbaubare Grundsticksflachen

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen

Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Leitungs-, Geh- und Fahrrechte

Auf den Fldchen fir Leitungsrechte gilt:

Nicht zuldssig ist die Errichtung baulicher Anlagen. Zuldssig
sind jedoch Stellplatze, Strauch- und Heckenpflanzungen.

Der Stadt Loffingen oder ihren Beauftragten ist zu gestatten,
Leitungen und Kandle zur Ver- und Endsorgung des Gebietes
(Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, Te]ekommunikation) Zu
verlegen und eventuelle spatere Kontroll- und Reparaturarbeiten

durchzufiihren. -2 -
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Auf den Fldchen fiir Geh- und Fahrrechte gilt:
Dem jeweiligen Eigentimer des jetzigen Grundstiicks Lgb.-Nr. 825
ist die Uberfahrt und das Gehrrecht auf der gekennzeichneten

Flache zu gestatten.

Stellplatze

Stellplatze sind mit Ausnahme nach 3.2 auch auf den nicht

iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Sichtflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzen

Sichtflachen im Einmindungsbereich der geplanten Erschliefungs-
straBe sind von jeder Bebauung und Bepflanzung iber 0,80 m uber
der StraBenoberkante freizuhalten. Ausgenommen sind hochstdmmi-

ge Bdume in einem Mindestabstand von 8,00 m.

Pflanzgebote

Auf den Privatgrundstiicken sind je angefangene 500 m?
Grundstiucksfldche mindestens ein einheimischer hoch-

stammiger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Pflanzgebote
sind planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB. Von den angegebenen Standorten kann abge-

wichen werden, wenn es die Bebauung erfordert.

Auf der im zeichnerischen Teil mit flachenhafter Schraffur
gékennzeichneten Flache ("Pflanzgebot, Biische und Baume")
sind einheimische Blische mehrreihig versetzt zu pflanzen
und zu erhalten. In die Flachen sind zusdtzlich zu den
Pflanzgeboten nach 4.1 einheimische hochstammige Baume 1im
Mindestabstand von 8,00 m, mindestens jedoch 1 Baum je

Grundstiicksstreifen zu pflanzen und zu erhalten.

Vorhandener Baumbestand ist zu schonen und zu erhalten,
sofern er sich nicht auf bebauter Fliche befindet. Er kann

auf die nach 4.1 geforderten Pflanzgebote angerechnet werden.

Firstrichtungen

Von den im zeichnerischen Teil angegebenen Firstrichtungen
darf das Hauptgebdude hdchstens 10° abweichen. Bel Grundsticken

ohne Eintrag ist die Firstrichtung freigestellt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der Gebdude

Gebdudehdhe

Die Traufhohe darf von der Oberkante ErdgeschoB-FuBboden bis
zum Schnittpunkt Aufenmauerwerk/Dachsparren hochstens 3,70 m

betragen.

Entsteht ein Kniestock aufgrund eines Fassadenversatzes, darf

er die Hohe von 1,50 m nicht iberschreiten.

Die Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens darf nicht hoher als

0,60 m Uber der Strafenoberkante 11egen.>Bezugspunkt ist der
hochste Punkt der StraBenoberkante derjenigen StraBe, die an das
Grundstuck angrenzt und am hochsten liegt, wobei in der

Mitte der der StraBe zugewandten Gebaudeseite gemessen

wird.

Firsthohe

Die Firsthohe (FH), gemessen von der Oberkante des Erdge-
schoBfullbodens bis zur obersten Dachbegrenzungskante, darf

hochstens 8,50 m betragen.

AuBenwidnde

Die AuBenwdande der Gebaude sind hauptsachlich als Putz-

fassaden auszufihren. Fassadenteile aus Holz, Glas oder Beton

sind zulassig.

Grelle Fassadenfarben sowie Plattenverkleidungen aus Kunst-

stoffen oder Metall sind nicht zuldssig.

Gestaltung der Dachformen und Dachflichen

Zuldssig sind bei den Hauptgebauden alle Dachformen zwischen
30 und 40% Dachneigung. Die Traufiberstande missen mindestens
0,80m, die Dachiberstande im Giebelbereich mindestens 0,70 m

betragen.

Als Dacheindeckung sind Ziegel und Dacheindeckungen in den

Farben naturrot bis ziegelbraun zu verwenden. Materialien,
die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht werden, sind

zuldssig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfiigen.
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Dachgauben sind zuldassig, wenn die Dachneigung mindestens
30° betrdgt. Ihre Lange darf 2/3 der dazugehdrigen Seitenldnge
des Daches an seiner breitesten Stelle nicht iberschreiten.

Bei Sattelddchern muB der Abstand der Gaube von der Giebel-

seite mindestens 1,00 m betragen.

Negativgauben sind nicht zuldssig.

Garagen

Zu jedem Bauantrag ist der Nachweis zu erbringen, daB fir jede
Wohneinheit eine Garage entsprechend den bau-.und planungs-
rechtlichen Bestimmungen erstellt werden kann.

Garagen konnen wie folgt erstellt werden:

a) wenn sie mit dem Hauptgebidude unmittelbar in Verbindung
stehen, indem sie in das Hauptgebdude oder in die Dach-
fldche des Hauptgebdudes einbezogen werden. Dabei ist

ein Mindestgrenzabstand von 2,50 m einzuhalten.

b) Freistehende Garagen diirfen nur an der ndérdlichen Grund-
sticksseite mit einem Satteldach von mindestens 25° Dach-
neigung erstellt werden, wobei auch Grenzgaragen zuladssig

sind.

Einfriedigungen
Die Hohe von Einfriedigungen zu den offentlichen Verkehrs-
flachen diirfen hdchstens betragen:

- bei Mauern: 0,50 m
- bei anderen Einfriedigungen: 1,20 m.

Antennen .

Antennen sind aus gestalterischen Griinden unter dem Dach

anzubringen.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von Tridgern

offentlicher Belange

Garagen

Freistehende Garagen sollen durch Strauchbepflanzung oder

Berankung eingegriint werden.

Dachformen

Empfohlen werden Sattelddcher, Walm- oder Krippelwalm-

ddacher.

Einfriedigungen

Empfohlen werden Einfriedigungen aus Holz oder mit Hecken-

pflanzung.

Einfriedigungen mit Maschendraht sollen mit Hecken hinter-

pflanzt werden.

Baugrubenaushub

Es wird empfohlen, den Baugrubenaushub auf dem Grundstiick

Zu verteilen.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg:

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten,
oder Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder @hnliches
von BaumaBnahmen betroffen sein sollten, ist nach § 20 Denk-
malschutzgesetz (zufdllige Funde) unverziglich das lLandes-
denkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a,
7800 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 zu benachichtigen.

Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Freiburg

Alle hduslichen Abwdsser sind in die offentliche Kanalisation
der Stadt Loffingen, Ortsteil Dittishausen, mit nachgeschal-
teter zentraler Sammelklaranlage in Dittishausen abzuleiten.

Da die offentliche Kanalisation im Mischsystem ausgefihrt ist,
ist darauf zu achten, daB kein standig flieBendes Wasser
(z.B. Hangdruckwasser, Drainagewasser wusw. ) 1in die Kanali-

sation abgeleitet wird.

Regenwasser von Dach- und sonstigen Fldchen (Wege, Stellplatze,

Terrassen usw.), von denen eine Gefdahrdung von Grundwasser oder

-6 -
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Oberfldachengewdssern nicht zu besorgen ist, kann im Bereich
des Grundstiicks auch breitfldchig iiber eine belebte Boden-
schicht versickert werden (Kein Sickerschacht), wenn hier-
durch keine Beeinrdchtigungen fir Dritte entstehen kdnnen.

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die offent-

liche Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen vor der Ver-
fillung der Rohrgrdben unter Bezug auf die jeweils giltige Ent-
wdsserungssatzung durch das Bauamt der Stadt Loffingen abgenom-

men werden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu
beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der

Stadtverwaltung aufzubewahren.

In den AnschluBleitungen an die offentliche Kanalisation
(Schmutz- und Regenwasserkanal) missen, soweit sie neu verlegt
werden, innerhalb des Grundsticks nach der jeweiligen Bestim-
mung der Ortsentwdsserungssatzung Kontrollschdchte oder Reini-
gungsschachte vorgesehen werden; sie missen stets zugdnglich

sein.

Das anfallende Oberfldchenwasser (Regenwasser) ist, soweit

als moglich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Hierzu sind die
Zufahrten zu den Garagen, die Hofflachen, Abstellpldatze und
sonstige Flachen nach Moglichkeit aus durchldssigem Material

herzustellen.

Im Ubrigen sind die befestigten (versiegelten) Fldchen auf ein
Minimum zu beschrdanken. Sie sind mit einem Gefdlle zu den an-

grenzenden Rasen- und Gartenfldachen herzustellen.

Desweiteren ist die Entwdsserungssatzung der Stadt Loffingen

anzuwenden.

Bebauung im Gefahrdungsbereich des Waldes

Flir Bauvorhaben innerhalb des im zeichnerischen Teil im Sildwesten
des Baugebietes gekennzeichneten Gefahrdungsbereiches kann eine
Gefdhrdung nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sind Bauvorhaben
innerhalb des Gefdhrdungsbereiches der Forstverwaltung zur
Stellungnahme vorzulegen, damit bauliche Vorkehrungen im Einver-

nehmen mit dieser Behérde~ggf. festgelegt werden konnen.

Loffingen, den 25.04.1991
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" SATZUNG "
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “TURNACKER, 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

Der Gemeinderat der Stadt Lofingen hat am 5.11.1998 in &ffentlicher Sitzung die
Deckblattanderung des Bebauungsplanes “Turnacker, 2. Anderung und
Erweiterung” gemaB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141)

- § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch Art. 13 des
Gesetzes vom 18.12.1995 (GBI. 1996 S. 29).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. 1, S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§1
Raumlicher Geltungsbereich

FOr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Deckblatt vom
05.11.1998 maBgebend.

2
Inhalt der Bebau%ngsplanéinderung
Der Bebauungsplan “Turnécker, 2. Anderung und Erweiterung" wird im Bereich des
‘Deckblattes gedndert. Der Inhalt der Anderungen mit Anderung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt sich aus- den zeichnerischen
Darstellungen des Deckblattes. Der (ibrige Teil des Bebauungsplanes einschlielich
der textlichen Festsetzungen bleibt unveréandert.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung

~“nach § 10 BauGB in Kraft.

Loffingen, den 05.11.1998
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SATZUNG
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "TURNACKER, 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

Ausgefertigt:

7 -
Léffingen, den' f ........ \§

Rechtskraftig durch Bekanntmachung vom /1//\2&/ %

................

Loffingen, den %v{ gf \ ; /W\fut

r}j"f’(Dr. Mellert, Blirgermeister)




