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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1.1

1141

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemiB der Eintragung im
zeichnerischen Teil das "Gewerbegebiet” (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend den Abgrenzungen im zeichnerischen Teil werden fiir Teile des
Baugebietes ("GE 1" - "GE 5" nur bestimmte Betriebe und Nutzungen wie folgt
Zugelassen:

Bereich "GE 1"

Zuldssig sind Gewerbebetriebe, Lagerhfiuser, Lagerplatze und &ffentliche Betrlebe,
die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stdren.

Weiterhin sind allgemein zuldssig die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziff. 2-4 BauNVO:
Geschaéfts-, Biirg- und Verwaltungsgebiude,
Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnazhmsweise kdnnen dle Nutzungen nach § 8 Abs, 3 Ziff. 1-2 BauNVO
zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Bereich "GE 2™
Zuléssig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziff, 1-4 BauNVO:
1. Gewerbebetriebe allerlArt, Lagerh&user, Lagerpidtze und Offentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaliungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen die Nuizungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1-3 BauNVO
zugelassen werden:

1. Woehnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriehsleiter, die dem Gewerbebetrisb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche , kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten.
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1.1.2

1.1.3

Bereich "GE 3" (Bereich der 110 KV-Freileitung):
Zuléssig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Ziff. 1-4 BauNVO:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentiiche Betriebe,
2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle fiir
Betriebsinhaber und Betrigbsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Flir Wohnungen wird ein Mindestabstand von 70 m von der Achse der 110-KV-
Freileitung empfohlen.

2. Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke,
3. Vergnlgungsstétten.

Auf die Bauhohenbeschrankungen im Schutzstreifen der 110-KV-Leitung nach
Nr. 1.3.3 und auf Nr. 2.1 wird hingewiesen.

Bereich “GE 4" (Randbereich der 110 KV-Freileitung):

Zuldssig sind die gleichen Nutzungen wie in “GE 3", wobei die Geb&udehthe auf
12 m beschrankt ist (s. Planeintrag).

Auf die Bauhthenbeschriankungen im Schutzstreifen der 110-KV-Leitung nach
Nr. 1.3.3 und auf Nr. 2.1 wird hingewiesen.

Bereich "GE 5"

Zuléssig sind die gleichen Nutzungen wie in "GE 2", waobei die Geb&udehdhe auf
12 m beschrankt ist (s. Planeintrag).

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuléssig und kdnnen allgemein auch auf den
nicht (iberbaubaren Fiachen errichtet werden,

MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung werden fiir das gesamte Baugebiet maximal
festgesetzt:

Grundflachenzahi (GRZ) =0,8
GeschoBflachenzahl (GFZ) =14
Zahlt der Vollgeschosse (2) =1l
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1.1.4
1.1.4.1

1.1.4.2

1.1.4.3

1.1.4.4

1.1.45

1.2

1.3
1.3.1

Hbéhenbegrenzungen
ErdgeschoffuBbodenhdhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (EGFH) darf nicht hoher als 1,50 m {iber
der StraBenoberkante liegen, gemessen in Hohe der GebAudemitte.

Traufhdhe

Die Traufhdhe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zum Schnittpunkt
AuBenmauerwerk/Oberkante Dachhaut, darf bei Wohngeb#&uden oder Gebéuden,
die Gberwiegend dem Wohnen dienen, hdchstens 6,00 m, bei {iberwiegend
gewerblich genutzten Gebauden hdchstens 12,00 m betragen.

Gebaudehohe

Die Gebdude, gemessen von der Oberkante EGFH bis zur obersten Dach-
begrenzungskante (i. d. R. der First) diirfen die im zeichnerischen Teil angegebene
Gebaudehdhe nicht liberschreiten. In den im zelchnerischen Tell eingezelchneten
Bereichen GE 1 - 3 dirfen aushahmswelse einzelne untergeordnete betrieblich
notwendige Geb3udeteile (z. B. Schornsteing) eine Héhe von 18 m nicht
Uberschrelten, wenn es mit den offentlichen Belangen und dem Orts- und
Landschattshitd vereinbar ist.

Zusétzlich sind die Bauhdhenbeschriankungen nach 1.3.3 im Schutzbereich der
110-KV-Leltung bindend.

Hoéhe der Garagen

Die Hohe der Garagen fiir PKW (OK FuBboden bis OK First) darf hdchstens 5,00 m
betragen.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen nach 1.1.4.1 bis 1.1.4.4 sind zulassig, wenn die
Uberschreitung stidtebaulich vertretbar, mit dem Orts- und Landschaftsbild
verginbar und die Abweichung mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Bauweise

Es wird die abweichende ("b" = besondere) Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Es sind Geb&ude nach § 22 Abs. 2 zuldssig, wobel die Geb&udelinge
héchstens 70,0 m betragen darf. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Uberschreitung
stadtebaulich vertretbar, sowie mit dem Oris- und Landschaftsbild und den
&ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Uberbaubare Grundstiicksfiichen
Baugrenzen

Die dberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.
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1.3.2

13.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind auch auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.
Garagen kénnen unter Beachtung der Regelungen nach 1.1.4.4, 1.3.3 und 2.4 und
der Abstandsflaichen nach § 7 LBO auch auf den nicht {iberbaubaren Flachen
errichtet werden.

Leitungsrechte und Bauhdhenbeschrankungen im Schutz~
bereich der 110-KV-Leitung

Im Zeichnerischen Tell ist die 110-KV-Leltung Zollhaus-Neustadt des Kraftwerks
Laufenburg elngetragen. Beiderselts der Leitungsachse hesteht ein Schulzstreifen
von 19,5 m. In diesem Schutzbereich besteht eine gesetzliche und veriragliche

Regelung, welche nur eine eingeschrinkte bauliche Nutzung und Bepflanzung unter
Einhaltung der Mindestabstinde nach DIN-VDE 0210 zulaft.

Folgende Sicherheitsabstinde zwischen baulichen Anfagen mit feuerhemmender
Dachelndeckung nach DIN 4102 und den Lelterseilen sind gemés Ausgabe 12.85
vorgeschrieben:

- bei Dachern bis einschlieBlich 15° Dachneligung (Flachdicher) 5,0 m
- bei Dachern {iber 15° Dachneiguing 3,0m.

Die tatsichliche maximale Bauhhe muf von Fall zu Fall entsprechend dem
héhenm&8sigen Leitungs- und Geldndeverlauf festgelegt werden. Dieser geht aus den
Leitungsprofilen hervor (s. Anlage 1 der Bebauungsvorschriften).

Die Bauhdhenbeschrinkungen gem. 1.1.4 und gem. Eintragung im zeichnerischen
Teil diirfen auch im Schutzbereich nicht iiberschritten werden.

Im zeichnerischen Teil sind auf den derzeitigen Wirtschaftswegen (Lgb.-Nr. 2558 und
2395) Leitungsrechte eingetragen. Beglinstigte sind das Kraftwerk Laufenburg und
die Stadt Léffingen zur Flihrung und Unterhaltung von Strom-, Nachrichten- und
anderen Kabeln oder Leitungen. Solange die Kabel bestehen, diirfen die Trassen
nicht, auch nicht mit Garagen, Oberbaut werden oder mit Baumen bepflanzt werden.

Sichtfidchen

Im Bereich der Sichtflaichen an der Kreuzung der K 4994 (Sichtdreiecke 10x70 m)
sind alle Nutzungen Uber 0,8 m oberhalb der StraBencberkante nicht zuldssig.
Ausgenommen sind B&ume in einem Mindestabstand von 8,0 m,

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

Auf der Im zeichnetischen Teil umgrenzten Fiiche paratllel zur bestehenden B 31 sind
bauliche Anlagen nicht zuldssig. Zulassig sind jedoch

- Aufschlttungen und Abgrabungen
- Aussteliungs-, Abstell- und Lagerplatze
- Stellplétze.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Léngs der bestehenden und der abgeriickten Trasse der B 31 und der K 4994 sind
Grundstiickszufahrten nicht zulassig.
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1.4
1.4.1

1.4.2

Pflanzgebote
Baume

Die im zeichnerischen Teil enthaltenen PHanzgebote fiir Einzelbdume sind
planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Bei PKW-
Stellplitzen ist zusitzlich 1 hochstdmmiger elnhelmischer Laubbaum je 5
Stellpldtze in deren unmittelbarer Nahe zu pflanzen. Von Standorten der
Pflanzgebote, die sich auf notwendigen, geplanten Flachen fiir Zufahrten
befinden, kann abgewlchen werden. Es sind einheimische Laubbdume zu
mindestens 80 % aus nachfolgender Liste zu pHanzen und zu erhalten:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Kastanle - Aaesculus hypocostanea
Linde Tilia cordata

Stieleiche Quercus rabur

Wildapfel Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster
Wildkirsche Prunus Avium

Pflanzflichen fiir Baume

Auf den im zeichnerischen Teill eingezeichneten Pflanzfiachen (schrig schraffiert)
sind einheimische Biume zu mindestens 80% aus nachfolgender Pflanzliste In
einem Abstand von h&chstens 8,00 mschrag versetzt zu pflanzen:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestie

Kastanie Aaesculus hypocostanea
Linde Tilia cordata

Stieleiche Quercus rcbur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Wildapfel Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster

Wildkirsche Prunus avium

Diese Flichen sind auBerdem als Griinflache anzulegen und mit gruppenweise
angeordnsten  einheimischen StrAuchern mit  einem Pflanzabstand von
durchschnittlich 1,560 m Dichte aus nachfolgender Liste zu bepflanzen:

Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Zwelgr. WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingr. Weilidorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum jautana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Berberitze Berherls vulgaris
Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Ausnahmen: Die Pflanzflachen diirfen auf héchstens 20 % ihrer Lange fiir not-
wendige Durchfahrten innerhalb eines Grundstiicks durch befestigte Fiichen
unterbrochen werden.
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1.4.3

1.4.4
1.4.4.1

1.4.4.2

1.4.5

1.4.6

Pfianzflachen, Hecken

Auf den im zeichnerischen Teil eingezeichneten Pflanzflachen fir Hecken sind
einhelmische Straucher gruppenweise angeordnet mit einem Pflanzabstand von
durchschnittlich 1,50 m Dichte aus nachfolgender Liste zu pflanzen

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hartrlegel Cornus sanguinea
Zwelgr, WelBdorn Crataegus laevigata
Eingr. Weildorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Waolliger Schneeball Viburhum lautana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonlcera xylosteum
Berberltze Berberls vulgaris
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Erhaltungsgebote

Baumbestand

Vorhandener Baumbestand dber 50 cm Stammumfang auBerhalb {berbaubarer
Flachen und geplanter Verkehrsflachen, sowie Hecken und Feldgehdlze sind zu
erhalten (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB).

Erhaltungsgehot Hecke

Auf der im Zeichnerischen Teil mit “Erhaltungsgebot Hecke" eingezeichneten Flache
ist die varhandene Hecke im Bestand zu erhalten. Um Beelntrachtigungen durch
Bauarbeiten zu verhindern, ist DIN 18920 anzuwenden ("Schutz von Biumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen").

Offentliche Griinfliche

Die im zeichnerischen Teil dargesteiite dffentlich Griinfliche (Grundstlick Lgb.-Nr.
2402) ist gértnerisch zu gestalten und ais 6ffentliche Griinflaiche herzurichten
(Pausenerholung fiir im Gebiet arbeitende Persanen). Die Pflanziiste nach 1.4.1 ist
anzuwenden.

Okologische Ausgleichsfliche

Im zeichnerischen Teil sind gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, sowie § 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzungen
bezlehen slch gemaB Planeintragung auf die Grundstiicke Lgb.-Nr. 2626, 2631, sowie
die &stlichen Tellflachen von Lgb. Nr. 2636, 2639, 2640 und 2646,




-7-
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1.4.6.1

1.4.6.2

1.4.6.3

Blingung, Pestizide

Auf der gesamten Fliche darf nicht gediingt und keine Pestizide ausgebracht
werden.

Bepfitanzung

Auf die &uBere Rahmenbepflanzung (Pflanzgebote fiir Baume und Straucher) ist die
Pflanziiste nach 1.4.2 anzuwenden.

Die an die Rahmenbepflanzung anschlieBenden Hecken sind ca. 5,0 m breit
anzulegen, die Hecken innerhalb der Skologischen Ausgieichsfidche ca. 10,0 m breit
anzulegen. Vor den MHecken ist eih ca. 50 m breiter Gras- und Krautsaum zu
entwickeln.

Die librigen Fidchen zwischen den Heckenriegeln sind als extensives Griinland zu
hutzen und zu pflegen.

Biotop-Pfiegerichtlinien
Rahmenbepflanzung und Hecken:

Dle Gehéizpflanzungen sind ca. 2 Jahre nach der PHlanzung jahrlich mit der
Motorsense auszumihen, um ein Uberwuchern der jungen Straucher durch Gras
und Krautvegetation zu verhindern. Das Mahgut kann gemulcht werden. Das
Ausméhen erfolgt 2x/Jahr Im Juni und September.

Im Abstand von ca. 5-10 Jahren sind die Gehdizpflanzungen auszulichten bzw.
einzelne ausschiagfdhige Gehdtlze Auf-den-Stock zu setzen. Zu dicht wachsende
Bestéinde sollen durch das Entfernen von alten Gehélzen aufgelockert werden.
Langsam wachsende Arten sind lediglich zurlickzuschneiden, bzw. durch das
Entfernen Uberalterter Aste zu verjlingen. Nicht alle Gehélze sollen im selben Jahr
gepflegt werden, um Gehdlzbesténde unterschiediicher Altersstufen zu erhalten.

Gras~ und Krautsiume:

Entlang der Hecken sind in ca 5,0 m Breite durch regelméBige Mahd in 2-jahrigen
Turnus Wildkrautfiluren zu entwickeln. Das Méahgut muB zusammengerecht und
abtransportiert werden. Es darf nicht gemulcht werden. Wildkrautfiuren dirfen nie In
einem Jahr auf der gesamten Heckenldnge geméht werden, da viele Insektenfarven
in oder an den Pflanzen {iberwintern. Die Mahd erfolgt mit Balkenméher, Sense oder
Motorsense. Die Schnitthdhe darf nicht unter 10 ¢m liegen.

Extensiv genutztes Griinland:

Das extensiv genutzte Griinland ist anfanglich zweimal pro Jahr zu méhen. Dle erste
Mahd erfolgt in der ersten Junihélfte, die zweite Mahd erfolgt Anfang August. Das
Méhgut wird abgerumt und nicht gemulcht.

Entsteht nach einer mehrjéhrigen Aushagerung ein Halbtrockenrasen, kann auf eine
einmalige Mahd im Juli oder August umgestelit werden.
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2.1

2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

2.33

2.4
2.41

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauantrage
Alle Antréage ftir

- Neubauvorhaben, die unmittelbar mit einer gewerblichen bzw. Industrielfen Nutzung
in Zusammenhang stehen (Ausnahmen: reine Blirogebdude, Wohngebaude,
Garagen u.d.),

- Nutzungsénderungen, die gewerbliche bzw. industrielle Belange betreffen,
- Abbruch ehemaliger Gewerbe bzw. Industrisbauten

sind dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zur Stellungnahme vorzulegen.
Sofern elne Erlaubnis und/oder Genehmigung nach Wasserrecht und /foder
Abfallrecht notwendig ist, kann die Baugenehmigung erst nach AbschluB der hierzu
erforderlichen Verfahren erteilt werden.

Alle Bauantrige im Schutzbereich der 11¢-KV-Leitung ('GE 3-4) sind dem
Kraftwerk Laufenburg zur Stellungnahme (insbesondere Priifung der Bauhdhen)
vorzulegen.

Farbgebung der Gebaude

Unzuldssig sind grelle und leuchtende Farben. Die nicht aus Holz (naturfarben)
bestehenden Gebdudeteile sind in gedeckten bis dunklen Farbtonen zu halten.
Rétliche Farbténe sind nicht zulissig.

Dachformen und Dachflachen
Pachformen

Zulassig sind bei den Hauptgeb&uden alle Dachformen im Rahmen der zuldssigen
Dachneigungen. Die Traufiberstédnde miissen mindestens 0,80 m betragen.

Die Dachtiberstéinde an der Glebelseite miissen mindestens betragen:
bei iberwiegend gewerblich genutzten Gebduden 0,30 m
bel Gebauden mit Uberwiegend Wohnnutzung 0,70 m.

Dachneigungen

Die zuiéssigen Dachneigungen betragen:

bei tiberwlegend gewerblich genutzten Gebauden 10° - 32°,
bei Geb&uden mit {iberwiegend Wohnnutzung 30° - 45°,

Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind braune bis schwarze Farbtdne zu verwenden.
Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht werden, sind
2liassig.

Garagen
Dachneigung

Freistehende Garagen dirfen nur errichtet werden, wenn sie mit einem Dach von
mindestens 25° Neigung ausgestattet sind.




-9-
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

2.4.2

25

2.6

2.7

Strauchbepflanzung
Freistehende Garagen sind durch Strauchbepflanzung oder Berankung einzugrtinen.

Versiegelte Flachen

Grundstiicke filr Wohnbebauung dirfen jewells nur bis zu 50 % Ihrer Fidche mit
wasserundurchléssigem Material versiegelt werden.

Oberflichenwasser

Regenwasser von Dachfliichen st Im Berelch des Grundstlicks breitfldchig Gber
elne belebte Bodenschicht soweit wie mdglich zu versickern, jedoch so, daB
hisrdurch keine Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen kénnen.

Hierzu sind auf dem Grundstiick Versickerungsmulden gemiB dem Arbeiisblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 Bild 3 (Anlage 2), anzulegen und zu
bemessen.

Punktuelle bzw. linlenférmige Versickerung, wie Sickerschichte cder -drainagen,
sind nicht zugelassen.

Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-iehmiges
Bodenmaterial von mindestens 30 cm Méchtigkeit) herzustelfen und zu begrtinen.

Die Mulden sind so anzulegen, daB diese bei Starkregen in das angrenzende
Gelénde oder auch in die dffentliche Kanalisation {iberlaufen, sofern Dritte hierdurch
nicht beeintrachtigt werden, Die Mulden kdnnen entweder parallel der Grenze zum
Nachbargrundstiick oder auch zur Strae angelegt werden. Jede Einbeziehung in
die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke ist erfaubt und gewollt, wenn die
varstehenden Anforderungen eingehalten werden.

Alternativ zu den Rasenmulden ist auch eine Einleitung des Regenwassers in Biotop-
Teichanlagen zuldssig. Diese sind entsprechender belliegenden Prinzipskizze
anzulegen (Aniage 2). Im Bereich des Dauerstaus ist eine Abdichtung erforderlich.

Auf Grundstiicken oder Grundsticksteilen, bei welchen keine Gefihrdung durch
grundwasserbelastende Stoffe erwarten ist, sind die befestigten Flachen
(Garagenzufahrten, Hofflachen, Abstellplitze, Wege usw.) auf das unbedingt
erforderliche MindestmaB zu beschrinken. Sie sind mit einem Gefdlle zu
angrenzenden Grunflichen oder Versickerungsmulden zu versehen. Die Herstellung
dieser Fiichen hat soweit als mdglich aus wasserdurchidssigen Materialien
(Rasengittersteine, groBfugiges Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchldssige
PHastermaterialien, Forstmischung usw.) zu erfolgen (vgl Anlage 2, Bild 2).

Das auf befestigten Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser (auf
offentlichen Straflen, Verkehrsflachen auf Grundstiicken) muB aus Griinden des
Gewdsserschutzes {iber die Kanalisation und Regenwasserbehandiung abgeleitet
werden. :

Die Umsetzung dieser Vorgaben erfolgt Gber die Jewelligen Bau- und
Entwédsserungsgesuche, in denen der Bauherr entsprechende MaBnahmen
nachweist. )

Werbeanlagen und Beschilderungen

Werbeaniagen und Beschriftungen sind nur in nicht selbstleuchtender Ausfiihrung
zul3ssig. Oberhalb der Traufe angebrachte Beschriftungen und Werbetafeln diirfen
die Hohe von 0,80 m nicht (berschreiten.

- 10 -
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2.8

2.9

2.10

Flachen fiir Wertstoffcontainer

Grundstiickseigentiimer haben fiir die bei ihnen anfallenden Werlstoffe (Reststoffe
zur  Wiederverwertung) die erforderlichen Flachen zur Aufstelfung von
Depotcontainern bersitzustellen.

Altlast auf Grundstiick Flurstiick Nr. 2721

Im zeichnerischen Tell ist eine Teilfliche auf Grundstiick Lgb.-Nr. 2721 als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist, eingetragen. Eine
Analyse von Bodenproben hat zwar ergeben, daf} liberhdhte Schadstoffgehalte nicht
aufgetreten sind; sollten jedoch bei Erdarbeiten Schadstoffe angetroffen werden,
kann das Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald entsprechende MafBnahmen zur
Vermeldung von Gefatiren anordnen.

Bodenaushub

Der Bodenaushub ist auf den Grundstlicken zu verieilen. Ausnahmsweise kann
(berschiissiges Aushubmaterial, das nicht vor Ort verteilt werden kann, flir die
Rekultivierung der Kiesgrube Relselfingen verwendet werden.

- 11 -
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3.1

3.2

3.3

3.4

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Hinweise zur Okologischen Ausgleichsfiiche und zu den
Pflanzgeboten nach Nr. 1.4

Fiir die Anlage der Hecken und der Rahmenbepflanzung werden Pflanzplédne
empfohlen. Es ist 2u beachten, daf die in Nr. 1.4 angegebenen B&ume und
Strducher in unterschiedlich groBen Stlickzahien und Gruppen gepflanzt werden
missen. Bestimmte Straucharten stellen den Hauptantell in den naturraumtypischen
Hecken, wihrend andere Arten lediglich vereinzelt auftreten.

Die Begriinung des Grinlandes und der Gras- und Krautsdume sollte durch eine
Ansaat standortspezifischer Arten erfolgen.

Aus der natiirlichen Sukzession wird sich wahrscheinlich nicht die gewiinschte
Pfianzengesellschaft einstellen, da auf dem néhrstoffreichen, jahrelang als Acker
genutzten Standott wenige Pionierarten das Aufkommen anderer Pflanzen
verhindarn werden. Bel der Ansaat Ist die auf den Standort zugeschniftene
Artenzusammensetzung des Saatgutes und das Mischungsverhditnis von
entscheidender Bedeutung. (Wertvolle Hinweise in der Broschiire "Biotopvernetzung
in der Flur, Gras und Krautsiume” des Ministeriums fiir Léndlichen Raum, Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten).

Vor der Aussaat sollte der Boden mdglichst feinkriimelig bearbeitet werden (ggf.
Verwendung einer Friase). Nach der Saat sollten die Samen leicht in den Boden
eingearbeitet werden. Ein anschlisBendes Festwalzen erhtht die Keimungsrate.

Das Saatgut sollte mit Sand vermischt werden, um ein gleichméBiges Ausbringen auf
der Fliche zu ermdglichen, und dann breitwiirfig ausgebracht werden. Bei
Herbstsaaten (Oktober) verlduft die Keimung aller Arten gleichmaiger als bei
Frihjahrssaaten. Das Saatgut solite von in Siiddeutschland ans&ssigen Flrmen
besorgt werden, die die Samen aus eigenen Krauterbestinden gewinnen, um
Genverfélschungen durch Samen aus entfernten Naturraumen zu vermelden.

m ersten, gof. zweiten Jahr muB die aufkommende Hochstaudenflur mindestens
einmal geméht werden, um die unterdriickende Wirkung konkurrenzstarker
Ackerunkréuter zu minimieren. Nach der Etablierung der Hochstaudenilur sollte sie
im 2-jahrigen Turnus im September abschnittsweise geméht werden

Einfriedigungen
Empiohien werden Grundstiickseinfriedigungen mit Heckenanpflanzung.

Dachformen

Empfohlen werden bei gewerblichen Geb#uden Satteldicher oder Pultdéacher, bei
Wohngebauden Sattel-, oder Walmdécher.

Baugrund

Der Baugrund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bildet oberer Muschelkalk.
Dieser kann Ortlich verkarstet sein. Beim Antreffen von verkarstungsbedingten
Fehistellen beim Baugrubenaushub (z. B. Karsthohirdume oder méchtiger
Kalkverwitterungslehm in Hohlrdumen neben harten Kalksteinbénken) ist eine
ingenieurgeologische Beratung zu veranlassen.
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3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.7

3.7.1

3.7.2

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Falls Bodenfunde bet Erdarbelten Im Baugeblet zutage treten, oder Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von BaumaBnahmen betroffen sein
soliten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz {zufdllige Funde) unverziiglich das
Landesdenkmalamt, Archiologische Denkmalpflege, Marlienstr. 10 a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761/205-2781 zu benachrichtigen. .

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, Freiburg

Hiusliche Abwésser

Alle verschmutzten gewerblichen und héuslichen Abwésser sind in die Gffentliche
Kanalisation der Stadt L&ffingen abzuleiten.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschiuBpunkt an die Offentiiche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) miissen vor der Verfilllung der Rohrgrében unter Bezug auf
die jeweils giiltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde oder Ilhre
Beauftragten abgencmmen werden. '

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine
Durchschrift des Abnahmeschelns ist bel der Gemeindeverwaltung aufzubewahren.

Reinigungsschichte

in  den Anschluileitungen an die Offentliche Kanalisation (Schmutz- und
Regenwasserkanal) milssen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des
Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwésserungssatzung
Kontrollschéchte oder Reinigungsschachte vorgesehen werden; sie miissen stets
zuganglich sein.

Entwiésserungssatzung
Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Stadt Léffingen anzuwenden.

Bestimmungen des Amtes filr Wasserwirtschaft und Bodenschuiz,
Freiburg, fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben
Allgemeine Bestimmungen

Mutterboden

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur sovie! Mutterboden abge-
schoben wird, wie flir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

- 13-
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3.7.3 Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterbaden durchzufiihren.

3.7.4 Geléndeaufschiittungen

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht {iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die
Aulfflllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

3.7.5 Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Aufflillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3.7.6 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflachen bendtigte Mutterboden sollte auf
dem Baugrundstiick verbleiben. Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur
Krumenerh&hung auf nicht in Anspruch genommenen Flidchen verwendet werden. Er
ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen zwischen-
zulagern. Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrieistet ist.

3.7.7 Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung van Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bel Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
tiberschreiten.

3.8 Larmemissionen durch die BundesstraBe 31

Es wird darauf hingewiesen, daB das Baugebiet im Larmeinwirkungsbereich der
BundesstraBe 31 liegt. Um stérende Larmelnwirkungen auf das Gebéudeinnere bel
larmempfindlichen Nutzungen (z. B. Aufenthaltsriumen in Wohnungen oder
Biiroraumen, Ubernachtungsrdumen, Unterrichtsraumen u.4.) auszuschlieBen, sind
die Bauherren gehalten, durch geeignete MaBnahmen (Dimensionierung der
AuBenbauteile der Geb#ude, Orientierung der Réume mit larmempfindlicher
Nutzung zur der Larmquelle abgekehrten Seite oder durch die Wahl eines weniger
stark durch L&rm beeintrachtigten Grundstiicks) sicherzustellen, daB die
erforderliche Luftschallddmmung erreicht wird. Eventuell erforderliche passive
LarmschutzmaBnahmen sind einzuplanen. Der Nachwels elhes ausreichenden

Immissionsschutzes kann im Baugenehmigungsverfahren verlangt werden.
%ux%ﬁwo bestit (‘g"{g
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