Bebauungsvorschriften
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I, Rechtsgrundlagen :

a.) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundes-
baugesetzes vom 23, Juni 1960
( BGBI s. 341 )

b.) §§ 1 = 23 der Verordnung iiher die
bauliche WNutzung der Grundstiicke
( Benutzungsverordnung ) vom 26.
Juni 1962 ( BGBI S, 429 ) der Bau-
Vo ( Beunutszungserlaf ) vom
23.5.69 HNr, 2221/ 89

c.) §§ 1 = 3 der VO iiber die Ausar-
beitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes
( Planzeichenverordnung ) vom
19.1.65 ( Ges.BY. 5. 21 )

de) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 111 Abs. 1.
1 + 2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg vom 6.4,1964
( Ges.Bl.S. 151 ) ( 1BO )

II. Planrechtliche Pestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8iehe Planbeschreibung)

a.) WR § 3 Bau-NV0
Ausnahmen nach § 3 sind unter dor-
tigen Voraussetzungen zuldssig.

b.) WA § 4 Bau-KVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 lr. 2, 4,
5 4+ 6 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanss,

/2




2. MaB der baulichen Nutzung :

( siehe Planbeschreibung )

3. Zahl der Vollgeschosse 3

( siehe Planeintragungen )

Die im Plan eingetragene GeschofBzahl
ist die HbchgtgeschoBzahl.

Die GeschoBzahl ist daher nicht
zwingend und kann unterschritten
werden,

4,) Bauweise :

( siehe Planbeschreibung )

0ffene Bauweise gemiB § 22 Abs. 2
Bau-HVC

Es gind Binzel- und Doppelhiuser
als auch Hausgruppen bis zu 50 m Linge
zuldssig.

5.) Gestaltung der Bauten :

1. Dachgestaltung

a.) Dachneigungen 20° - 32 °

b.) Asymetrische Dachgestaltungen sind
m8glich, wenn die bDachkonstruktion
so auggebildet ist, daB eine Dach-
fliche eine Heigung von 20° - 320
hat.

2. Gebdudehthen + Fassadengliederung

Von 0.K. StraBenkrone gemessen
gind fiir die Traufhdhen (Schnitt-
punkt der AuBlenwand mit U.X.
Sparren ) folgende Hohen als
Hochstwerte festgesetzt.

a.) Bel eingeschossigen Bauten 3,50 m
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b.) bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m

c.) bei dreigeschossigen Gebduden 9,50 m

3. Gebiudelidngen

Die Lidngsseiten der GebHude miizsen
mindestens 9 m betragen.

6. Grenz— und Gebhdudeabstinde

a,) Die Gebiudeabstinde untereinander
missen mindestens 10 m betragen.

b.) Die Grenzabstinde miissen mindestens
5 m betragen, ansonsten ist der
Nachweis zu erbringen, daB zumHBach-
bar der vorgeschriebene Gebiudeabstand
gewahrt bleibt.

c.) Die Abstinde nach § LBO bleiben un-—
berithrt.

7. Hebenanlagen

Nebenanlagen sind zuldseig, wenn die
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Voraussetzungen nach § 14 erfiillt
sind,

8. Garagen :

Garagen sind zuldssig, wenn sie mit
der Bebauung im guten baulichen Zu-
sammenhang stehen,

a.) Als Einbau in das Hauptgebdude

b.) Als Anbau an das Hauptgebiude in die
Dachfliiche mit einbezogen oder als

/ 4




9. Bchutzflichen und Zuginge
zur KreisstrafBe

c.)

a.)

b.)

Flachdachanbau ( Terrasse )

Garagen an der Grunégtﬁéksgrenze
gind zuléssig, wenn die Hohe von
2,50 m ( vom endgiiltig eingeebne-
ten Geldnde aus gemessen ) beim
Baukdrper nicht iiberschritten wird,

( siehe Planeintragungen )

Entlang der KreisstraBe ist, ge-
messen vom HuBeren Rand der befe-
stigten Fahrbahn, ein 20 m breiter
Schutzstreifen von jeder Bebauung
freizuhalten,

Auf dieser nicht iiberbaubaren
Sehutzfliche diirfen auch keine Ne-
benanlagen nach § 14 BaullVO vom
26.11.1968 ( BGBl. I 8. 1231 ) er-
richtet werden,

Zufahrten und Zugidnge zur Kreis-
gtraBe werden nicht gestattet. Die
Sichtfléichen sind von jeder Bebau-
ung, Einfriedigung, Bepflanzung
oder sonstigen Nutzung iliber 0,80 m
Hohe iiber Fahrbshnoberkante der
StraBe des liberdrtlichen Verkehrs
und der GemeindestraBe freizuhalten,
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10, Einfriedigungen i

11. Fernseh— und Rundfunkanlazen

11a) Firstrichtung :

— PFirstrichtungspfeil

Drehung der PFirst-
riechtung innerhalbdb

der beiden Pfeilrich-

tungen mbglich

a.) Die Binfriedigungen sind fiir

eingelne Strafenuiige nglichat
einheitlich zu gestalten, Bodene
8tindige Hecken bzw. lebende
4iune sind vorzuziehen, Dis Sicht.
fléichen bei Strafennindungen

sind zu beachten.

Tote Binfriedigunien sind nur

bls zu einer sichtbaren Héhe von

0,40 = gessattet,

Pernseh- und Rundfunkantennen sind
fiir Jedes Geb’ude oder Gebiude-
gruppen nur als Geneinncheftanne
tennen zulissig,

Die Pirstrichtung der bsulichen
Anlagzen ( Hauptgebiude ) ist ent-
sprechend der Einzeichnungen im
Bebauungsplan anzuordnen,

Der Firstrichiungspfeil zilt
auch als Festsetzung der Rich-
tung der GebiudeauBenseiten

( Hauptgebiude )

Hebenanlazen und Hinrichtungen
Zem. § 14 Abs. 1 BAWNVO sind von
dieser Pestsetzung nicht getrof-
fen,
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Anderung Bebauungsplan
Reichberg TT,
Erweiterung der Bebauungsvor-
schriften um Ziff. 14

( altes Blatt 6 austauschen)

12, Abwasserbeseitigcung:

im Gewann Reichberg besteht fiir die Beseitigung der Abwisser
Mischsystem. Demzufolge sind die Brauchwisser sowie die Dach-
entwédsserungen nach der Satzung der Stadt Loffingen in den
Mischwasserkanal einzufiihren.

13. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gilt § 31 BBRaug.

Gez. Loffingen, den 8.2.1972
BlUrgermeisteramt

Erweiterung der Bebavungsvorschriften

14. Bebavung innerhalb der unterirdischen Baugrenze im Bereich
der K 4971,

Die Unterflurgarage muB mit allen ihren Teilen vom &auBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der KreisstraBe einen Abstand
von mind. 10,00 m aufweisen.

Die Garagengebdude miissen vollsténdigiynterirdisch erstellt

werden. Die Garagengebiude miissen so tief unter Geldnde an-
geordnet werden, daB diese keinesfalls iiber die bisherige
natirlivhe Gelsndeoberkante hinausragen. Durch den Bau der
Unterflurgaragen darf die bisherige natiirliche Gelindeober—
kante nicht angehoben werden.

Die Zufahrt aus der Garage zur ErschlieBungsstraBe ( Wacht-
buckstr. ) muR mindestens 25 m vom Fahrbahnrand der ¥ 4871
aufweisen.

Loffingen, den 30.5.1978

Burgermeisteramt




Betr.: Anderung Bebaungsplan " Reichberg IT " der Stadt Loffingen

Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes " Reichberg IT "
der Gemarkung Loffingen.

Auf dem Flst. Nr. 2995/1 wird eine Wohnlage mit 6 Reihenhdser

erstellt. Fir die Dauerbewohner ist der Bau von Garagen dringend

erforderlich. Fiir den Standort eignet sich die Freifliche vor
den Wohngebduden im westlichen Bereich in Richtung KreisstraBe
Nr. 4971,

Die Gemeinschaftsgaragen sollen als Unterflurgaragen erstellt
werden. Um Bau zu ermdglichen, ist die Ausweisung einer unter-
irdischen Baugrenze erforderlich. Die oberirdische Baugrenze
wird dabei nicht verindert. Der Mindestabstand vom Fahrbahn—
rand der Kreisstr. Nr. 4971 bis unterird. Baugrenze betrigt
10,00 m. Die Garagen OK muB gleich oder unterhalb des natiir-
lichen Gel&dndeverlaus liegen.

Die Zufahrt zu den Garagen erfolgt iiber die OrtsstraBe ( Wacht-
buckstr. ).

SSVAO0N Léffingen, den 30.5.1978
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