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1.1
1.1.1

1.3
1.3.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die "Fliche fiir
Sport- und Spielanlagen" nach § 9 Abs.l Nr. 5 BauGB fest-
gesetzt.

Zuldssig sind:
- Freisportfldchen,

- ein Clubheim mit Gastst&tte auf der dafiir vorgesehenen
Uberbaubaren Fldche innerhalb der Baugrenzen (im zeich-
nerischen Teil: Nutzungsschablone 1),

- Nebengebdude, die fiir den Betrieb des Sportgeldndes not-
wendig sind, auf den dafiir vorgesehenen Fldchen innner-
halb der Baugrenzen (Nutzungsschablonen 2 und 3).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiber-
baubaren Grundstilicksfldchen zul&ssig.

Nicht zuldssig sind Geb&ude mit Wohnnutzung.

MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung wird maximal festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse = 1.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO Abs. 2 festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenzen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen
Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplédtze

Stellpldtze sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grund-
sticksfldchen zuldssig.
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2.1
2.1.1

Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Pflanzgebote sind
planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB. Von den angegebenen Standorten kann abgewichen
werden.

Vorhandener Baumbestand ist zu schonen und zu erhalten.

Firstrichtungen

Von den im zeichnerischen Teil angegebenen Firstrichtungen
darf das Hauptgeb&ude h&chstens 10° abweichen. Bei Grund-
stlicken ohne Eintrag ist die Firstrichtung freigestellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gestaltung der Gebdude

Geb&dudehthe

Erdgeschof3fuBbodenhdhe:

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (EGFH) darf, soweit
angegeben, nicht hdher als die im zeichnerischen Teil ange-
gebene EGFH liegen.

Traufhohe:

Die Traufhthe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zum
Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren, darf hdchstens
3,80 m betragen.

Entsteht ein Kniestock aufgrund eines Fassadenversatzes,
darf er die HBhe von 1,50 m nicht i{iberschreiten.

Firsthohe:

Die Firsththe (FH), gemessen von der Oberkante EGFH bis zur
obersten Dachbegrenzungskante, darf die im zeichnerischen
Teil angegebenen MaBe nicht {iberschreiten.

AuBenwédnde

Die AuBenwdnde der Geb#dude sind in dunklen Farbtdnen zu
halten. Nicht zul&ssig sind Verkleidungen aus Kunststoff
oder Metall.
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2.2
2.2.1

Dachformen und Dachflichen
Dachformen

Zulédssig sind Sattel- oder Walmddcher mit der im zeichneri-
schen Teil angegebenen Dachneigung.

Die Traufiiberstdnde miissen mindestens 0,70 m, die Dachiiber-
stédnde im Giebelbereich mindestens 0,60 m betragen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Materialien in den Farben naturrot
bis ziegelbraun zu verwenden. Materialien, die zur Energie-
gewinnung auf dem Dach angebracht werden, sind zuldssig,
wenn sie sich in das Gesamtbild einfiigen.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte (offene Balkone usw.) sind
nicht zulédssig.

Garagen
Garagen koénnen wie folgt erstellt werden:

a) wenn sie mit dem Hauptgebdude unmittelbar in Verbindung
stehen, indem sie in das Hauptgebdude oder dessen
Dachflédche einbezogen werden.

b) Garagen diirfen freistehend nur errichtet werden, wenn
sie mit einem Dach von 25° bis 35° Neigung ausgestattet
sind.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Freiburg zur Abwasserbeseitigung:

Alle hduslichen Abw&dsser sind in die Offentliche Kanalisa-
tion der Stadt Loffingen, Ortsteil Reiselfingen, mit An-
schluB an die Teichkl&ranlage in Reiselfingen abzuleiten.

Da die 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem ausgefiihrt
ist, ist darauf zu achten, daB kein st&ndig flieBendes Was-
ser (z.B. Hangdruckwasser, Drainagewasser usw.) in die Ka-
nalisation abgeleitet wird.

Regenwasser von Dach- und sonstigen Fl&chen (Wege, Stell-
plédtze, Terrassen usw.), von denen eine Gefdhrdung von
Grundwasser oder Oberfl&dchengewdssern nicht zu besorgen
ist, kann im Bereich des Grundstiicks auch breitfl&dchig tiiber
eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sik-
kerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrdchtigungen fiir
Dritte entstehen k&nnen.

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6f-
fentliche Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen vor
der Verfiillung der Rohrgrdben unter Bezug auf die jeweils
gliltige Entwdsserungssatzung durch das Bauamt der Stadt
Loffingen abgenommen werden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme
Zu beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei
der Stadtverwaltung aufzubewahren.

In den AnschluBleitungen an die &ffentliche Kanalisation
(Schmutz- und Regenwasserkanal) miissen, soweit sie neu ver-
legt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen
Bestimmung der Ortsentwdsserungssatzung Kontrollsch&dchte
oder Reinigungsschichte vorgesehen werden; sie miissen stets
zugdnglich sein.

Das anfallende Oberfl&chenwasser (Regenwasser) ist soweit
als méglich auf dem Grundstiick zurtickzuhalten. Hierzu sind
die Zufahrten zu den Garagen, die Hoffl&chen, Abstellplatze
und sonstige Fl&chen nach M6glichkeit aus durchlédssigem Ma-
terial herzustellen.

Im tGbrigen sind die befestigten (versiegelten) Fl&dchen auf
ein Minimum zu beschrdnken. Sie sind mit einem Gefdlle zu
den angrenzenden Grundstiicken herzustellen.

Desweiteren ist die Entwédsserungssatzung der Stadt LOffin-
gen anzuwenden.
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Bestimmungen den Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Freiburg fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei Einzel-
bauvorhaben

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grunds&tzlich nur bei schwach feuch-
tem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
fdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzu-
fihren.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung
usw., darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht {iber-
schiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die
Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden)
zZu verwenden.

Bis zur Kl&drung der genauen Zweckbestimmung der Fl&che fiir
die spdtere Erweiterung, ist diese so zu nutzen, daB der
Boden dadurch nicht zerstdrt oder belastet wird.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Der fiir die geplanten Griinanlagen benétigte Mutterboden
kann auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Der UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung
auf nicht in Anspruch genommenen Flichen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivie-
rung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeig-
neten (gemeindeeigenen) Fl&chen in Mieten zwischenzulagern.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurch-
lédssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum flir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberfl&dchenwasser gewdhrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht {iberschreiten.

HINWEISE

Garagen

Freistehende Garagen sollen durch Strauchbepflanzung oder
Berankung eingegriint werden.
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4.2 Baugrubenaushub

Es wird empfohlen, den Baugrubenaushub auf dem Grundstiick
zu verteilen, wenn dadurch vorhandener Baumbestand nicht
beeintrédchtigt wird.

4.3 Gebdude im Gefdhrdungsbereich Wald

Das Gebdude im Bereich der Nutzungsschablone 3 im Siiden des
Bebauungsplanes hdlt den Mindestabstand von 30 m zum siid-
lich angrenzenden Wald gem. § 4 Abs. 3 LBO nicht ein. Da
die Hauptsturmrichtung Siidwest zum Gebdude hinweist und
eine Sturmwurfgefédhrdung nicht auszuschlieBen ist, sind
Bauvorhaben innerhalb dieses Gefdhrdungsbereiches der
Forstverwaltung zur Stellungnahme vorzulegen, damit ggf.
bauliche Vorkehrungen im Einvernehmen mit dieser Behdrde
festgelegt werden konnen.

4.4 Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg:

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage tre-
ten, oder Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hn-
liches von BaumaBnahmen betroffen sein sollten, ist nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) unverziiglich das
Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Marien-
str. 10 a, 7800 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 zu benachrich-
tigen.
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Loffingen, den 30. 01. 1992 A/U““‘““"
(Dr. Mellert, Biirgermeister)

— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB

Froiburg, den__ 26 I1RZ. 1992

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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