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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1.1

1.2

1.2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaB der Eintragung im
zeichnerischen Teil fir die Bebauung das "Mischgebiet’ (Ml) nach § 6 BauNVO
und das eingeschrénkte "Gewerbegebiet' (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet sind alle Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1-7 allgemein zulassig.
Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3
(Vergniigungsstétten).

Im Gewerbegebiet sind unter Beachtung nachfolgender Ausnahmeregelungen alle
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO zuldssig. Allgemein zuldssig sind auch
die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2, jedoch nicht die Nutzungen nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten).

Im Gewerbegebiet werden bestimmte Betriebe und Anlagen nach beigefiigter
"Abstandsliste 1990" (Anhang 1) ausgeschlossen.

Nicht zuldssig sind:
Anlagen nach laufender Nr. 1 bis 178 (Abstandsklassen | - VI).

Ausgeschiossen sind jeweils die genannten Betriebe und Anlagen, sowie Betriebe
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad. Dabei ist von einem dem jeweiligen
Stand der Technik entsprechenden Anlage- bzw. Betriebstyp auszugehen.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe und Anlagen zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, daB durch besondere BaumaBnahmen, durch
Betriebseinschrédnkungen oder auf andere geeignete Weise Emissionen soweit
begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB schadliche
Umwelteinwirkungen ausgeschlossen sind.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in beiden Baugebieten zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl, Zahl der Voligeschosse
Fr das MaB der baulichen Nutzung werden maximal festgesetzt:

im Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6

GeschoBflachenzahl (GFZ) = 1,2

Zahl der Voligeschosse (Z) =1Hll= Il + IDG

Das oberste GeschoB muB im Dachraum liegen.

im Gewerbegebiet:
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,8
Geschofflachenzahl (GFZ) = 1,6
Zahl der Voligeschosse (Z2) = I
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.4

,1.4.1

1.4.2

ErdgeschoBfuBbodenhéhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (EGFH) darf nicht hoher als 1,50 m (iber
der StraBenoberkante liegen, gemessen in Hohe der Gebaudemitte und bezogen auf
die StraBenseite, von welcher aus das Geb&ude erschlossen wird. von dieser
Hoéhenfestsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sie bei der
Bebauung zu einem offensichtlichen MiBverhéitnis zu benachbarten Geb&uden, dem
Gelénde oder der StraBenoberkante fiihren wiirde.

Traufhéhe

Die Trauthdhe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zum Schnittpunkt
AuBenmauerwerk/Oberkante Dachhaut, darf hdchstens betragen:

bei Wohngebéuden oder Gebauden, die hauptsichlich dem Wohnen dienen,
im Mischgebiet und im Gewerbegebiet: 7,50 m,
bei hauptséchlich gewerblich genutzten Gebauden

im Mischgebiet: 9,00 m
im Gewerbegebiet: 10,00 m.
Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zur obersten Dach-
begrenzungskante (i. d. R. der First) darf hdchstens betragen:

im Mischgebiet und im Gewerbegebiet: 12,00 m.

Bei einzelnen, untergeordneten Bauteilen (z. B. Schornsteinen) kann die
Gebéudehdhe ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn das Gesamtbild nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.

Hoéhe der Garagen:

Die Hohe der Garagen fiir PKW (OK FuBboden bis OK First) darf héchstens 5,00 m
betragen.

Bauweise
Es wird die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen

Die dberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze

Stellplatze sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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1.5 Pflanzgebote

1.5.1 Baume

Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Pflanzgebote sind planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Es sind einheimische, groBkronige
Laubb&ume zu pflanzen und zu erhalten. Von den eingezeichneten Standorten, nicht
jedoch von der Anzahl der Baume, kann geringfiigig abgewichen werden, wenn es
die Bebauung erfordert und der Zweck der Abschirmung der Gebdude und die
Einbindung des Baugebietes in die Umgebung durch die Baumpflanzung erhaiten
bleibt.

Bei PKW-Stellpidtzen ist zusatzlich 1 hochstammiger einheimischer Laubbaum je 5
Stellplatze in deren unmittelbarer Nahe zu pflanzen.

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB), sofern es die
Bebauung zulast.

1.5.2 Pflanzstreifen fiir Obstbaume

Auf den im zeichnerischen Teil eingezeichneten Pflanzstreifen (schrag schraffiert)
sind ortstypische, alte Obstbaumsorten, schrag versetzt in einem Mindestabstand
von 7,00 m zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind mindestens 80% der Baume
jeweils anteilig aus folgender Pflanzliste auszuwahlen:

Mostéapfel:

- Blumberger Langstiel

- Ddrbheimer Samling
Apfelbdume:

- Sommerwirtsapfel

- Leipferdinger Langstiel

- Maunzenapfel

Mostbirnen:

- Junkersbirne

Deutsche Hauszwetschge in Sorten.
Tafelobst:

- Boskoop

Entsprechend vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden.

Bei dem Pflanzstreifen parallel zum Hinterweg sind notwendige Grundstiicks-
zufahrten bis zu 4,0 m Breite je Grundstiick zulissig.

1.6 Versiegelte Flachen

Grundstlicke im Mischgebiet diirfen jeweils nur bis zu 60 %, Grundstiicke im
Gewerbegebiet nur bis zu 80% ihrer Flache mit wasserundurchlassigem Material
versiegelt werden. Ansonsten ist der Anteil wasserundurchlassiger, befestigter Fla-
chen (z. B. Verkehrsflachen, Lagerplitze, Flachen, die zum Schutz des Bodens
gegen auslaufende Flilssigkeiten usw. versiegelt werden miissen) auf das unbedingt
notwendige MaB zu reduzieren.
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1.7

2.1

2.2
2.2.1

222

223

2.3
2.3.1

2.4

Flachen fiir Depotcontainer

Grundstiickseigentlimer im Gewerbegebiet haben auf ihrem Grundstiick die
erforderlichen Fldchen fir die Aufstellung von Depotcontainern fiir die bei ihnen
anfallenden im Gewerbemll enthaltenen Wertstoffe und verwertbaren Reststoffe
bereitzustellen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Farbgebung der Gebaude

Unzuidssig sind grelle und leuchtende Farben. Die nicht aus Holz (naturfarben)
bestehenden Gebaudeteile sind in gedeckten bis dunklen Farbténen zu halten.
Rétliche Farbtdne sind nicht zulassig.

Dachformen und Dachflachen
Dachformen

Zuldssig sind bei den Hauptgebduden alle Dachformen im Rahmen der zulassigen
Dachneigungen. Die Traufiiberstdnde milssen mindestens betragen:

bei Wohngebéuden und bei gewerblich genutzten Gebiuden: 0,80 m,
die Dachiiberstéinde an der Giebelseite miissen mindestens betragen:
bei Wohngeb&uden: 0,70 m, bei gewerblich genutzten Gebiuden: 0,30 m.

Dachneigungen

Die zulgssigen Dachneigungen betragen:

bei gewerblich genutzten Gebauden: 15° - 35°,

bei Wohngebauden oder Gebauden, die hauptsichlich dem Wohnen dienen:
30° - 45°,

Dacheindeckung

Es sind Dacheindeckungen in den Farben braun bis schwarz zu verwenden.
Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht werden, sind
zuléssig.

Garagen
Dachneigung

Freistehende Garagen diirfen nur errichtet werden, wenn sie mit einem Dach von
mindestens 25° Neigung ausgestattet sind.

Werbeanlagen und Beschilderungen

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur in nicht selbstleuchtender Ausfiihrung
zulassig. Oberhalb der Traufe angebrachte Beschriftungen und Werbetafeln diirfen
die Hohe von 0,60 m nicht (iberschreiten.
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3 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

3.1 Garagen
Freistehende Garagen sollen durch Strauchbepflanzung oder Berankung eingegriint
werden.

3.2 Dachformen

Empfohlen werden bei gewerblichen Gebauden Satteldacher oder Pultdécher, bei
Wohngebauden Sattel- oder Walmdacher.

3.3 Einfriedigungen
Empfohlen werden Einfriedigungen mit Heckenanpflanzung.

3.4 Baugrubenaushub
Es wird empfohlen, den Baugrubenaushub auf dem Grundsttick zu verteilen.

3.5 Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, oder Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von BaumaBnahmen betroffen sein
sollten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) unverziiglich das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761/205-2781 zu benachrichtigen.

3.6 Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, Freiburg

3.6.1 Hausliche Abwisser

Alle gewerblichen und hauslichen Abwiésser sind in die 6ffentliche Kanalisation
der Stadt Léffingen abzuleiten. ‘

3.6.2 Regenwasser

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terrassen usw.),
von denen eine Gefdhrdung von Grundwasser oder Oberflachengewassern nicht zu
besorgen ist, soll im Bereich des Grundstiicks breitflachig Gber eine belebte
Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine
Beeintrdchtigungen fiir Dritte entstehen kdnnen.

3.6.3 Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die éffentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) miissen vor der Verfiillung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils giiltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde oder lhre
Beauftragten abgenommen werden.
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3.6.4

3.6.5

3.6.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine
Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindeverwaltung aufzubewahren.

Reinigungsschéichte

In den AnschluBleitungen an die Ooffentliche Kanalisation (Schmutz- und
Regenwasserkanal) milssen, soweit sie neu verlegt werden, innerhalb des
Grundsticks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwésserungssatzung
Kontrollschéchte oder Reinigungsschéchte vorgesehen werden; sie miissen stets
zugénglich sein.

Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist, soweit als méglich auf dem
Grundstlick zuriickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen, die
Hofflachen, Abstellplatze und sonstige Flachen nach Méglichkeit aus durchlassigem
Material herzustellen.

Im Ubrigen sind die befestigten (versiegelten) Flachen auf ein Minimum zu
beschrénken. Sie sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden Rasen- und
Gartenflachen herzustellen.

Entwésserungssatzung

Desweiteren ist die Entwésserungssatzung der Stadt Loffingen anzuwenden.

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, Freiburg, fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten
bei Einzelbauvorhaben, allgemeine Bestimmungen

Mutterboden

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zul&ssig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufithren.

Geldndeaufschiittungen

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht (iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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3.7.5

3.7.6

3.7.7

3.7.8

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Mutterboden

Der flr geplante Griinanlagen und Grabeflichen benétigte Mutterboden sollte auf
dem Baugrundstiick verbleiben. Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur
Krumenerhdhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er
ist anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flichen zwischen-
zulagern.

Lagerung des Mutterbodens

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch
locker aufzuschiditten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
{iberschreiten.

Léffingen, den 24.02.1994 e A‘Lui” .....
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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Stadt Loéffingen hat am 08.10.2009 in &ffentlicher Sitzung
die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schachen* gemaR § 10 Bau-
gesetzbuch als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere § 13 a BauGB, i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006 S. 3316), zuletzt ge&ndert
durch Art. 4 Gv. 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018),

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. 08.1995
(GBI S. 617), zuletzt geéndert durch Art. 3 der Verordnung vom 24.04.2007
(GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft getreten am 16.06.2007,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993, (BGBI.
1993 Teill S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB!. I 1991, S.
58),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBI.
S. 20).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes “Im
Schachen” ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt) zur 2. Anderung
vom 08.10.2009.

§ 2 Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch ein Deckblatt zur 2. Anderung
vom 08.10.2009 geédndert.

Die textlichen Festsetzungen — Bebauungsvorschriften vom 24.02.1994 mit
Anderungen gemaR der 1. Deckblattanderung mit Satzungsbeschluss vom
01.07.2004 - werden fir den Geltungsbereich der 2. Anderung wie folgt ergénzt:

,1.8 Gerduschkontingentierung

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung ist bei der Zulassigkeit von Vorhahen
Ziff. 7.4 und Anlage 3 der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
JIm Schachen' in Léffingen-Unadingen’ vom 25.07.2008 der Greiner Ingenieure
GmbH, Donaueschingen, ma3gebend.” (s. Anlage)
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§ 3 Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind:
a) ein Deckblatt zum zeichnerischer Teil vom 08.10.2009
b) Ziff. 1.8 “Geréuschkontingentierung” der Bebauungs-

vorschriften (neu) geman § 2

Beigefuigt ist eine Begruindung zur 2. Anderung vom 08.10.2009

§ 4 Inkrafttreten der 2. Anderung, Aufhebung der bisherigen
Festsetzungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schachen” tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gleichzeitig tritt der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes “Im Schachen” vom
24.02.1994 mit 1. Anderung vom 01.07.2004 im Uberdeckungsbereich auRer
Kraft.

Loffingen, den 08.10.2009

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Beachtung des dazugehorigen Verfahrens mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Loffingen Ubereinstimmen.

c/f:% ~‘k'(F_V%rugg:;er, Blrgermeister)

Rechtskréftig durch Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB

(Brugger, Burgermeister)




