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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Stadt Loffingen hat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am .................. in
offentlicher Sitzung

a) den Bebauungsplan ,Altenpflegeheim®

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Altenpflegeheim nach § 74

LBO

jeweils als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.09.2004, (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023
(BGBI. 1 S. 221) m.W.v. 01.10.2023

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023

die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, (GBI. S.
617) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBIl. S. 170) m.W.v.
17.06.2023

die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir

a) den Bebauungsplan ,Altenpflegeheim® und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Altenpflegeheim®

ergibt sich aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
"Altenpflegeheim” vom ...................

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

a) der zeichnerische Teil, M. 1: 500, vom
b) die Bebauungsvorschriften (Texttei) vom

Beigeflgt ist eine Begrindung vom ..
mit Umweltbericht vom
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8 3 Bestandteile der drtlichen Bauvorschriften

Bestandteile der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Altenpflegeheim* sind:

a) gemeinsamer Zeichnerischer Teilvom L
b) 6rtliche Bauvorschriften (Textteil) vom

Beigefugt ist eine Begrindungvom

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung zum
Bebauungsplan ,Altenpflegeheim® zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

8 5 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften werden mit der
ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam.

LOffINgeN, den ... e
(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Burgermeister) (Siegel)
Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen

Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdérigen Verfahren mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Loéffingen Gbereinstimmen.

[T T 1T Ao 1= o

(Tobias Link, Burgermeister) (Siegel)

Rechtswirksam gemafR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom ......................
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die ,Flache fir Gemeinbedarf* nach
8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Allgemein zulassig:sind nur die folgenden Nutzungen
1. Altenpflegeheim

2. Arztpraxen

3. Zugehdrge Wohnungen fir Bedienstete

4. Die dem Zweck der Nutzung nach Nr. 1 und 2 dienende Gebaude und Anlagen.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
werden durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Bei der Berechnung der
Grundflachenzahl kénnen die privaten Griinflichen mitgerechnet werden.

Vollgeschosse

Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse (8 16 BauNVO) wird durch Eintragung im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hohenbegrenzung, Gebaudehdhe

Die Gebaudehthe (H) gemessen von der Erdgeschoss-RohfulRbodenhdhe bis zur
obersten Dachbegrenzungskante (First), darf nicht mehr als 14,00 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt, die mit oberirdischen Bauteilen nicht Gberschritten werden durfen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Metalldachern

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht
beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungs-
oder Fassadenmaterialien (einschlief3lich Fallrohre und Dachrinnen), bei welchen
durch Niederschlage oder Alterungsprozesse Metallionen geldst werden und in das
abzuleitende Niederschlagswasser gelangen kdnnten, nicht zulassig.
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Minimierung der Flachenversiegelung

Private Wege und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachen-
befestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wasser-
gebundene Decke) auszufuhren, sofern auf diesen Fachen keine Fahrzeuge gereinigt
oder gewartet werden und kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Aulenbeleuchtung

Die Auf3enbeleuchtung ist auf das erforderliche MindestmalR zu reduzieren und
insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten. Dazu zahlen die Verwendung von
staubdichten Lampen, von LED oder anderen Leuchtmitteln ohne oder mit nur
geringem UV-Anteil, eine gezielte Beleuchtung der zu beleuchtenden Flachen nur von
oben nach unten und die Abschirmung von Streulicht (vgl. auch § 21 Abs. 3
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg).

Pflanzbindung fir Baume (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(entspricht M 6 Umweltbericht, S. 25)

Die im zeichnerischen Teil durch Pflanzbindungen festgesetzten Baume sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (Fichte).

Pflanzgebot fur Baume (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil durch Pflanzgebot festgesetzten Standorten sind
Baume 1. Ordnung gemaR nachfolgender Liste zu pflanzen und zu erhalten. Von den
Standorten kann geringfuigig abgewichen werden.:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Stieleiche (Quercus robur)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Buche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus excelsior) *

Erle (Alnus glutinosa)*

Salweide (Salix caprea, Gewdasser-nah)*
Traubenkirsche (Prunus padus, Gewasser-nah)*

Pflanzgebot fur Straucher (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil eingetragenen Standorten sind Straucher aus folgender
Pflanzliste zu pflanzen
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Pflanzliste fur Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus leavigata)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gewohnliches Pfaffenhitchen  (Eunonymus europaeus)*
Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnliche Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)*
Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Echte Hunds-Rose (Rosa canina)
Purpurweide (Salix purpurea)
Fahlweide (Salix rubens)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)*

Flache F 1, extensive Wiese (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil eingetragenen Flache F 1 ist eine extensive Wiese
gemal Biotop Nr. 33.43 zu entwickeln und zu erhalten (Landesanstalt fir Umwelt,
Baden-Wirttemberg, Nov. 2018: ,Arten, Biotope, Landschaft, Schlissel zum Erfassen,
Beschreiben, Bewerten®)

Durchfiihrung/ Pflege:

Saatgut: Wiesendrusch aus benachbarten Standorten (in Loffingen vorhanden) oder
zertifiziertem gebietsheimischem Wildpflanzen-Saatgut aus regionaler Herkunft
(Ursprungsgebiet 13, Typ Magerwiese, Blumenwiese); Einsaat moglichst im Herbst

Pflege: Mahd mit Abrdumen nach der Blite des Glatthafer bzw. zur Blite Wiesen-
bocksbart (i.d.R. Mitte Juni); Mahdgut muss mind. 1 Tag auf der Flache verbleiben,
damit Tiere sich in ungeméhten Rand-/Gehdolzflachen zurtickziehen kdnnen; 2. Mahd
frihestens nach 8 Wochen; keine Dingung, kein PSM(Pflanzenschutzmittel)-Einsatz

Flache F 2, Gewéasserrandstreifen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB)

Auf den als Gewasserrandstreifen (Flachen F 2) festgesetzten Flachen gelten die
Bestimmungen des § 38 WHG sowie des § 29 WG. Im zeichnerischen Teil ist der
Gewasserrandstreifen in einer Breite von mindestens 5,0 m ausgewiesen. Ergéanzend
wird darauf hingewiesen, dass sich der Gewasserrandstreifen nach den gesetzlichen
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Vorgaben im Gelande bei Gewassern mit ausgepragter Bdschungsoberkante ab
dieser Bdschungsoberkante bemisst (Stand der Einmessung: September 2023). .

Auf der Flache F 2 ist eine gewasserbegleitenden Hochstaudenflur mit Einzelgehdlzen
gemal Biotop Nr. 35.42 zu entwickeln und zu erhalten (Landesanstalt fir Umwelt,
Baden-Wirttemberg, Nov. 2018: ,Arten, Biotope, Landschaft, Schlissel zum Erfassen,
Beschreiben, Bewerten“) und die Pflanzgebote fir Baume und Straucher zu beachten.

Durchfiuhrung/ Pflege:

Saatgut: zertifiziertes gebietsheimischem Wildpflanzen-Saatgut aus regionaler
Herkunft (Ursprungsgebiet 13; Typ Feuchtwiese, Ufersaum); Einsaat mdéglichst im
Herbst

Gehdlzpflanzung: Zur Beschattung sind vorzugsweise auf der Stdseite auf 30-50%
der Lauflange standortgerechte Straucher und Baume (in Pflanzliste Nr. 1.4.7 mit *
gekennzeichnet) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflege: Mahd mit Abraumen nach Bedarf, um Verfilzung und flachige Verbuschung zu
verhindern: zum Erhalt von Uberwinterungs- und Fortpflanzungsstétten darf max. 1/3
der Flache / Jahr geméaht werden. Die Gehdlze kbénnen nach Bedarf abschnittsweise
zurlickgeschnitten werden. Stehendes Totholz ist zu belassen.

Flache F 3, Pflanzgebot fir Hecke (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der Flache F 3 ist eine Hecke mit 1 m Saum geman Biotop Nr. 41.22 zu entwickeln
und zu erhalten (Landesanstalt fir Umwelt, Baden-Wurttemberg, Nov. 2018: ,Arten,
Biotope, Landschaft, Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten®)

Durchfiihrung/ Pflege:

Pflanzung:

- Arten vgl. Pflanzliste in Nr. 1.4.7
- Abstand zwischen den Strauchern max. 2,0 m
- Abstand zu Baumen: (Pflanzgebote, Pflanzbindung) 2,0- 3,0 m

Pflege: StrAucher nach Bedarf ausdinnen oder abschnittsweise Auf-den-Stock-
setzen; Saumstreifen 1xMahd/Jahr im Herbst

Artenschutz

Okologische Baubegleitung

Empfohlen wird bei gréRerflachigen Baumalinahmen eine 6kologische Baubegleitung
Diese stellt sicher, kontrolliert und dokumentiert im Kontext des Artenschutzes, dass
die vor, wahrend und ggf. nach der Bauphase durchzufihrenden artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen entsprechend des Bebauungsplans bzw. der Baugenehmi-
gung umgesetzt werden. Zudem begleitet sie das Baugeschehen mit dem Ziel,
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zusatzlich auftretende artenschutzrechtliche Konflikte rechtzeitig zu erkennen und
durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Ausweisung von Tabuflachen) zu vermeiden.
Des Weiteren Uberwacht und begleitet sie die Vermeidung-, Minimierung- und
Ausgleichsmalinahmen nach Mal3gabe des Bebauungsplanes und Umweltberichtes.

Baufeldfreimachung

Das Baufeld ist im Winterhalbjahr vor Baubeginn zu raumen: Geholze sind abzu-
schneiden/-sdgen, Mahd von krautiger Vegetation, Abrdaumen des Schnittgutes.
Steinhaufen und sonstige potentielle Uberwinterungspléatze sind im Marz mit Folie
abzudecken (Vergramung Uberwinternder Tiere: diese kbnnen in die angrenzenden
Hausgarten ausweichen). Nach ca. 3 Wochen (Okologische Baubegleitung!) sind
diese Strukturen abzuraumen, die Gehdlze zu roden. Der Baubeginn sollte unmittelbar
danach erfolgen.

Ruckschnitte und kleinrdumige Rodungen sind nur in der Zeit vom 1. Dezember bis
28.29. Februar durchzufihren (Fledermausschutz).

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos (Versto3 gegen 8§ 44 BNatSchG) sind
grol¥flachige und ungegliederte Glasflachen, transparente Durchsichten und
exponierte Glaselemente (wie Ubereckverglasung, verglaste Verbindungsgange,
Wintergarten, freistehende Glaselemente) insbesondere in exponierter Lage und in
Nachbarschaft zu Geholzbestdnden zu vermeiden. Sofern solche Flachen baulich
nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, sind geeignete Malinahmen gegen
Vogelschlag zu ergreifen, wie die Verwendung von vogelfreundlichem Spezialglas,
Strukturierung der Scheiben, vor-gesetzte Lamellen o.a.

Nisthilfen

Als Ersatz fur den Fortfall von Brutmdéglichkeiten durch die Entfernung der
Gartenlauben und Nistkasten in den Kleingarten sind an den bestehenden und/ oder
neuen Gebauden und Baumen 5 Nisthilfen fiir Hohlenbriter (Fluglochgrof3en 26 mm,
32 mm und 45 mm) und 2 fir Halbhdhlenbriter anzubringen und dauerhaft instand zu
halten.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zutage
treten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) unverziglich das
Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 (Landesamt flr Denkmalpflege), Berliner
Str. 12, 73728 Esslingen a.N., zu benachrichtigen.

Erdaushubarbeiten sind unverziglich einzustellen und durfen erst mit Genehmigung
des Regierungsprasidiums weitergefiihrt werden.

Bestimmungen zur Durchfihrung der Regenwasser- und Abwasserbe-
handlung

Abwasserbeseitigung

Alle hauslichen Abwasser sind in den o6ffentliche Kanalisation der Stadt Loffingen
abzuleiten.

Regenwasserbeseitigung
Das Niederschlagswasser muss in den Vorfluter (Bittenbach) abgeleitet werden.

Ziffer 2 der ortlichen Bauvorschriften und die 88 2 und 3 der Niederschlagsverordnung
BW sind zu beachten.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor der Verfillung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils gultige Entwéasserungssatzung durch die Gemeinde bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr und
Gemeinde ist anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fir Entwésserungsanlagen ist gemal DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Gebauden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwasserung
auf3erhalb von Geb&uden) zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschéachte

In den Anschlussleitungen an die offentliche Kanalisation missen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundsticks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrollschéchte oder Reinigungsschachte vorgesehen
werden; sie missen stets zugéanglich sein.
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Abwassersatzung

Desweiteren ist die Abwassersatzung der Stadt Léffingen anzuwenden.

Boden

Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermei-dungs-
gebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7
des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) einschlie3lich der Anfor-
derungen an das Auf- und Einbringen und Umlagern von Materialien nach 8 6
BBodSchG. Schadliche Bodenverdnderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoff-
eintrage, etc.) sind vorsorglich zu vermeiden.

Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbesondere die
Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der VwV-
Bodenverwertung, fur die (Weiter)Verwertung zu beachten und anzuwenden.

Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

Die Boden zuklnftiger Griunflachen sind vor baulichen Beeintréachtigungen zu
schutzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch ausgeltste Verdichtungen.
Dazu sind diese Flachen als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen und abzuzéu-
nen.

Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober-
und Unterboden durchzufuhren.

Ober- und Unterboden sind schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie
durfen nicht vermischt und miissen getrennt voneinander gelagert werden. Im
Unterboden weisen Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der
Musterung und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbéden mit un-
terschiedlichen Steingehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind
getrennt auszubauen und zu lagern.

Zwischenzulagernder Boden ist fachgerecht entsprechend DIN 18915 und DIN 19639
zwischenzulagern und im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten.

Beim Wiedereinbau sind die natirlichen Schichtfolgen und -méachtigkeiten aus Ober-
und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind UbermaRige
Verdichtungen entsprechend DIN 18915 und DIN 19639 zu vermeiden.

Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915 und DIN 19639 nur bei geeigneter,
maoglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-plastischer Konsistenz zulassig;
nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung von Pfiitzen oder weich-plastischer
Konsistenz sind den Boden beeintrachtigende Arbeiten einzustellen. Nur Béden mit
geeigneten Mindestfestigkeiten durfen befahren, aus- oder eingebaut werden. Die
Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden technischen
Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und
einzuhalten.
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Hinweis: Boden in den Konsistenzbereichen kol und ko2 (fest bis halbfest) kénnen gut
bearbeitet und befahren werden. Konsistenz ,halbfest”: Bodenfarbe dunkelt bei
Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, lasst sich
nicht kneten. Fir Boden im Konsistenzbereich ko3 (steif-plastisch) kénnen die Ar-
beiten unter Berlcksichtigung des ,Nomogramm zur Ermittlung des maximal zulas-
sigen Kontaktflachendruckes® fortgesetzt werden. Konkrete Hinweise zur Bestimmung
der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen 18915 und 19639 (Konsistenzklasse 4
und grofier).

Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenlagerung, usw.)
dirfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpressung sowie mit geringem
Gesamtgewicht durchgefihrt werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeit-
barkeit nach den geltenden technischen Normen (DIN 18915, DIN 19639, DIN 19713)
sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher Bodenver-
dichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbesondere Regen,
Schnee und Tauwetter) sind die Bautatigkeiten einzustellen.

Im Rahmen der Ausflhrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstre-cken
bzw. Baustral3en, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Bodenarbeiten
detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabféllen ist
unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind riickstandslos zu entfernen.

Missen Bbdden zukunftiger Grunflachen bauzeitlich in Anspruch genommen werden,
sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkungen zu schitzen.
Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden Bbdden sind besondere
Schutz- und MinimierungsmalRnahmen zu treffen, um nachhaltige Bodenschad-
verdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten — wie mineralische Baustral3en,
Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Baggermatratzen, etc.— der
bauzeitlich genutzten Bodenflachen sind anhand der baulichen Nutzungsintensitat
(Achslasten / spezifische Bodendriicke und Laufwerkstypen, Befahrungsfrequenzen)
auszuwahlen. Die hierflr geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639,
DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Wenn keine Baustrallen angelegt werden, sind fir die Befahrung lastverteilende
Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen) vorzuhalten. Befestigte Baustral3en
(geschittet mit definiertem Aufbau) sind vorzugsweise auf (oberhalb) dem
Mutterboden (Oberboden) anzulegen, sofern der Oberboden ausreichend trocken und
tragfahig ist (geschlossene Grasnarbe). Unbefestigte Befahrungswege dirfen nur bei
ausreichend trockenem und tragfahigem Boden (geschlossene Grasnarbe) und nur mit
Raupenfahrzeugen mit geringer Bodenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht
befahren werden.

Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist ver-
boten.

Als mineralische Schittungen sind nur natirliche Gesteinskérnungen zuldssig. Der
Einsatz von Recyclingmaterial ist unzulassig.

Fur Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit mdglich - bereits ver-
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siegelte Bereiche zu verwenden.

Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieBenden Herstellung der
Grunflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik, z.B. mit einem
Stechhublockerer, zu beseitigen. Bei Mutterbodenauftrag sind baubedingte Verdich-
tungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseitigen.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterboden des Urge-
landes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschittung). Fir die Auffillung darf
ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet werden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mafl3 zu
beschréanken und Oberflaichenbefestigungen mdoglichst durchlassig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen, usw., werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-spruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden z.B. flur die
Gestaltung von Griinanlagen oder fiur Rekultivierungs- und Bodenver-besserungs-
mafnahmen. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Gberschreiten

Bei der Bebauung zu erwartende Aushubmassen sollen gem. 8 3 Abs. 3 LKreiWiG vor
Ort verwendet werden. Nicht verwendbare Aushubmassen sollen. nachweislich
anderweitig verwertet werden (z. B. durch die Gemeinde selbst fir Larmschutzmali-
nahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden, tber
eine Aufbereitungsanlage oder dergl.). Dabei wird vorausgesetzt, dass das Erdmaterial
nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsféallen sind Bodenuntersuchungen
erforderlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die geordnete Entsorgung
in einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage
gem. § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
03.01.2018 (BGBI. | S. 99) geéandert worden ist, neugefasst durch Bek. vom
10.03.2016 1 459; zuletzt geé&ndert durch Art. 2 G v. 17.07.2017 | 2615) der zustandigen
Behorde anzuzeigen ist.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988 und
Arbeitsblatt DVGW 555) auszufuhren.
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Landwirtschaftliche Emissionen

An das Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Es wird darauf hingewiesen,
dass die von hier ausgehenden landwirtschaftlichen Emissionen wie Staub, Larm oder
Geruch als ortstiblich hinzunehmen sind.

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.|grb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Ka-
taster) abgerufen werden kann, verwiesen.

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem Hyd-
rogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
https://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geola_hyd) und LGRB wissen (https://Igrbwis-
sen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem Informationssystem ,Oberflachennahe Ge-
othermie® (ISONG, https://isong.lgrb-bw.de ) entnommen werden.

LOffINgeN, den ... e
(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Blrgermeister) (Siegel)
Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen

Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen Verfahren mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Loéffingen Gbereinstimmen.

[ 1T 1T Ao 1= o

(Tobias Link, Burgermeister) (Siegel)

Rechtswirksam gemafR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom ....................
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Ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Altenpflegeheim® liegt zentral im Ortsteil
Loffingen in einer Entfernung von ca. 150 m Entfernung zum historischen Ortskern, der
fuBlaufig gut und schnell erreichbar ist. In unmittelbarer Nahe befinden sich die katho-
lische und evangelischen Kirche.

Der Bebauungsplan hat eine Bruttogrof3e von 6.945 gm.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die dringend notwendige Erweiterung des Al-
tenpflegeheims (derzeit 50 Pflegpléatze, geplant 75 Pflegeplatze) zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich derzeit im Auf3enbereich, so
dass die geplante Bebauung planungsrechtlich nicht zuléassig ware.

Luftbild mit Kataster, (Quelle: LUBW, Ausdruck vom 05.10.2023)

Geltungsbereich rot umrandet

Mit dem Bebauungsplan werden zugehdrige ortliche Bauvorschriften erlassen, die Uber
die Vorschriften des Bebauungsplanes hinausgehen (Dachgestaltung, Entwasserung)

Verfahren
Regionalplan

In der Raumnutzungskarte (Blatt Stid) des Regionalplanes Sudlicher Oberrhein (Stand
Juni 2019) sind keine entgegenstehenden flachenhaften Nutzungen vorgesehen.
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Der Bebauungsplan grenzt an seiner Nord- und Westseite an den bebauten Ortsrand
an.

Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Raumnutzungskarte, Ausschnitt
(Standort des Bebauungsplanes rot umrandet)
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Flachennutzungsplan, Standort

Der Bebauungsplan soll im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt werden. Im Paral-
lelverfahren soll der Flachennutzungsplan punktuell zum 11. Mal gedndert werden.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loéffingen-Loffingen ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als 6ffentliche Grinflache dargestellt (s. FNP-Aus-
schnitt nachste Seite).

Da der geplante Neubau in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen Altenpflegeheim be-
trieben werden soll, ist der Standort ohne Alternative.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Stadt Loffingen - Stadt
Loffingen, Zieljahr 2005

Geltungsbereich des Bebauungsplanes rot umrandet
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Schutzgebiete

Der Bebauungsplan liegt in keinem faktischen oder explizit naturschutzrechtlich ge-
schitzten Gebiet.

Die dem Baugebiet am nachsten gelegenen Schutzgebiete sind in der nachfolgenden
Karte dargestellt.

Karte: Angrenzende Schutzgebiete (Grundlage: Liegenschaftskataster)
(Quelle: LUBW, Ausdruck vom 05.10.2022, Bebauungsplangebiet rot umrandet)

e

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Stidosten der Biotopkomplex
Nr. 181163150057 ,Bitten” (in der Karte rot markiert) mit einer Flache von1,5259 ha
an. Das Biotop ist durch den Bittenbach und den Gewasserrandstreifen von der Be-
bauung getrennt und wird daher nicht beeintrachtigt.

In dstlicher Richtung liegen in einem Abstand von 100 - 140 m das Landschaftsschutz-
gebiet ,Hochschwarzwald®, Schutzgebiets-Nr. 3.°5.007 mit einer Flache von
1.131,3603 ha (in der Karte hellgriin). Das Gebiet wird durch den Bebauungsplan nicht
beruhrt.

Ebenfalls in dstlicher Richtung und teilweise deckungsgleich liegt das Biotop ,Buchen-
wald Haslach O Loffingen®, Biotop-Nr. 281163151605 mit einer Flache von 1,4385
ha (in der Karte dunkelgrin). Das Biotop wird ebenfalls nicht durch den Bebauungsplan
berthrt.

Weiterhin liegt der Bebauungsplan im Naturpark ,Stidschwarzwald“ mit einer GroR3e
von 93.372 ha. Dieser wird ebenfalls durch den Bebauungsplan nicht unzuldssig be-
eintrachtigt. Zu naheren Angaben siehe die Ausfiihrungen im Umweltbericht.
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AusgleichsmalRnahmen

Die Kompensation der innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbaren Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes werden Uber das stadtische Okokonto ausgeglichen.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird im Einzelnen auf den Umweltbericht verwiesen.

Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) 19.10.2023
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

und der Behdrden mit Scoping (8 4 Abs. 1 BauGB) 06.11.- 07.12.2023
Offentliche Auslegung (83Abs.2BauGB) .........oiiiiil
Satzungsbeschluss (810 Abs. 1 BauGB) ..

Die 11. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren.

Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB, so dass nach
Erlangen der Rechtskraft alle Vorhaben zuléassig sind, die mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Ubereinstimmen und wenn die ErschlieBung gesichert ist.

ErschlieBung
Verkehr

Wahrend das bestehende Altenpflegheim von der Seppenhofer Stral3e aus erschlos-
sen wird, soll der Neubau zuséatzlich von Osten vom bestehenden Parkplatz Giber die
KirchstraRe und die Innenstadt erschlossen werden. Ein Parkplatz fiir Bedienstete und
Besucher ist im Norden vorgesehen, eine Zufahrt ber den Bittenbach ist von Osten
erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Trinkwasser und Telekommunikation ist
durch den Anschluss an die bestehenden Netze gewahrleistet.

Die Schmutzwasser- und Regenwasserableitung erfolgt im Mischsystem. Durch das
Baugebiet fiihrt ein Mischwasserkanal entlang des Bittenbaches, dessen Lage im
zeichnerischen Teil enthalten ist.

Eine Regenwasserrickhaltung oder Regenwasserversickerung auf den Privatgrund-
stiicken wird vorgeschrieben, um den Wasserhaushalt zu entlasten. Unverschmutztes
Niederschlagswasser von Dachflachen kann mit Drosselung in den Vorfluter (Bitten-
bach) eingeleitet werden.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in
Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FwWG, 8§ 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.
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Bei dem Mischgebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/Stunde
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht mog-
lich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicher-
gestellt werden muss, sind in Abhéangigkeit von der Gebaudehthe entsprechende Zu-
gange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (8 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgeréate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben
der VwV - Feuerwehrflachen auszufuhren.

Begriindung der Bebauungsvorschriften
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die ,Flache fir Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim* festgesetzt. Neben der Nutzung, die sich auf den
Neubau des Altenpflegeheims bezieht, sollen auch zugehdrige Nutzungen zul&ssig
sein. Hierzu zahlen auch Arztpraxen oder ein Arztezentrum, der in dem Gebaude-
komplex untergebracht werden soll, da hierfiir ein dringender Bedarf besteht.
Wohnungen sind nur fur Mitarbeiter der Einrichtung vorgesehen.

Mal3 der baulichen Nutzung

4.1.2.1/2 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

41.2.3

4.1.3

Die Orientierungswerte werden fir die Grundflachenzahl mit 0,6 und die Geschoss-
flachenzahl mit 1,8 festgesetzt, um eine mdglichst hohe Ausnutzung des Grundstlicks
zu ermoglichen, damit weitere Flacheninanspruchnahemn vermieden werden kdnnen.
Ein Teil des Grundstiicks wird als Grinflache festgesetzt mit dem Ziel, diese
hinsichtlich der dkologischen Bedeutung entsprechend aufzuteilen und anzuordnen.
Diese Grunflachen kdnnen daher bei der Berechnung der GRZ mitgerechnet werden.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird gemal3 Eintragung im zeichnerischen Tell
mit Ill festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf ebenfalls groRere Gebaude
in der ndheren Umgebung (wie die Festhalle oder Schule). .

Hohenbegrenzung, Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe wird auf 14,0 m begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist das natirliche
Gelande, das durch einfache Interpolation aus den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil ermittelt werden kann. Oberster Bezugspunkt ist die oberste Dachbegrenzungs-
kante.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im zeichnerischen Teil durch ein
Baufenster festgesetzt. Dieses soll ausreichenden Spielraum fur die Lage des bzw. der
Neubauten geben.
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Die Baugrenze reicht im Westen teilweise bis an die Grundsttickgrenze und ist dort
offen. Dies soll einen Anbau bzw. eine Uberbauung zusammen mit dem Nachbar-
grundstick, auf dem sich das bestehende Altenpflegeheim befindet, ermdglichen, so
dass ein gemeinsamer Gebaudekomplex entstehen kann.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Metalldachern

Die MalRnahme dient der Vermeidung einer Boden- und Gewasserbelastung durch
Schwermetalle, die durch Regenwasser aus metallischen Dachmaterialien geldst
werden kdnnen. Dies ist insbesondere durch die unmittelbare Nahe am Bittenbach, der
vor Verunreinigungen geschutzt werden soll, wesentlich.

Minimierung der Flachenversiegelung

Das Niederschlagswasser von Freiflachen ist zurtickzuhalten, weshalb eine wasser-
durchlassige Oberflachenbefestigung vorgeschrieben wird.

AulBenbeleuchtung

Die Vorschrift zur AuRenbeleuchtung dient dem Insektenschutz und der Eindammung
der Lichtverschmutzung.

Pflanzbindung fir Baume

Die Pflanzbindungen dienen der Einbindung der Gebéaude in die Umgebung, um den .
Eingriff in das Landschaftsbild zu mindern, sowie der Erhaltung der Baume als
Lebensraum fiir Végel und Insekten.

4.1.4.5/6 Pflanzgebot fir Ba&ume und Straucher

415.7

41.4.8

Die Pflanzgebote sind Teil der Ausgleichsmal3inahmen und dienen wie die Pflanz-
bindungen der Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild und der Schaffung von
Lebensraumen fur Vogel und Insekten.

Flache F 1, extensive Wiese

Die Herstellung der extensiven Wiese ist Teil der Ausgleichsmal3nahme fir die
Eingriffe in den Naturhaushalt.

Flache F 2, Gewasserrandstreifen

Hier gelten die Vorschriften fir den gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrandstreifen
gemalR 8§ 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Danach dienen Gewasserrandstreifen
der Erhaltung und Verbesserung der Okologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Der Gewasserrandstreifen ist
im AulRenberiech 5 m breit. Dazu wurde eine Vermessung durchgefiihrt, die in den
Bebauungsplan tbernommen wurde (Oberkante Bdschung). Der eingetragene
Gewasserrandstreifen mit seinen Schutzfunktionen betragt im Plan mindestens 5,0 m
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und geht stellenweise etwas daruber hinaus. Die Vorschriften sind auf die gesamte
Flache anzuwenden.

Im Gewasserrandstreifen ist gemaf § 38 WHG insbesondere verboten:

das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen...,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

Zulassig sind MalRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind.

Gemall § 29 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) sind im Gewasserrand-
streifen insbesondere ebenfalls verboten

der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, aus-
genommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in
einem Bereich von flnf Metern,

die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-

gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

Flache F 3, Pflanzgebot Hecke

Das Pflanzgebot fir die Hecke ist ebenfalls Teil der AusgleichsmafRnahme fiir die

Eingriffe in den Naturhaushalt.

4.1.4.10 Artenschutz

Néahere Ausfilhrungen zum Artenschutz siehe Umweltbericht.

Flachenbilanz
Die Flache des Bebauungsplanes betragt 6.945 gm mit folgenden Einzelflachen:

Flachen Teilflachen gm GréRein gm
Gemeinbedarfsflache 3.947
Verkehrsflache 726
davon Parkplatz privat 455
Fahrverkehrsflache offentlich 271
Griunflachen 1.799
davon Gewasserrandstreifen 1.030

Saumvegetation 441

Hecke mit Saum 328
Gewasser his OK Bdschung 473 473
Summe (Geltungsbereich B-Plan) 6.945
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von Tragern offentlicher
Belange

Zu den Hinweisen erlbrigt sich eine Begriundung.

ErschlieBungskosten

Kosten fir AusbaumafRnahmen an der ErschlieBungsanlage, die von der Stadt
Loffingen zu tragen sind, werden im Haushaltsplan der Stadt vorgesehen.

(wird ggf. bis zur Offenlage erganzt).

011 o T=T TR [T o

(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Burgermeister) (Siegel)
(Ausfertigung siehe Satzung)
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Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO)

Gestaltung der Dacher

Zulassig sind bei Haupt- und Nebengebauden alle Dachformen und Dachneigungen,
sofern ein Dachiiberstand von mindestens 0,30 m, waagrecht gemessen von der
AuRRenwand bis AuRenkante Dacheindeckung (ohne Dachrinne), vorhanden ist..

Dachflachen mit einer Neigung von 0-10° (Flachdacher) sind mit einer extensiven
Begriinung, z.B. als Sedum-Krauterschicht zu bepflanzen. Folgende Arten sind zu
verwenden: Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin,
Heidenelke, Schafschwingel, Fligelginster und Thymian. Weitere niederwichsige
Magerrasenarten kbnnen erganzt werden.

Retentionszisternen, Regenwassernutzung

Das unverschmutzte Oberflachen- und Dachflachenwasser ist zur Schonung des
Wasserhaushalts auf den Einzelgrundstiicken zu sammeln und gedrosselt abzuleiten.
Eine Einleitung in den Vorfluter (Bittenbach) ist zulassig. Die Ausbildung der
Ruckhaltung ist so zu gestalten (z. B. Riickhaltemulde), dass diese fur das Grundstuick
und seine Umgebung gefahrlos erfolgt

Alternativ oder in Kombination sind auf den Einzelgrundstiicken bewirtschaftbare
Zisternen vorzusehen. Ein Anschluss der Flachen bzw. Uberlauf der Zisternen in den
Vorfluter (Bittenbach) ist mit einer gedrosselten Abflussmenge wie nachfolgend
festgesetzt zulassig.

Das Speichervolumen fir die Regenriickhaltung muss je 100 gm vollversiegelte Flache
mindestens 2 cbm betragen.

Zulassig ist ein gedrosselter Abfluss von 0,2 bis 0,5 Liter/sec je 100 gm versiegelter
Flache.

Soweit eine Speicherung von Oberflachen - bzw. Dachflachenwasser durch Zisternen
(z.B. zur Grinflachenbewdasserung oder fiir Brauchwasser) erfolgen soll, ist dieses
Volumen zusétzlich zu bericksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den Bereichen, die fur eine konzentrierte
Niederschlagswasserversickerung vorgesehen sind, zuvor zweifelsfrei gesichert sein
muss, dass keine Untergrundverunreinigungen (gilt auch fur geogene Schwermetall-
belastung) vorhanden sind. Ein Nachweis hierfur bzw. eine Bestatigung isti.d.R. durch
den Vorhabentrager zu erbringen.

Auf der Flache des Gewasserrandstreifens ist eine Versickerung nicht zulassig.

Bei einer gezielten Versickerung darf nur Uber unbelastetem nattrlichem Boden-
material versickert werden. Aus Grinden einer ausreichenden Reinigungsleistung des
Unterbodens sind Auffulllungen, sowie Recyclingmaterialien, Schlacken, Aschen o. A.
nicht zulassig.

Eine Versickerung ist nur Uber Boden mit Zuordnung zur Einbaukonfiguration Z 0
moglich. Zur Orientierung kdnnen die Zuordnungswerte der ,Verwaltungsvorschrift fur
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV Boden)
herangezogen werden.

Im Baugesuch ist die ausreichende Regenwasserrickhaltung nachzuweisen.



STADT LOFFINGEN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN “ALTENPFLEGEHEIM”

Entwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (06.11. - 07.12.2023)  Seite - 2/2 -

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage ist gemafl 8 13, Abs. 3 Trink-
wasserverordnung, dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt,
schriftlich anzuzeigen. Das Formular dazu kann im Internet unter der Adresse
http://www.breisgau-hochschwarzwald.de, Gesundheitswesen, Nutzung Brauch-
wasseranlage (Formular) heruntergeladen werden.

Die Anlagen sind gemaR der allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten
und zu betreiben. Die einschlagigen DIN - Normen sind die DIN 1989 und das DVGW-
Arbeitsblatt W 555.

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundsticke (8 9 Abs. 1 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.
Schottergérten (unbegriinte Flachen mit Oberflachen aus mineralischen oder
kinstlichen Materialien) sind nicht zul&ssig.

[ 1T 1T TR0 1= o

(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Burgermeister) (Siegel)

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des dazu-
gehorigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt
Loffingen Ubereinstimmt.

[ 1T 1T TR 1= o

(Tobias Link, Burgermeister) (Siegel)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung vom .....................
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Gestaltung der Dacher

Zulassig sind bei Hauptgebauden alle Dachneigungen mit einem Dachtiberstand von
mindestens 0,30 m, um eine Angleichung an die Dachlandschaft bestehender
Gebaude in der Umgebung zu erreichen.

Dachflachen mit einer Neigung von 0-10° (Flachdacher) sind mit einer extensiven
Begriinung zu versehen, mit dem Ziel, Regenwasser zuriickzuhalten, das Kleinklima
und das Nahrungsangebot fur Vogel und Insekten zu verbessern.

Retentionszisternen, Regenwasserrickhaltung

Die Vorschrift zur Regenwasserriickhaltung kann wahlweise durch die Anlage einer
Versickerungsmulde oder durch eine Retentionszisterne erfolgen.

Die MalRnahme dient der Schonung des Wasserhaushaltes durch die Riickhaltung des
Niederschlagswassers im Baugebiet und damit der Entlastung der Kanalisation bzw.
des Vorfluters.

Nicht Uberbaute Fldchen der bebauten Grundstlicke

Mit Hinweis auf die LBO und 8§ 21 a Naturschutzgesetz (s.u.) missen die nicht tber-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke Grinflachen sein. Daher sind auch
Schottergérten bei der Gartengestaltung nicht zulassig. Die Vorschrift dient der Erha-
tung der Biodiversitat, der Erhaltung des natiirlichen Bodengefliges, der Verbesserung
des Kleinklimas und dem Schutz des Wasserkreislaufes.

§ 21a NatSchG Baden-Wirttemberg lautet:
Gartenanlagen

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden
und Gartenflachen vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten sind grundséatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des
8 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféahig belassen
oder hergestellt werden.

[ 1T 1T Ao 1= o

(Datum Satzungsbeschluss) (Tobias Link, Blrgermeister) (Siegel)



