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Kurzdarstellung des Vorhabens und der geplanten Anderung

Die Firma Kelmendi & Ortlieb Projects GmbH plant eine Ferienhaussiedlung angelehnt an die Tiny House-
Bewegung als touristisches Ubernachtungsangebot in Benachbarung zum Freizeitpark ,Tatzmania“ bei
Loffingen zu errichten.

Der Flachennutzungsplan wird punktuell zum 7. Mal geéndert, um in der Stadt Loffingen, Ortsteil Loffingen,
eine Sonderbauflache ,Ferienhaussiedlung Tiny House Village* auszuweisen. Im Parallelverfahren wird der
Bebauungsplan ,Ferienhaussiedlung Tiny House Village* aufgestellit.
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Abb. 2 Kinftig

A e Darste ng des FNP im
Anderungsbereich Anderungsbereich

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Regionalplan: Der fir das Vorhabengebiet gultige Regionalplan Sidlicher Oberrhein ist zentrales
planerisches Instrument zur verbindlichen Koordination der Raumnutzungen in der Region. Der aktuelle
Regionalplan Sudlicher Oberrhein hat den Stand vom Juni 2019.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplans Siidlicher Oberrhein stellt fiir den Anderungsbereich keine
besondere Nutzung dar.

Landschaftsrahmenplan:

Beim Landschaftsrahmenplan (Stand September 2013) handelt es sich um eine Fachplanung fir
Naturschutz und Landschaftspflege auf regionaler Ebene. Die Aussagen sind gutachterlich und
entfalten selbst keine unmittelbare Rechtswirkung. Erst nach Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen
Belangen koénnen sie durch Ubernahme in den Regionalplan eine rechtliche Verbindlichkeit erlangen. Er
dient als Beurteilungsgrundlage fir regional bedeutsame Vorhabenplanun-gen im Freiraum.

Der Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein, Teilkarte Schutzgut Boden macht auf die mittlere
Bedeutung des Bodens im Plangebiet aufmerksam.

Biotopverbund: Das Teilgebiet 1 liegt im Nordosten in der Kernflache des Biotopverbunds feuchter
Standorte und grenzt im Norden sowie Osten an den dazugehérigen Kernraum sowie den Suchrdumen
an. Teilflache 2 grenzt an eine Kernflache und einen Kernraum des Biotopverbunds trockener Standorte
an.

Geschitzte Bereiche

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet ,Loffinger Muschelkalkhochland® (Nr. 8115342), sowie das Vogelschutzgebiet ,Baar”
(Nr. 8017441) liegen ca. 40 m 0stlich des Plangebiets. Das Vogelschutzgebiet ,Mittlerer Schwarzwald®
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(Nr. 7915441) liegt ca. 20 m ndrdlich des Plangebiets. Ein Managementplan zu dem VSG ,Mittlerer
Schwarzwald* liegt noch nicht vor bzw. wird derzeit erarbeitet.

FFH-LRT auRRerhalb von Natura 2000-Gebieten

Die Griunlandflachen des Bebauungsplangebiets wurden 2017 als FFH-LRT 6510 Magere Flachland-
Mahwiesen ,Welschland“ kartiert (Erhaltungszustand ,gut‘/B).

Naturschutzgebiete:
Nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete:
Nicht betroffen.

Geschiitzte Biotope:

Das geschiitzte Feuchtbiotop ,Welschland* (Nr. 180163150015) grenzt direkt an den Anderungsbereich
im Norden und Nordosten an. In ca. 50 m Entfernung nordwestlich liegt das Waldbiotop ,Bach W
Tierpark® (Nr. 280153156040).

Der Anderungsbereich weist westlich ca. 40 m Abstand zum Offenlandbiotop Mauchach ,Fuchsldchle®
(Nr. 181153150555), sowie dstlich ebenfalls ca. 40 m Abstand zum geschitzten Biotope ,Naturnahe
Bachabschnitte und Auwald der Mauchach NW Loffingen® (Nr. 181163150184 ) auf.

Sonstige geschiitzte Bereiche nach BNatSchG
Nicht betroffen.

Wald:

Der einzuhaltende Waldabstand von 30 m zwischen baulichen Anlagen mit Feuerstatten zum Wald (§ 4
LBO) wird unterschritten. Der sudlich angrenzende Wald muss aufgrund des einzuhaltenden
Waldabstandes von 30 m und einer Niederwaldbewirtschaftung zugefiihrt werden. Aufgrund der
Hanglage ist entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ein zusatzlicher Abstand von 40 m zum
Plangebiet umzuwandeln.

Wasserschutzgebiete:
Nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG, § 65 WG):
Nicht betrofffen.

Bestandsaufnahme

Bewertung von Bedeutung und Empfindlichkeit: 1 = besondere / 2 = allgemeine / 3 = geringe Bedeutung

2 | Flache: Der Anderungsbereich ist zum momentanen Zeitpunkt zum groRen Teil unbebaut. Im
Bestand befinden sich ein altes Sagewerk einschlie3lich Betriebsflachen und ein Stallgeb&ude.
Zum aktuellen Zeitpunkt Giberwiegt die Nutzung als Pferdeweide und Lagerflachen.

1 | Boden:. Uber den Anderungsbereich erstrecken sich im Norden Pelosol und Braunerde-Pelosol
aus Muschelkalk-FlieBerde. Die Gesamtbewertung dieses Bodentypes liegt im mittleren Bereich
(2.17). Der Boden im Teilgebiet 2 ist als Siedlungsboden dargestellt. Eine exakte
Funktionsbewertung durch die BK50 liegt nicht vor, wird gemal der LUBW pauschal mit ,1“
eingestuft.

Der Boden im Stden ist als Siedlungsboden dargestellt. Eine exakte Funktionsbewertung durch
die BK50 liegt nicht vor. GemaR der LUBW Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® werden in solchen Fallen die Funktionen der nicht
versiegelten Béden pauschal mit 1% eingestuft.

Zur Verkehrsflache ,Welschland® liegt eine geologische Stérung vor.

GemalR Landschaftsranmenplan hat der Anderungsbereich eine mittlere Bedeutung fiir das
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Schutzgut Boden

1 | Wasser: Der Anderungsbereich befindet sich im Norden auf der Einheit Unterer Muschelkalk, der
ein schichtig gegliederter und Kluftgrundwasserleiter mit Uberwiegend méRiger, gebietsweise
geringer Durchlassigkeit ist..

Im Siden liegt die Einheit Mittlerer Muschelkalk vor, die ein Kluft- /Karstgrundwasserleiter ist.

Am sidlichen Rand flie3t die Mauchach (G. Il Ordnung), ein Abschnitt von ca. 40 m ist Teil des
Plangebietes. Nordlich des Plangebiets flieRt ein Gewasser Il. Ordnung (NN-TF-1), dieses liegt
aul3erhalb.

Der Anderungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. Es liegen keine
Hochwassergefahrenkarten fir die anliegenden Gewasser vor. Ein Hochwasserrisiko ist aufgrund
der Topographie nur gering gegeben. Starkregengefahrenkarten fur die Stadt Loffingen liegen
ebenfalls nicht vor.

2 | Klima / Luft: Der Anderungsbereich liegt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, in rund 790 m
Hohe. Die dort herrschenden Winde wehen vor allem von Sidost (siehe Abb. 9). Der
Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein, Teilkarte Schutzgut Klima und Luft, weist auf die
hohe bis sehr hohe Bedeutung dieses Schutzguts hin. Durch die Lage am Waldrand eines
groBen zusammenhangenden Waldgebiets nérdlich von Léffingen ist der Anderungsbereich gut
durchluftet. Die unversiegelte Teilflache (Grinland) produziert Kaltluft.

Aufgrund der Lage ist mit keiner Anfalligkeit gegenuber klimatischen Verénderungen zu rechnen.

Vorbelastungen hinsichtlich Emissionen bestehen durch angrenzende Freizeiteinrichtungen und
die B31.

1 |Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Die nordliche Teilflache besteht gréRtenteils aus Griinland welches gemafR LUBW als Magere
Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510, Erhaltungszustand B) kartiert ist. Im Osten und
Norden grenzen Feuchtbiotope an, im Osten ragen diese kleinflachig in den Anderungsbereich
hinein. Die Flache wird als Pferdeweide genutzt, es befinden sich ein Pferdestall sowie eine
Reitplatz auf der Flache.

Die sudliche Teilflache ist groRtenteils teilversiegelt und wird zur Tierhaltung genutzt. Au3erhalb
des Geheges liegen begrlinte Bereiche die teilweise als Lagerflache genutzt werden.

Der Anderungsbereich wird groRtenteils von Wald umrandet und grenzt an zwei
Vogelschutzgebiete und einem FFH-Gebiet. Aufgrund der mageren Wiesenstruktur und dem
alten Sagewerk ist eine hohe Wertigkeit des Plangebiets flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen
gegeben.

2 | Landschaftsbild und Erholungswert: Das Planungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen
Einheit 120, im Alb-Wutach-Gebiet, innerhalb der GroR3landschaft Neckar- und Tauber-
Gauplatten. Der Anderungsbereich befindet sich am Rand eines groRen, zusammenh&ngenden
Waldgebiets nordwestlich von Loéffingen in ca. 300 m Entfernung zur B31. Der Anderungsbereich
wird durch Weidennutzung und Lagernutzung gepragt. Die naturnahen Strukturen (Feuchtbiotop,
Waldrandlage, Gehdlze) und naturfernen Strukturen (Waldschwimmbad, Tennisplatz, Parkplatze)
fihren zu einem heterogen gemischten Landschaftsbild. Der Anderungsbereich ist durch die
Lage potentiell interessant fur die Naherholung. Die Zuganglichkeit des Plangebiets ist jedoch
eingeschrankt.

Im Landschaftsranmenplan wird der Anderungsbereich als Flache mit mittlerer Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung dargestellt.

2 |Mensch: Im Anderungsbereich entstehen Emissionen in Form von Larm, Staub, und
Luftschadstoffen derzeit durch angrenzende Nutzungen wie das Waldbad Loffingen, den
Tennisplatz, den Freizeitpark Tatzmania und die in rund 300 m Luftlinie vorbeifihrende B31.

3 | Kultur- / Sachgiter: Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet bekannt.

3 |Abwasser / Abfall: Anfallendes Abwasser kann in die bestehende Kanalisation der Stadt
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Loffingen abgeleitet werden. Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen kann in einen
bestehenden Vorfluter
Entsorgungssystem integriert.

abgeleitet werden. Abfédlle werden in das bereits bestehende

2 | Energie: Der Eingriffsbereich verfugt tber ein Potenzial hinsichtlich der Solarenergienutzung.

3 | Wechselwirkungen: Es sind keine Wechselwirkungen zu erwarten, die Gber die bei den einzelnen

Schutzgutern aufgeftihrten Auswirkungen hinausgehen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:
MaR der Beeintrachtigung:

E = hoch, erheblich

e = mittel, erheblich g = gering, nicht erheblich

Flache

E

Die bisherige teils landwirtschaftliche Nutzung wird durch die Anderung
unterbrochen und dauerhaft verhindert. Der Versiegelungsgrad wird deutlich
zunehmen.

Boden

Die Versiegelung des Bodens wird durch die Errichtung von
Schraubfundamenten und mobilen Ferienhdusern auf ein Mindestmald
reduziert. Fur Zufahrten und Nebenanlagen wird teilweise einen
Oberbodenabtrag und Bodenmodellierung erforderlich. Wo mdglich werden
wasserdurchlassige Belage verwendet. Dennoch wird die Bodenfunktion
erheblich beeintrachtigt.

Wasser

Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildung reduziert, auf den
gartnerisch angelegten Flachen kann eine Versickerung jedoch weiterhin
erfolgen. Das FlieRgewasser wird inklusive Gewasserrandstreifen vor einer
Bebauung geschiitzt. Die FNP-Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Anfalligkeit des  Anderungsbereichs  gegenilber Hochwasser-  und
Starkregenereignisse.

Klima / Luft

Aufgrund der Erhéhung des Versiegelungsgrads im Anderungsbereich nehmen
die funktional kihlenden Vegetationsflachen ab. Aufgrund der Lage im
Freiraumbereich benachbart zu Waldflachen mit klimatischer Pufferfunktion ist
jedoch nur von geringen Belastungen auszugehen. Beeintrachtigungen der
Luftqualitat sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Die Umsetzung der Ferienhaussiedlung welches durch die FNP-Anderung
vorbereitet wird, fuhrt zu einem Verlust hoch- bis mittelwertiger Biotoptypen mit
hohem Lebensraumpotenzial. Weiterhin kommt es auch zu einem Verlust mittel-
bis hochwertiger Bereiche mit hohem Lebensraumpotenzial bzw. Nachweisen
planungsrelevanter Tierarten.

Landschaftsbild
und
Erholungswert

Das Landschaftshild und der Erholungswert im Anderungsbereich werden
bereits durch bestehende Infrastrukturen gepragt. Der Anderungsbereich fiigt
sich als weiteres touristisches Angebot gut in das Ortshild ein und fihrt
aufgrund der offenen und nicht-intensiven Bebauung (mobile, kleine
Holzbauten) zu keiner erheblichen Anderung des Landschaftsbildes.

Mensch

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit kénnen sich aufgrund der Larm-
emissionen ausgehend von den bestehenden Freizeitanlagen (Waldbad,
Tatzmania) fir  Ubernachtungsgaste ergeben. Im  Rahmen des
Bebauungsplanes sind ggf. geeignete MalRnahmen zum Schutz der
menschlichen Gesundheit zu ergreifen.

Kultur- /
Sachguter

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalen sind nicht anzunehmen.
Sollten bei Bodenarbeiten allerdings doch archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind die Denkmalbehdrde(n) oder die Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen.

Abwasser /
Abfall

Auswirkungen sind bei ordnungsgemaler Entsorgung nicht anzunehmen.
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Es ist zu prifen ob die Dachflachen der Unterkunfte fur die Anbringung von

Energie 9 Photovoltaik-Anlagen geeignet sind.
Wechsel- Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die Gber die bei den einzelnen
wirkungen 9 Schutzgutern dargestellten Auswirkungen hinausgehen.

Die FNP-Anderung lasst keine Vorhaben zu, fiir die eine Anfélligkeit hinsichtlich

Storfallbetrach- g |schweren Unfallen oder Katastrophen gegeben ist. Auch im Umfeld des

tung Anderungsbereichs sind keine derartigen Vorhaben oder Nutzungen vorhanden.
Kumulationseffekte sind denkbar mit dem planfestgestellten Vorhaben 3-
Kumnulation o streifiger Ausbau der B31 zwischen Ro&tenbach (K4992) und Léffingen

(Maienlandstra3e), sowie mit dem derzeit in Aufstellung befindliche B-Plan
»Tatzmania“ (Stadt Loffingen).

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen im Gebiet

V = Vermeidung, Minimierung | K = Kompensation (Ausgleich, Ersatz)
Erlauterung der MaRnahme: Schutzqut / Funktion:
V | Umsetzung von BodenschutzmaRnhahmen Boden / Wasser
V | Minimierung der Bodenversiegelung Boden / Wasser
\% Minimierung von Larmemissionen Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt/

Mensch / Erholung

K Kompensation der Eingriffe in Boden durch (vrstl. |Boden
externe) Ausgleichsmafl3nahmen

K Kompensation der Eingriffe in Tiere, Pflanzen und | Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
biologische Vielfalt durch (vrstl. externe) Ausgleichs-
mafnahmen

Voreinschéatzung, ob ein Ausgleich innerhalb der Vorhabenflache ermdglicht werden kann:

Da im gesamten Anderungsbereich bei einer Errichtung der Ferienhaussiedlung von einer
flachendeckenden Ausnutzung auszugehen ist, wird davon ausgegangen, dass ein Ausgleich innerhalb
der Vorhabenflache nicht méglich sein wird und externe Ausgleichsflachen benétigt werden.

Die Ausgleichsmafl3nahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt der Anderungsbereich entsprechend seines derzeitigen
Bestandes bestehen und die oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.
Nennenswerte Aufwertungen fir die Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der bereits vorhandenen
Nutzungen jedoch auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Standortalternativen)

Bei der Standortalternativenprifung wurden vier innenstadtnahe Bereiche und sowie die Ortsteile der
Stadt Loffingen hinsichtlich einer alternativen Standorteignung untersucht. Die Untersuchungen ergaben
dass die Untersuchungsflachen keine adaquaten Alternativen zum Anderungsbereich darstellen,
aufgrund fehlender Verfligbarkeit, Larmbelastung und Betroffenheit von Schutzgebieten. Den Ortsteilen
fehlt es an Synergien mit bestehenden Tourismus- und Gastronomieeinrichtungen und der Néhe zur
Innenstadt, so wie sie im aktuellen Vorhabensbereich gegeben sind.

Aufgrund der Anspriiche an der Anderungsbereich (Aufstellung Ferienhduser) und der verhaltnismaRig
geringen FlachengréRe verbleibt wenig Spielraum um eine andere raumliche Anordnung innerhalb des
Plangebiets zu finden. Eine Zufahrt an anderer Stelle als von der Strale ,Welschland® ist nicht mdglich,
da es sich hierbei um die einzige angrenzende und entsprechend ausgebaute Stral3e handelt.
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Hinweis auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Fir den auf FNP-Ebene notwendigen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung lagen alle verfiigbaren
Informationen vor bzw. konnten im Verlaufe der Umweltprifung von den zustandigen Stellen eingeholt
werden; Schwierigkeiten bei der Erstellung der Umweltpriifung zur FNP-Anderung ergaben sich daher
nicht.

MaRBnahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Umweltiiberwachung werden im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan
festgelegt.

Hinweise zur Abschichtung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Fur eine vertiefende Untersuchung
der oben dargestellten Bestands- und Eingriffssituation wird daher auf den Umweltbericht zum
Bebauungsplan verwiesen. Dort werden auch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
konkretisiert und rechtsverbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Ebenso erfolgt dort eine Vorprifung zur Vertraglichkeit mit den zwei Vogelschutzgebieten und dem

FFH-Gebiet, sowie die Erarbeitung eines Fachbeitrags zum besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG (siehe Anlagen Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Angrenzend zu bestehenden Freizeiteinrichtungen soll eine Ferienhaussiedlung in Anlehnung an die
Tiny House Bewegung errichtet werden.

Um die Umsetzung des Sondergebietes zu ermdglichen, muss der giltige Flachennutzungsplan
geandert werden. Diese 7. Anderung des FNPs mit Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter,
insbesondere Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen / biologische Vielfalt und Mensch, sowie auf
verschiedene geschiitzte Bereiche (europaisch geschitzte Natura 2000-Gebiete, FFH-LRT auf3erhalb
Natura 2000-Gebieten, gesetzlich geschutzte Biotope) verbunden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie zum (voraussichtlich externen)
Ausgleich von Eingriffen werden MalRhahmen notwendig, deren genauer Umfang und Lage im Rahmen
des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens zur Ferienhaussiedlung festgelegt werden muss.
Grundséatzlich wird jedoch davon ausgegangen, dass alle Eingriffe vermieden und ausgeglichen werden
kénnen und die Errichtung des Sondergebietes im vorgesehenen Bereich mdglich ist.
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